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壹、致股東報告書

各位股東女士、先生：

茲將 109 年度營業結果、110 年營業計畫、未來發展策略及各種外在環境因素之影響說

明如下：

一、 一○九年度營業結果

(一) 營業計劃實施成果

本公司以良好的品牌形象深耕大台北地區，以持盈保泰策略穩健經營。今年度

在大台北地區有兩個新成屋案登場，台北市近捷運松江南京站「昇陽十里華」、

內湖金龍路的「昇陽樹也」，皆為都更案，規劃為中小坪數二至四房型，符合

自住的市場需求。個案掌握地點和品牌兩大關鍵因素，在房地產回穩之際推出

銷售，市場反應良好，貢獻營收獲利。

109 年度隨著個案「昇陽城中」、「昇陽十里華」及「昇陽樹也」等個案銷售

交屋，及子公司新東陽營造之營建工程收入等，合併營業收入淨額為 3,216,269
仟元，較 108 年度增加 1,247,188 仟元，成長 63.34%。本年度稅後淨利為 143,161
仟元，較 108 減少 94,997 仟元，其中歸屬於母公司業主為淨利 141,319 仟元，

較 108 年度減少 68,582 仟元，主係個案獲利率差異，致稅後淨利呈現衰退狀

況。

單位：新台幣仟元

項目 109 年度 108 年度 增減比率(%)

營 業 收 入 淨 額 3,216,269 1,969,081 63.34%

營 業 成 本 2,710,375 1,443,550 87.76%

營 業 毛 利 505,894 525,531 -3.74%

營 業 費 用 345,695 297,171 16.33%

營 業 淨 利 160,199 228,360 -29.85%

營 業 外 收 ( 支 ) 6,284 19,493 -67.76%

稅 前 淨 利 166,483 247,853 -32.83%

所 得 稅 費 用 23,322 9,695 140.56%

本 期 淨 利 143,161 238,158 -39.89%

其他綜合 ( 損 ) 益 7,228 -31,658 -122.83%

本期綜合損益總額 150,389 206,500 -27.17%

(二) 預算執行情形

本公司並未依「公開發行公司財務預測處理準則」公開 109 年度之財務預測。
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(三) 財務收支及獲利能力分析

年 度

項 目
109 年度 108 年度

財務結構
負債占資產比率(%) 50.28 48.95 

長期資金占不動產、廠房及設備比率 3871.62 3880.62 

償債能力

流動比率(%) 187.39 193.76 

速動比率(%) 32.47 29.05 

利息保障倍數(倍) 3.21 4.44 

獲利能力

資產報酬率(%) 1.30 2.31 

股東權益報酬率(%) 2.74 4.06 

佔實收資本比率(%)
營業利益 4.55 6.48 

稅前純益 4.73 7.03 

純益率(%) 4.45 12.09 

基本每股盈餘(元)-追溯調整後 0.40  0.60 

(四) 研究發展狀況

1. 研發團隊：用心塑造精緻化高品質產品

本公司經營團隊具備卓越的眼光及堅強的領導能力，更擁有三十年以上的

建築相關經驗，不僅熟稔營建法規，對市場的趨勢動態更是獨具慧眼。秉

持著一貫對建築本業的專注來興建住宅個案，更不斷創新技術，用心塑造

精緻化高品質的產品，在產品規劃上致力於趨向人性舒適化、生活健康化

及網路科技化，以滿足客戶的需求；穩健經營的理念，不僅創造市場競爭

優勢，也樹立了消費者心中不可動搖的信譽。

2. 工程團隊：三環品管、工程品管監督管理

本公司於興建工程時委託需符合公司品質要求及成本控制的營造廠商，以

確保施工品質。另透過股權之控制與長期的合作，與營造廠均建立良好之

互動關係，因此在施工的進度與品質上更能精確掌控，以符合客戶於交期

及品質上之需求。營建工程管理除要求提升品質、降低成本外，並將持續

研究採用昇陽高性能施工工法，增加本公司產品競爭力。

3. 業務團隊：產品差異化之藍海策略

隨時注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位

及行銷策略之依據。以進行詳實精確的市場調查與分析，推出符合市場需

求之產品，並彈性採取預售、邊建邊售或成屋銷售之銷售方式，降低市場

波動風險，進行產品藍海策略。
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二、 一○九年度營業計劃概要

(一) 當年度之經營方針

1.考量本公司目前資本規模、人力資源條件及個案投資報酬率、資金週轉效率，

110 年仍以投資興建出售大台北地區之個案為主。

2.注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位及行銷

策略之依據。

3.控制營建個案成本及興建品質。

4.建立客戶服務及產品售後服務。

(二) 預期銷售數量

1.已推案銷售個案：

(1)台北市北投區「昇陽麗方」，近捷運關渡站，商業氣息淡，房價相對台北

市中心親民，臨近好市多、關渡自然公園，滿足採買需求且富綠意機能，

環境鬧中取靜，生活機能完整。預售銷售率逾八成，預計 111 年初完工。

(2)新北市永和區「昇陽國詠」，近捷運頂溪站，具捷運靜巷宅特質，永和商

圈發展成熟，機能完整。規劃地上 18 層及 13 層的雙棟 15 至 49 坪中小坪

數住宅，符合首購及自住的市場需求，預售接近完銷，並於 109 年初開工。

(3)台北市中山區「聚昇陽」，近捷運行天宮站，位於市中心位置，近民權大

道、松江大道等幹道，交通四通八達，生活機能完整。規劃地上 15 層，

18 至 48 坪中小坪數住宅，符合首購及自住的市場需求，預售銷售率近八

成，並於 109 年中開工。

(4)台北市信義區基隆路整建住宅都更案「昇陽國際 ONE 360」，位信義計畫

區精華生活圈，百貨、飯店林立，規劃地上 31 層，特邀英國設計團隊 G.A 
Design 規劃公設，屬地標型建築。本案已初步達成第一階段銷售目標，

並於 109 年下半年開工。

2.110 年後計畫新推個案： 

(1)台北市萬華區自地自建案「昇陽逸居」，近青年公園、植物園與建國中學

等，生活機能完善。規劃地上 11 層、地下 3 層，18 至 28 坪房型中小坪

數住宅，符合首購及自住的市場需求。預計於 110 年中開始銷售。

(2)桃園市府首件公辦都更「中壢區中興巷公辦都更案」，位於中壢國小北側

商業區，是中壢的精華地段。規劃興建雙棟建築，做為社會住宅及一般住

宅之用。採先建後售，於 109 年第二季開工，預計 112 年完工後推案銷售。

3.開發中個案：

(1)台北市士林區合建案「重慶北路案」，近高速公路重慶北路交流道，面基

隆河遠眺台北 101 大樓及近觀圓山大飯店建築，具河岸永久景觀。初步規

劃中小坪數住宅，預計於 111 年初推出預售。

(2)台北市永吉路力霸皇家社區、德行東路、福林路、石牌路、三重明志、光

信公園案等都更或危老案，及開封街合建案，皆持續進行規劃開發。
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【
★
】

【
★
】

【
★
】

【
★
】 (三) 重要之產銷政策

109 年國內整體房市新推個案市場價漲量穩房市偏熱，出現紅單交易個案亂象，

在政府出手管制後已從市場消失，後續待政府建立房市景氣判斷指標後，對引

導房市健全發展將更有依據且精準。展望 110年房市，預期國內經濟溫和成長，

但鐵砂鋼筋建材原物料齊揚，政府祭出新措施打炒房，如不動產貸款針對性審

慎措施、實價登錄 2.0 等，加上缺工問題未解，預估將造成銷售行為的改變，

房地產呈價穩量縮的表現。

近年來因應房地產景氣影響，本公司以積極穩健經營為策略，現有銷售個案掌

握銷售進度、快速回收資金；未來將把握房市低迷時，積極開發地段好、銷售

把握度高的優質土地；進行中工程落實掌握營建工程品質、成本及進度，確保

個案獲利；財務方面，突破銀行對營建融資放款保守趨勢，新開發個案取得高

於預算目標之土建融額度，同時發展其他籌資方案；轉投資方面，營造事業將

擴大承攬能力，並評估其他投資資產活化的可行性，期望以主動多元的模式增

加獲利。

三、 未來公司發展策略、受到外部競爭環境、法規環境及總體經營環境之影響

房地產仍是民眾重要的投資工具，在市場觀望氣氛逐漸減緩，房地產市場可望回

歸理性階段，朝向平穩發展。對於未來房地產景氣評估，本公司抱持審慎心態，

持續以積極行動開發優質個案。土地開發政策以銷售為導向，並以大台北都會區

優質地段作為開發的首要標的，惟考慮大台北地區完整區塊土地稀有性及都更個

案開發難度高等問題，為儲備足夠案源，不排除將開發範圍擴展至大台北以外、

發展密集之都會區擴展；產品規劃設計導入全齡精品宅元素於興建及開發個案中，

強化個案產品力達成年度銷售目標；同時持續以「誠信務實、積極創新、堅持品

質」的理念，在建築領域用心經營，善盡企業社會責任，以獲得客戶信賴提升品

牌認同，創造公司最大獲利。

新的一年，本公司稟承提供顧客優質住宅與服務的精神，持續經營昇陽品牌與創新，擴

大精緻化核心專業能力，增加及整合供應鏈資源，深信在各位股東的支持與全體員工同

心協力下，必能順利達成營運目標。

敬祝 身體健康、萬事如意

昇陽建設企業股份有限公司

董 事 長 麥 寬 成
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貳、公司簡介

一、設立日期：中華民國 82 年 3 月 17 日。

二、公司沿革：

82 年 03 月 核准設立弘如洋企業股份有限公司，資本額 500 萬元整。

登記公司中文名稱為“弘如洋企業股份有限公司”，英文名稱為

“Ocean Bright Co., LTD.”。

91 年 06 月 變更公司名稱為“弘如洋生技股份有限公司”。

91 年 08 月 辦理盈餘轉增資 2,500 萬元，現金增資 7,000 萬元，資本額共 1
億元。

92 年 04 月 獲准財政部證券暨期貨管理委員會公開發行。

92 年 06 月 辦理員工紅利及盈餘轉增資 4,093 萬元整，資本額共 1 億 4,093
萬元整。

92 年 10 月 獲准財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心登錄為興櫃股票。

93 年 07 月 獲准財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心登錄為上櫃股票。

93 年 07 月 辦理員工紅利及盈餘轉增資 4,395 萬 400 元，資本額共 1 億 8,488
萬 400 元整。

93 年 10 月 正式於財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心上櫃股票掛牌。

94 年 08 月 辦理員工紅利及盈餘轉增資 3,373萬 2,060元，資本額共 2億 1,861
萬 2,460 元整。

95 年 09 月 辦理員工紅利及盈餘轉增資 1,293 萬 630 元，資本額共 2 億 3,154
萬 3,090 元整。

96 年 11 月 辦理私募增資 6 億元，資本額共 8 億 3,154 萬 3,090 元整。

昇陽建設企業股份有限公司為主要私募認購對象，取得本公司股

權 50.27%。

96 年 12 月 董監事改選、董事長異動。成立營建事業處。

98 年 06 月 遷址至台北市大安區忠孝東路四段 289 號 11 樓。

100 年 1 月 推出全國第一棟高性能住宅個案『如陽 Living』，引進日本獨特

的 SI 工法技術，為本公司首件自地自建個案。

100年 05月 96年私募 60,000,000股經財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心同

意櫃檯買賣。

100年 06月 變更公司名稱為“昇陽開發股份有限公司”，英文名稱為“Sunty
Property Development Co., LTD.”。

101年 04月 辦理現金增資 4 億元，資本額共 12 億 3,154 萬 3,090 元整。

101年 10月 轉投資百分之百子公司昇陽置地股份有限公司及昇陽國際置地股

份有限公司。
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102年 03月 本公司與昇陽建設企業股份有限公司合併案，經金融監督管理委

員會 102 年 1 月 24 日金管證發字第 1010060567 號函申報生效在

案。

合併增資淨發行 17 億 9,160 萬元，資本額共 30 億 2,314 萬 3,090
元整。

合併基準日為 102 年 3 月 21 日，董事長異動，公司更名為『昇陽

建設企業股份有限公司』，英文名稱為“Sunty Development Co., 
LTD.”。
合併換股後原昇陽建設之法人股東成為本公司法人股東。

合併後新東陽營造股份有限公司成為本公司重要子公司。

102年 12月 辦理現金增資 5 億元，資本額共 35 億 2,314 萬 3,090 元整。

103年 04月 經由第三地區投資事業 Great Harbor Limited，間接在大陸地區投

資成都盛陽房地產開發有限公司，從事經營不動產開發業務。

103年 12月 正式轉至臺灣證券交易所上市股票掛牌。
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參、公司治理報告

一、組織系統

(一)公司之組織結構

(二)各主要部門所營業務

主 要 部 門 執 掌 業 務 說 明

研 發 處
開發部：土地開發及個案分析之研擬與提報相關事務。

規劃部：個案規畫設計、法規檢討及建照等相關事務。

工 程 處

工務部/營建部/機電部：工程施工計畫、工程進度、品質、預算、採購

發包等監管事宜。

售服部：完工個案售後服務，工程重大瑕疵資訊提供，客戶服務。

財 務 處

財務部：資金調度及出納等財務事務之規劃及管理。

會計部：會計帳務、稅務事務及財務報告編製等之規劃及管理。

另綜理股務作業。

管 理 處

業務部：市場研究、景氣推測、銷售暨廣告企劃、客戶訂約收款交屋

等事宜。

管理部：綜理人事規章建立、員工考核、管理、訓練、福利、總務庶

務、資產管理等相關業務。電腦化之規劃推動及電腦硬體資

源調度及維護。推動公司 CSR 相關作業之運作專案。

另負責海外投資事業之營運管理事宜。

總經理室
公司目標管理及年度經營策略分析。綜理合約條款之會審、法律資訊

之蒐集及其他法務事宜。另負責行政庶務及公司品牌形象事務之執行。

董事長室

稽 核 室
內部稽核與作業流程管理。
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二、董事、總經理、副總經理、協理、各部門及分支機構主管資料

(一)董事資料

1.董事資料表

單位：股；110 年 4 月 20 日

職 稱
國籍
或註
冊地

姓 名
性
別

選(就)
任

日期
任期

初次
選任
日期

選 任 時
持有股份

現 在
持有股份

配偶、未成年
子女現在持有

股份

利用他人
名義持有
股份 主要經(學)歷 目前兼任本公司及其他公司

之職務

具配偶或二親等以
內關係之其他主
管、董事或監察人 備

註
股數

持股
比率

股數
持股
比率

股數
持股
比率

股數
持股
比率

職
稱

姓
名

關
係

董事長
中華
民國

麥寬成 男 108.6.21 3 年 96.12.27 8,841,071 2.92% 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - 

昇陽建設企業(股)公司董事

長

新東陽(股)公司董事長

玉山金融控股(股)公司董事

新東陽(股)公司董事長

新東陽營造(股)公司董事

新東陽房屋仲介(股)公司董事長

成陽投資企業(股)公司董事長

上陽投資(股)公司董事長

鼎陽投資(股)公司董事長

興陽投資(股)公司董事長

元上(股)公司董事長

華陽國際物流(股)公司董事

玉山金融控股(股)公司董事/法人代表人

玉山商業銀行(股)公司常務董事/法人代表

人

桃花園飯店(股)公司董事/法人代表人

Great Harbor Limited董事

法
人
董
事
代
表
人

麥
修
瑋

父
子

無

董事

中華
民國

鼎陽投資
(股)公司

代表人

簡伯殷

男

108.6.21 

3 年 102.6.25

法人股東
36,244,198 11.99% 40,738,478 11.56%

0 - 0 - 

國立政治大學EMBA、逢

甲大學建築系畢業

昇陽建設企業(股)公司總經

理

大宇建築師事務所

李俊仁建築師事務所

本公司總經理

新東陽營造(股)公司董事/法人代表人

昇陽置地(股)公司董事長/法人代表人

昇陽國際置地(股)公司董事長/法人代表人

Great Harbor Limited董事/法人代表人 - - - 無
中華
民國

108.6.21 
代表人

1,729,123 0.49% 1,729,123 0.49%
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職 稱
國籍
或註
冊地

姓 名
性
別

選(就)
任

日期
任期

初次
選任
日期

選 任 時
持有股份

現 在
持有股份

配偶、未成年
子女現在持有

股份

利用他人
名義持有
股份 主要經(學)歷 目前兼任本公司及其他公司

之職務

具配偶或二親等以
內關係之其他主
管、董事或監察人 備

註
股數

持股
比率

股數
持股
比率

股數
持股
比率

股數
持股
比率

職
稱

姓
名

關
係

董事

中華
民國 鼎陽投資

(股)公司

代表人

麥修瑋

男

108.6.21 

3 年 102.6.25

法人股東
36,244,198 11.99% 40,738,478 11.56%

0 - 0 - 

夏威夷太平洋大學HPU企

業管理研究所畢業

昇陽建設企業(股)公司董事

本公司協理

新東陽營造(股)公司董事

昇陽置地(股)公司董事/法人代表人

昇陽國際置地(股)公司董事/法人代表人

新東陽(股)公司董事/法人代表人

新東陽房屋仲介(股)公司董事

昇陽公寓大廈管理維護(股)公司董事

昇陽保全(股)公司監察人

成陽投資企業(股)公司董事

上陽投資(股)公司董事

鼎陽投資(股)公司董事

興陽投資(股)公司董事

元上(股)公司董事

Great Harbor Limited董事長

宏芯科技(股)公司監察人/法人代表人

定廣股份有限公司監察人

董
事

麥
寬
成

父
子

無

中華
民國

108.6.21 代表人
4,637,918 1.32% 6,837,918 1.94%

獨立
董事

中華
民國

于俊明 男 108.6.21 3 年 96.12.27 0 - 0 - 0 - 0 - 

國立政治大學地政研究所

畢業，高等考試及格 

中華民國不動產開發商業

同業公會全國聯合會秘書

長

台北市不動產開發商業同

業公會秘書長

中華民國不動產開發商業同業公會全國聯

合會秘書長

台北市不動產開發商業同業公會秘書長

宏盛建設(股)公司獨立董事

三圓建設(股)公司獨立董事 - - - 無
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職 稱
國籍
或註
冊地

姓 名
性
別

選(就)
任

日期
任期

初次
選任
日期

選 任 時
持有股份

現 在
持有股份

配偶、未成年
子女現在持有

股份

利用他人
名義持有
股份 主要經(學)歷 目前兼任本公司及其他公司

之職務

具配偶或二親等以
內關係之其他主
管、董事或監察人 備

註
股數

持股
比率

股數
持股
比率

股數
持股
比率

股數
持股
比率

職
稱

姓
名

關
係

獨立
董事

中華
民國

黃其光 男 108.6.21 3 年 100.6.15 44,681 0.01% 44,681 0.01% 0 - 0 - 

美東密西根大學企業管理

系學士、美東密西根大學榮

譽商業博士、印度 IIS 
University 榮譽社會科學博

士、國立臺北科技大學名譽

管理博士

國際扶輪社總社長、台灣新

光保全(股)公司董事長、新

壽公寓大廈管理維護股份

有限公司董事長、板信商業

銀行顧問

華立集團顧問

秉誠保險代理人有限公司董事長

財團法人黃秉心保險獎學金基金會董事

安康健康事業股份有限公司董事

和安保險代理人股份有限公司顧問

- - - 無

獨立
董事

中華
民國

莊孟翰 男 108.6.21 3 年 108.6.21 0 - 0 - 0 - 0 - 

中國文化大學經濟研究所

碩士

淡江大學商管學院產業經

濟學系副教授

德明財經科技大學客座教授

理財周刊副社長

中華不動產仲裁協會仲裁人

華固建設(股)公司獨立董事
- - - 無

註：本公司設置審計委員會，不再設置監察人，審計委員會由全體獨立董事組成。
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2.法人股東之主要股東
110 年 4 月 20 日

法 人 股 東 名 稱
法 人 股 東 之 主 要 股 東

名 稱 持股比例(%) 

鼎陽投資股份有限公司 麥寬成 54.81 

實陽建設股份有限公司 19.70 

林秀英 19.08 

麥修仁 3.72 

興陽投資股份有限公司 2.69 

3.主要股東為法人者其主要股東
110 年 4 月 20 日

法 人 名 稱
法 人 之 主 要 股 東

名 稱 持股比例(%) 

實陽建設股份有限公司 新東陽房屋仲介股份有限公司 100.00 

興陽投資股份有限公司 麥寬成 68.74 

新東陽房屋仲介股份有限公司 18.00 

鼎陽投資股份有限公司 9.18 

麥修仁 4.08 
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4.董事所具專業知識及獨立性之情形
110 年 4 月 20 日

條件

姓名

是否具有五年以上工作經驗及下列專業資格 符合獨立性情形(註) 兼任其他

公開發行

公司獨立

董事家數

商務、法務、財務、會計或公

司業務所須相關科系之公私

立大專院校講師以上

法官、檢察官、律師、會計師或其他

與公司業務所需之國家考試及格領有

證書之專門職業及技術人員

商務、法務、財務、

會計或公司業務所須

之工作經驗
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

麥寬成        0 
鼎陽投資代表人

簡伯殷
          0 

鼎陽投資代表人

麥修瑋
      0 

于俊明                2 
黃其光              0 
莊孟翰               1 

註：各董事於選任前二年及任職期間符合下述各條件者，請於各條件代號下方空格中打“”。
(1)非公司或其關係企業之受僱人。

(2)非公司或其關係企業之董事、監察人(但如為公司與其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限)。
(3)非本人及其配偶、未成年子女或以他人名義持有公司已發行股份總數1%以上或持股前十名之自然人股東。

(4)非(1)所列之經理人或(2)、(3)所列人員之配偶、二親等以內親屬或三親等以內直系血親親屬。

(5)非直接持有公司已發行股份總數5%以上、持股前五名或依公司法第27條第1項或第2項指派代表人擔任公司董事或監察人之法人股東之董事、監察人或受僱人(但如為公司與其母

公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限)。
(6)非與公司之董事席次或有表決權之股份超過半數係由同一人控制之他公司董事、監察人或受僱人(但如為公司或其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令

設置之獨立董事相互兼任者，不在此限) 
(7)非與公司之董事長、總經理或相當職務者互為同一人或配偶之他公司或機構之董事(理事)、監察人(監事)或受僱人(但如為公司與其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本

法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限)。
(8)非與公司有財務或業務往來之特定公司或機構之董事（理事）、監察人（監事）、經理人或持股5%以上股東（但特定公司或機構如持有公司已發行股份總數20%以上，未超過

50%，且為公司與其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限）。

(9)非為公司或關係企業提供審計或最近二年取得報酬累計金額未逾新臺幣50萬元之商務、法務、財務、會計等相關服務之專業人士、獨資、合夥、公司或機構之企業主、合夥人、

董事（理事）、監察人（監事）、經理人及其配偶。但依證券交易法或企業併購法相關法令履行職權之薪資報酬委員會、公開收購審議委員會或併購特別委員會成員，不在此限。

(10)未與其他董事間具有配偶或二親等以內之親屬關係。

(11)未有公司法第30條各款情事之一。

(12)未有公司法第27條規定以政府、法人或其代表人當選。

註 1：本公司設置審計委員會，不再設置監察人，審計委員會由全體獨立董事組成。
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(二)總經理、副總經理、協理、各部門及分支機構主管

單位：股；110 年 4 月 20 日

職稱 國籍 姓名
性

別

選(就)
任

日期

持有股份
配偶、未成年子

女持有股份

利用他人名

義持有股份
主要經(學)歷 目前兼任其他公司之

職務

具配偶或二親等以

內關係之經理人 備

註
股數

持股

比率
股數

持股

比率
股數

持股

比率
職稱 姓名 關係

總經理
中華

民國
簡伯殷 男 96.12.27 1,729,123 0.49% 0 - 0 - 

國立政治大學EMBA畢業

逢甲大學建築系畢業

昇陽建設企業(股)公司總經理

大宇建築師事務所

李俊仁建築師事務所

(請參閱本年報第 8 頁)

無 - - 無

副總經理
中華

民國
魏岱霖 男 102.3.21 418,401 0.12% 0 - 0 - 

國立政治大學經營管理碩士學程畢業

國立成功大學建築研究所碩士畢業

建築師

淡江大學建築系畢業

昇陽建設企業(股)公司研發部協理

浩群建築師事務所

統富開發建設(股)公司董事/
法人代表人

無 - - 無

副總經理
中華

民國
謝志長 男 102.3.21 220,000 0.06% 0 - 0 - 

淡江大學建築系畢業

文化大學市政系畢業

昇陽建設企業(股)公司工程部協理

康和建設企劃室設計科長

陳錦賜建築師事務所主要設計師

新東陽營造(股)公司董事/法
人代表人

興陽工程(股)公司董事
無 - - 無

協理
中華

民國
麥修瑋 男 102.3.21 6,837,918 1.94% 0 - 0 - 

夏威夷太平洋大學 HPU 企業管理研究

所畢業

昇陽建設企業(股)公司董事

(請參閱本年報第 9 頁)

無 - - 無

財務處

協理

中華

民國
葉玉娟 女 103.3.10 0 0% 0 - 0 - 

昇陽建設企業(股)公司資深經理

弘如洋生技(股)董事長特助

新東陽(股)財務課長

新東陽營造(股)公司監察人

Great Harbor Limited監察人

成都盛陽房地產開發有限公

司監事

無 - - 無

註：本公司無分支機構。本公司未有董事長與總經理或相當職務者為同一人、互為配偶或一親等親屬之情事。
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三、最近年度(109 年)給付董事、監察人、總經理及副總經理之酬金

(一)一般董事及獨立董事之酬金
單位：新臺幣仟元；109 年 12 月 31 日

職稱 姓名

董事酬金 A、B、C 及 D 等四
項總額占稅後純益

之比例

兼任員工領取相關酬金 A、B、C、D、E、F
及 G 等七項總額占
稅後純益之比例

領取來
自子公
司以外
轉投資
事業或
母公司
酬金

報酬
(A)

退職退休金
(B)

董事酬勞(C)
(註 1)

業務執行
費用(D)

薪資、獎金及
特支費等(E)

退職退休金
(F) (註 2)

員工酬勞
(G)

本
公
司

財務報
告內所
有公司

本
公
司

財務報
告內所
有公司

本
公
司

財務報
告內所
有公司

本
公
司

財務報
告內所
有公司

本
公
司

財務報告內
所有公司

本
公
司

財務報
告內所
有公司

本
公
司

財務報
告內所
有公司

本公司 財務報告內所有公司
本
公
司

財務報告內
所有公司現金

紅利
股票
紅利

現金
紅利

股票
紅利

董 事

麥寬成

720 1,560 0 0 872 975 38 38 1.1480% 1.8152% 14,115 14,115 250 250 900 0 900 0 11.9503% 12.6174% 無

鼎陽投資(股)
公司

簡伯殷

鼎陽投資(股)
公司代表人

麥修瑋

鼎陽投資(股)
公司代表人

獨立董事

于俊明

720 720 0 0 792 792 208 208 1.2168% 1.2168% 0 0 0 0 0 0 0 0 1.2168% 1.2168% 無黃其光

莊孟翰

1.獨立董事酬金給付政策、制度、標準與結構，並依所擔負之職責、風險、投入時間等因素敘明與給付酬金數額之關聯性：

本公司獨立董事除每月支領固定報酬，依本公司「董事及經理人績效評估辦法」進行績效評估，並參酌公司營運成果及個人績效，據以分派董事酬金。

2.最近年度公司董事為財務報告內所有公司提供服務(如擔任非屬員工之顧問等)領取之酬金：0 元

註 1：最近年度(109 年度)董事酬勞分派案業經董事會(110.3.17)決議通過。

註 2：退職退休金含退職退休金費用化之提列數，及本年度實際給付之退職退休金金額。
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酬金級距表

給付本公司各個董事酬金級距

董事姓名

前四項酬金總額(A+B+C+D) 前七項酬金總額(A+B+C+D+E+F+G) 

本公司 財務報告內所有公司 I 本公司 財務報告內所有公司 J 

低於 1,000,000 元
麥寬成、鼎陽投資(股)公司、

簡伯殷、麥修瑋
于俊明、黃其光、莊孟翰

鼎陽投資(股)公司、簡伯殷、
麥修瑋

于俊明、黃其光、莊孟翰

鼎陽投資(股)公司、于俊明、
黃其光、莊孟翰

鼎陽投資(股)公司、于俊明、
黃其光、莊孟翰

1,000,000 元（含）～2,000,000 元（不含） - 麥寬成 - - 

2,000,000 元（含）～3,500,000 元（不含） - - 麥修瑋 麥修瑋

3,500,000 元（含）～5,000,000 元（不含）   - - 

5,000,000 元（含）～10,000,000 元（不含） - - 麥寬成、簡伯殷 麥寬成、簡伯殷

10,000,000 元（含）～15,000,000 元（不含） - - - - 

15,000,000 元（含）～30,000,000 元（不含） - - - - 

30,000,000 元（含）～50,000,000 元（不含） - - - - 

50,000,000 元（含）～100,000,000 元（不含） - - - - 

100,000,000 元以上 - - - - 

總計
麥寬成、鼎陽投資(股)公司、

簡伯殷、麥修瑋
于俊明、黃其光、莊孟翰

麥寬成、鼎陽投資(股)公司、
簡伯殷、麥修瑋

于俊明、黃其光、莊孟翰

麥寬成、鼎陽投資(股)公司、
簡伯殷、麥修瑋

于俊明、黃其光、莊孟翰

麥寬成、鼎陽投資(股)公司、
簡伯殷、麥修瑋

于俊明、黃其光、莊孟翰
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(三)總經理及副總經理之酬金
單位：新臺幣仟元；109 年 12 月 31 日

職稱 姓名

薪資

(A) 
退職退休金

(B) (註 1)
獎金及特支費等

(C) 
員工酬勞

(D) (註 2)
A、B、C 及 D 等四項總

額占稅後純益之比例
領取來自

子公司以

外轉投資

事業或母

公司酬金
本公司

財務報告內

所有公司
本公司

財務報

告內所

有公司

本公司
財務報告內

所有公司

本公司
財務報告內

所有公司
本公司

財務報告內

所有公司現金紅

利金額

股票紅

利金額

現金紅

利金額

股票紅

利金額

總經理 簡伯殷

5,043 5,043 374 374 6,856 6,856 1,400 0 1,400 0 9.6757% 9.6757% 無副總經理 魏岱霖

副總經理 謝志長

註 1：退職退休金含退職退休金費用化之提列數，本年度無實際給付予總經理及副總經理退職退休金。

註 2：最近年度(109 年度)董事會(110.3.17)決議分派員工酬勞總額新臺幣 4,993,000 元。

酬金級距表

給付本公司各個總經理酬金級距
總經理及副總經理姓名

本公司 財務報告內所有公司 E 
低於 1,000,000 元 - - 
1,000,000 元（含）～2,000,000 元（不含） - - 
2,000,000 元（含）～3,500,000 元（不含） - - 

3,500,000 元（含）～5,000,000 元（不含） 魏岱霖、謝志長 魏岱霖、謝志長

5,000,000 元（含）～10,000,000 元（不含） 簡伯殷 簡伯殷

10,000,000 元（含）～15,000,000 元（不含） - - 
15,000,000 元（含）～30,000,000 元（不含） - - 
30,000,000 元（含）～50,000,000 元（不含） - - 
50,000,000 元（含）～100,000,000 元（不含） - - 
100,000,000 元以上 - - 
總計 簡伯殷、魏岱霖、謝志長 簡伯殷、魏岱霖、謝志長
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4.分派員工酬勞之經理人姓名及分派情形
單位：新臺幣仟元；109 年 12 月 31 日

職稱 姓名
股票金額

(註)
現金金額

(註) 總計
總額占稅後純益

之比例（％）

經

理

人

總 經 理 簡 伯 殷

0 2,000 2,000 1.4152% 

副 總 經 理 魏 岱 霖

副 總 經 理 謝 志 長

協 理 麥 修 瑋

協 理 葉 玉 娟

註：最近年度(109 年度)董事會(110.3.17)決議分派員工酬勞總額新臺幣 4,993,000 元。

(四)上市上櫃公司有公開發行公司年報應行記載事項準則第 10 條規定應個別揭露前五位

酬金最高主管之酬金情事者：無此情形。

(五)本公司及合併報表所有公司於最近二年度給付本公司董事、總經理及副總經理等之

酬金總額佔個體或個別財務報告稅後純益比例之分析

單位：新臺幣仟元；109 年 12 月 31 日

108 年(個體) 109 年(個體) 差異數

酬金總額
佔稅後純

益比例
酬金總額

佔稅後純

益比例
酬金總額

佔稅後純益比例

之增減比例

本 公 司 26,675 12.7082% 25,408 17.9796% (1,267) 5.27% 

合併報表

所有公司
27,889 13.2868% 26,351 18.6468% (1,538) 5.36% 

本公司109年度董事、總經理及副總經理之酬金總額較108年度小幅減少1,267仟元，

主係個體稅後純益 109 年度 141,319 仟元，較 108 年度 209,901 仟元降低，致董事酬

勞及員工酬勞較去年降低，另固定薪酬差異不大，致占稅後純益之比例增加，變動

尚屬合理。

給付酬金之政策、標準與組合、訂定酬金之程序、與經營績效及未來風險之關聯性

如下：

(1).本公司董事之酬金依公司章程第 17 條規定，全體董事之報酬，依其對公司營運

參與及貢獻之價值，不論營業盈虧得依同業通常水準，由董事會議定支給之，目

前含固定酬金及車馬費。另依公司章程第 20 條規定，公司年度如有當期淨利，

提撥不高於百分之三為董事酬勞。訂定酬金之程序，以本公司「董事績效評估辦

法」作為評核之依循，除考量公司整體經營績效，另依其個別對公司營運參與及

貢獻之價值支付，由董事會議事單位根據董事會績效評核表、董事會成員評核表

等評核董事會及成員之效能，平均總分達標準者，依公司章程之規定，依比率配

發董事酬勞，董事會成員自評表供薪酬委員會評核個人酬勞之參考。
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(2).本公司支付總經理之酬金包括薪資、獎金、員工酬勞等，係依其所任之職位、所

承擔之責任及經營績效，酌參同業對於同類職位之水準訂定。訂定總經理酬金之

程序，係依據經理人績效評核表，結合各部門策略指標彙整之評分結果，再依經

理人薪酬規劃之員工分紅額度進行配發；如未達標時，經薪酬委員會提報董事會

討論後，依比率調整之。

(3).本公司支付董事及總經理之酬金，皆參考其對公司貢獻之價值及經營績效支給之，

以降低未來風險之關聯性。

四、公司治理運作情形

(一)董事會運作情形

最近年度(109 年)董事會開會 5 次，董事依各該在職期間之出列席情形如下：

職稱 姓名
實際出(列)
席次數

委託出席

次數

實際

出(列)席率(%) 
備註

董 事 長 麥寬成 5 0 100% 

舊任

董 事
鼎陽投資(股)公司

代表人：簡伯殷
5 0 100% 

董 事
鼎陽投資(股)公司

代表人：麥修瑋
5 0 100% 

獨立董事 于俊明 5 0 100% 

獨立董事 黃其光 4 1 80% 

獨立董事 莊孟翰 5 0 100% 

註：本公司設置審計委員會，不再設置監察人，審計委員會由全體獨立董事組成。

獨立董事親自出席各次董事會情形：100% 

其他應記載事項：

一、董事會之運作如有下列情形之一者，應敘明董事會日期、期別、議案內容、所有獨

立董事意見及公司對獨立董事意見之處理

(一)證券交易法第 14 條之 3 所列事項：無此情形。

(二)除前開事項外，其他經獨立董事反對或保留意見且有紀錄或書面聲明之董事會

議決事項：無此情形。

二、董事對利害關係議案迴避之執行情形：無此情形。
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三、董事會評鑑執行情形

1.本公司於 109.11.5 修正「董事會績效評估辦法」，其評量程序如下：

評估週期 評估期間 評估範圍 評估方式 評估內容

每年第一季

執行一次，

進行前一年

度之評量

110/3/17對董

事會、功能性

委員會及董

事個人進行

109年1月1日
至109年12月
31日之績效

進行評估

董事會、個

別董事成員

及功能性委

員會

1.董事會評

量

1.董事會績效評量項目包

含 5 大 面 向 (45 項 指

標)：對公司營運之參與

程度、提升董事會決策

品質、董事會組成與結

構、董事之選任及持續

進修、內部控制。 

2.功能性委

員會評量

2.功能性委員會績效評量

項目包含5大構面(22或
19項指標)：對公司營運

之參與程度、功能性委

員會職責認知、提升功

能性委員會決策品質、

功能性委員會組成及成

員選任、內部控制。

3.董事成員

自評

3.董事自我績效評量項目

包含 6大構面 (23項指

標)：公司目標與任務之

掌握、董事職責認知、

對公司營運之參與程

度、內部關係經營與溝

通、董事之專業及持續

進修、內部控制。

2.本公司經 109 年 11 月 5 日董事會通過修正「董事會績效評估辦法」，績效評量表分

為「極優」「優」「中等」「差」「極差」等 5 項等級、量化方式進行評量，評估

期間為受評年度自 1 月 1 日至 12 月 31 日止，並於受評年度之次年第一季前完成。

本公司 108 年 6 月 21 日股東常會選任第十屆董事共 6 人，109 年共開會 5 次，董事

親自出席率達 96.67 %，認真履行職責。進修時數達 6 小時以上者占 100%，平均

每人受訓 7.5 小時，顯見董事們持續充實新知，積極保持其核心價值及專業優勢。

本公司於 110 年 3 月 17 日完成 109 年度董事會及功能性委員會績效評量，評量結果

均為超越標準，說明如下，並於 110 年 5 月 5 日董事會陳報董事會績效評估結果：

(1)整體董事會積極參與公司營運，善盡指導與監督公司策略、重大業務及風險管理

之責，建立妥適之內部控制制度，評量結果「極優」40項，「優」4項，平均目

標達成率97.78%，評量結果為超越標準。

(2)功能性委員會整體運作情況完善，符合公司治理，各委員會均克盡其責，有效增

進董事會職能：
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a.審計委員會評量結果「極優」22項，平均目標達成率100%，評量結果為超越

標準。

b.薪酬委員會評量結果「極優」19項，平均目標達成率100%，評量結果為超越

標準。

(3)個別董事成員評量結果「極優」22項，第19項因部分董事兼任多家公司董監事職

務，顯示「優」或「中等」，平均目標達成率99.13%，評量結果為超越標準，

本評量結果應列為未來選任董事之重要參考依據。

四、當年度及最近年度加強董事會職能之目標與執行情形評估

1.為增進公司治理制度，健全監督功能及強化管理機能，本公司於 108 年 6 月股東

常會改選董事後，正式成立審計委員會。

2.本公司為推行公司治理制度，強化董事會職權，經參酌主管機關相關法令之規定，

陸續修訂本公司「董事會議事規範」，俾落實並發揮董事會之職能以提高本公司治

理之績效。另經董事會通過訂定「獨立董事職責範疇規則」，以建立良好之獨立董

事制度。

五、獨立董事對於董事會重大議案之意見，及公司對獨立董事意見之處理

董事會日期/
期別

重大議案內容 獨立董事之意見
公司對獨立董事

意見之處理

109 年 3 月 19
日第十屆第 5
次董事會議

依法需提審計委

員會之議案。

于董事說明審計委員會

對各議案之審查意見。

經簡董事就所提

事項予以回應，無

異議照案通過。

109 年 5 月 7
日第十屆第 6
次董事會議

依法需提審計委

員會之議案。

于董事說明審計委員會

對各議案之審查意見。

經簡董事就所提

事項予以回應，無

異議照案通過。

109 年 7 月 17
日第十屆第 7
次董事會議

依法需提審計委

員會之議案。

于董事說明審計委員會

對各議案之審查意見。

經簡董事就所提

事項予以回應，無

異議照案通過。

109年 11月 05
日第十屆第 9
次董事會議

通過本公司 109
年度營運計畫暨

預算案

于董事說明審計委員會

對各議案之審查意見。

黃董事就國詠 AB 案之

銷售率、單價及差異原

因進行詢問。

莊董事就昇陽寓見二階

段銷售及全案獲利、昇

陽榮町銷售予香港客戶

及台北市西區的都市更

新開發評估、光信公園

案及永吉案進度等進行

詢問及建議。

經簡董事就所提

事項予以回應，無

異議照案通過。
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(二)審計委員會運作情形

1.最近年度(109 年)審計委員會開會 4 次，獨立董事出列席情形如下：

職稱 姓名 實際出席次數 委託出席次數 實際出席率(%) 備註

獨立董事

于俊明 4 0 100% 

舊任黃其光 4 0 100% 

莊孟翰 4 0 100% 

其他應記載事項：

一、審計委員會之運作如有下列情形之一者，應敘明董事會日期、期別、議案內

容、審計委員會決議結果以及公司對審計委員會意見之處理： 

(一)證券交易法第14條之5所列事項 

日期 屆次 議事內容 決議結果

109.3.19 第1屆第3次

1.取得臺北市信義區吳興段三小段196地
號等17筆土地都市更新權利變換計畫

案實施者獲配之房屋及汽車車位單元

2.108年度營業報告書及財務報表

3.108年度盈餘分配案

4.108年度內部控制制度聲明書

5.為配合財務報告簽證之會計師事務所

內部輪調，擬自109年第一季起更換財

務報表簽證會計師

6.修正審計委員會組織規程

7.標售取得臺北市萬華區青年段一小段

86-4、86-5、86-35地號等3筆土地

經主席徵詢

全體出席委

員，無異議

照案通過，

提請董事會

討論。

109.5.7 第1屆第4次 (無討論案) 

109.7.17 第1屆第5次 取得台北市士林區福順一小段407地號

等5筆土地及建物

109.7.17 第1屆第5次 通過110年度內部稽核計畫案

(二)除前開事項外，其他未經審計委員會通過，而經全體董事三分之二以上同意

之議決事項：無此情形。 

二、獨立董事對利害關係議案迴避之執行情形：無此情形。

三、獨立董事與內部稽核主管及會計師之溝通情形：

日期 方式 溝通對象 重大溝通事項 結果

109.03.19 會計師溝通會 本公司會計師 報告 108 年財務報表查

核情形

針對全

體董事
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日期 方式 溝通對象 重大溝通事項 結果

109.03.19 稽核溝通會 本公司稽核主

管

報告 108 年內控自評結

果及內控有效性考核

提出之

問題進

行說明

與交換

意見。

109.03.19 審計委員會 本公司會計師 報告 108 年財務報表查

核情形

109.05.07 稽核溝通會 本公司稽核主

管

內部稽核相關事宜溝通

及公司治理評鑑結果說

明

109.08.05 稽核溝通會 本公司稽核主

管

內部稽核相關事宜溝通

109.11.05 稽核溝通會 本公司稽核主

管

內部稽核相關事宜溝通

及 109 年稽核計畫風險

評估

110.03.17 會計師溝通會 本公司會計師 報告 109 年財務報表查

核情形

針對全

體董事

提出之

問題進

行說明

與交換

意見。

110.03.17 審計委員會

本公司會計師 報告 109 年財務報表查

核情形

本公司稽核主

管

報告 109 年內控自評結

果及內控有效性考核

註：1.本公司稽核主管定期每季與獨立董事進行稽核溝通會，向獨立董事進行稽核業務

及稽核結果與其追蹤情形說明。

2.本公司每季定期性董事會，稽核主管均列席董事會。

3.簽證會計師於查核年度財務報告時，每年至少一次出席審計委員會，說明財務報

表查核方式及範圍，以及相關法規更新情形，並與獨立董事充分互相討論。

4.本公司內部稽核主管及會計師與獨立董事隨時得視需要直接相互聯繫，溝通管道

暢通。

四、審計委員會年度工作重點

(一)本公司審計委員會之運作，以下列事項之監督為主要目的：

1.公司財務報表之允當表達。

2.簽證會計師之選（解）任及獨立性。

3.公司內部控制之有效實施。

4.公司遵循相關法令及規則。

5.公司存在或潛在風險之管控。

(二)109年審計委員會審議的事項主要包括：

1.財務報表查核。

2.內部控制制度暨相關之政策與程序。

3.重大資產取得之政策與程序。

4.年度稽核計畫。

5.簽證會計師資歷及獨立性。

6.簽證會計師之委任、解任或報酬。

-22-



(三)公司治理運作情形及與上市上櫃公司治理實務守則差異情形及原因

項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

一、公司是否依據「上市上櫃公司治理

實務守則」訂定並揭露公司治理實

務守則？

 本公司參酌「上市上櫃公司治

理實務守則」之規範，經董事

會通過訂定「公司治理實務守

則」，並揭露於本公司網站及

公開訊觀測站。

無重大差異。

二、公司股權結構及股東權益

(一)公司是否訂定內部作業程序處

理股東建議、疑義、糾紛及訴

訟事宜，並依程序實施？

 本公司已訂定內部作業程

序，處理股東建議、疑義、糾

紛及訴訟事宜，並依程序實

施。

無重大差異。

(二)公司是否掌握實際控制公司之

主要股東及主要股東之最終

控制者名單？

 本公司依股務代理機構提供

之股東名冊，掌握主要股東及

主要股東之最終控制者名單。

無重大差異。

(三)公司是否建立、執行與關係企

業間之風險控管及防火牆機

制？

 本公司經董事會通過制定「關

係企業相互間財務業務規範」

及「與特定公司及集團企業公

司間交易作業辦法」等具體財

務作業辦法，用以規範與關係

企業間之往來事項。

無重大差異。

(四)公司是否訂定內部規範，禁止

公司內部人利用市場上未公

開資訊買賣有價證券？

 本公司經董事會通過制定「誠

信經營作業程序及行為指

南」，禁止公司內部人利用市

場上未公開資訊買賣有價證

券。

無重大差異。

三、董事會之組成及職責

(一)董事會是否就成員組成擬訂多

元化方針及落實執行？

 本公司「公司治理實務守則」

第 20 條及「董事選任程序」

第 3 條明訂，董事會成員組成

應考量多元化，並就本身運

作、營運型態及發展需求以擬

訂適當之多元化方針，宜包括

但不限於以下二大面向之標

準：

一、基本條件與價值：性別、

年齡、國籍及文化等。

二、專業知識與技能：專業背

景（如法律、會計、產業、

財務、行銷或科技）、專

業技能及產業經歷等。

無重大差異。
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項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

多元化政策落實情形：

本公司目前設董事六席，具備

專業背景(產業、法律、財務、

行銷等)及產業經驗，符合專

業知識與技能面向之多元

化，未來視公司運作、營運型

態及發展需求，朝同時符合基

本條件與價值之多元面向，以

更落實董事成員多元化之政

策。

(二)公司除依法設置薪資報酬委員

會及審計委員會外，是否自願

設置其他各類功能性委員

會？

 本公司目前尚無設置其他各

類功能性委員會之需求。

未設置提名或

其他各類功能

性委員會等功

能委員會。

(三)公司是否訂定董事會績效評估

辦法及其評估方式，每年並定

期進行績效評估，且將績效評

估之結果提報董事會，並運用

於個別董事薪資報酬及提名

續任之參考？

 本公司經董事會通過訂定「董

事會績效評估辦法」，每年定

期進行董事會績效評估。請參

閱本年報第19頁。

無重大差異。

(四)公司是否定期評估簽證會計師

獨立性？

 本公司定期由董事會評估簽

證會計師之獨立性。請參閱本

年報第27頁。

無重大差異。

四、上市上櫃公司是否配置適任及適當

人數之公司治理人員，並指定公司

治理主管，負責公司治理相關事務

(包括但不限於提供董事、監察人執

行業務所需資料、協助董事、監察

人遵循法令、依法辦理董事會及股

東會之會議相關事宜、辦理公司登

記及變更登記、製作董事會及股東

會議事錄等)？

 本公司指定財務處為本公司

治理之兼職單位，經 110 年 5
月5日董事會通過任命葉玉娟

協理擔任本公司治理主管，負

責公司治理相關事務。

無重大差異。

五、公司是否建立與利害關係人(包括

但不限於股東、員工、客戶及供應

商等)溝通管道，及於公司網站設置

利害關係人專區，並妥適回應利害

關係人所關切之重要企業社會責任

議題？

 本公司已建立與利害關係人

溝通管道，作為與利害關係人

之溝通管道。本公司網站已設

置利害關係人專區，妥適回應

利害關係人所關切之重要企

業社會責任議題。

無重大差異。
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項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

六、公司是否委任專業股務代辦機構辦

理股東會事務？

 本公司委任日盛證券股份有

限公司辦理股東會事務。

無重大差異。

七、資訊公開

(一)公司是否架設網站，揭露財務

業務及公司治理資訊？

 公司已架設公司網站，揭露財

務業務及公司治理資訊。

無重大差異。

(二)公司是否採行其他資訊揭露之

方式（如架設英文網站、指定

專人負責公司資訊之蒐集及

揭露、落實發言人制度、法人

說明會過程放置公司網站

等）？

 本公司已指定財務處專人負

責公司資訊之蒐集及揭露、落

實發言人制度，如有召開法說

會，法人說明會過程將放置公

司網站。

無重大差異。

(三)公司是否於會計年度終了後兩

個月內公告並申報年度財務

報告，及於規定期限前提早公

告並申報第一、二、三季財務

報告與各月份營運情形？

 本公司依證券交易法規定期

限公告並申報年度財務報告。

以循序漸進方

式改善。

八、公司是否有其他有助於瞭解公司治

理運作情形之重要資訊（包括但不

限於員工權益、僱員關懷、投資者

關係、供應商關係、利害關係人之

權利、董事及監察人進修之情形、

風險管理政策及風險衡量標準之

執行情形、客戶政策之執行情形、

公司為董事及監察人購買責任保

險之情形等）？

 請參閱本年報第25頁。 無重大差異。

八、其他有助於瞭解公司治理運作情形之重要資訊

(一)董事進修之情形

本公司全體董事已於109年參與持續進修之課達6小時，未來將繼續安排每年參與相關

課程，以提升並落實公司治理及了解法令規範。

職稱 姓名
選(就)
任日期

主辦單位 課程名稱
進修

時數

進修是

否符合

規定

董事長 麥寬成 108.6.21 

財團法人台灣金融研

訓院 

公司治理論壇-防制洗錢與打擊

資恐國際趨勢 
3 

是
社團法人中華公司治

理協會 
經營權爭奪與案例分析 3 

社團法人中華公司治

理協會 
從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 
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項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

法人董事

代表人
簡伯殷 108.6.21 

社團法人中華公司治

理協會 
經營權爭奪與案例分析 3 

是
社團法人中華公司治

理協會 
從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

法人董事

代表人
麥修瑋 108.6.21 

社團法人中華公司治

理協會 
經營權爭奪與案例分析 3 

是
社團法人中華公司治

理協會 
從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

獨立董事 于俊明 108.6.21 

社團法人中華公司治

理協會 
經營權爭奪與案例分析 3 

是
社團法人中華公司治

理協會 
從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

獨立董事 黃其光 108.6.21 

社團法人中華公司治

理協會 
經營權爭奪與案例分析 3 

是
社團法人中華公司治

理協會 

如何運用影響力投資，提升

企業價值
3 

社團法人中華公司治

理協會 
從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

獨立董事 莊孟翰 108.6.21 

臺灣證券交易所 
上市公司治理3.0-永續發展藍圖

高峰論壇議程 
3 

是
社團法人中華公司治

理協會 
公司治理與法令遵循 3 

社團法人中華公司治

理協會 
經營權爭奪與案例分析 3 

(二)本公司董事秉持高度自律之原則，對董事會所列之議案涉有董事本身或其代表之法人

利害關係，致有損害公司利益之虞時，得陳述意見及答詢，不得加入討論及表決，且

討論及表決時應予迴避，並不得代理其他董事行使其表決權，請參閱本年報第18頁。

(三)公司為董事購買責任保險之情形

投保對象 保險公司 投保金額 投保期間(起迄) 

全體董事 國泰世紀產物保險 新台幣 1,500 萬元
起：108 年 11 月 01 日

迄：109 年 11 月 01 日

全體董事 國泰世紀產物保險 新台幣 1,500 萬元
起：109 年 11 月 01 日

迄：110 年 11 月 01 日
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項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

(四)本公司定期評估簽證會計師獨立性之程序

評估日期 110 年 3 月 17 日第十屆第十次董事會

評估期間 110 年第一季起財務報表簽證會計師

獨立性評估項目
符合獨立性情形

韓沂璉 簡蒂暖

1 非為公司或其關係企業之受僱人。  

2 
非公司或其關係企業之董事、監察人。但如為公司或其母公司、公司
直接及間接持有表決權之股份超過百分之五十之子公司之獨立董事
者，不在此限。

 

3 非本人及其配偶、未成年子女或以他人名義持有公司已發行股份總額
百分之一以上或持股前十名之自然人股東。

 

4 非前三款所列人員之配偶、二親等以內親屬或三親等以內直系血親。  

5 非直接持有公司已發行股份總額百分之五以上法人股東之董事、監察
人或受僱人，或持股前五名法人股東之董事、監察人或受僱人。

 

6 非與公司有財務或業務往來之特定公司或機構之董事（理事）、監察
人（監事）、經理人或持股百分之五以上股東。

 

7 
非為公司或其關係企業提供商務、法務、財務、會計等服務或諮詢之
專業人士、獨資、合夥、公司或機構之企業主、合夥人、董事（理事）、
監察人（監事）、經理人及其配偶。

 

8 未有公司法第 30 條各款情事之一。  

9 是否取具會計師出具之獨立性聲明書。  

評估結果：評估表列會計師具獨立性，得予以續聘。

評估日期 109 年 3 月 19 日第十屆第五次董事會

評估期間 109 年第一季起財務報表簽證會計師

獨立性評估項目
符合獨立性情形

韓沂璉 簡蒂暖

1 非為公司或其關係企業之受僱人。  

2 
非公司或其關係企業之董事、監察人。但如為公司或其母公司、公司
直接及間接持有表決權之股份超過百分之五十之子公司之獨立董事
者，不在此限。

 

3 非本人及其配偶、未成年子女或以他人名義持有公司已發行股份總額
百分之一以上或持股前十名之自然人股東。

 

4 非前三款所列人員之配偶、二親等以內親屬或三親等以內直系血親。  

5 非直接持有公司已發行股份總額百分之五以上法人股東之董事、監察
人或受僱人，或持股前五名法人股東之董事、監察人或受僱人。

 

6 非與公司有財務或業務往來之特定公司或機構之董事（理事）、監察
人（監事）、經理人或持股百分之五以上股東。
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項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

7 
非為公司或其關係企業提供商務、法務、財務、會計等服務或諮詢之
專業人士、獨資、合夥、公司或機構之企業主、合夥人、董事（理事）、
監察人（監事）、經理人及其配偶。

 

8 未有公司法第 30 條各款情事之一。  

9 是否取具會計師出具之獨立性聲明書。  

評估結果：評估表列會計師具獨立性，得予以聘用。

(五)董事會多元化政策落實情形

本公司訂定完善的董事遴選制度，全體董事之選任程序公平、公開及公正，符合「公

司章程」、「董事選舉辦法」及「公司治理實務守則」之規定，董事配置均結合公

司未來經營策略發展並考量多元化標準，選任誠信正直能帶領公司持續卓越的最適

董事人選，由建設業、產業界及學者組成多元且具專業之董事會，輔以不同專業背

景的獨立董事，董事成員均具備執行業務所必須之知識、技能、素養及整體應具備

產業決策能力、風險管理、管理能力等各項能力，進而讓董事會決策具前瞻性、客

觀性與周延性，並透過持續安排多元進修課程增強其專業性，善盡忠實執行業務及

善良管理人之注意義務，充分發揮經營決策及領導督導功能。

108年股東常會全面改選第十屆董事會共六席，成立審計委員會，全體監察人解任。

本公司具員工身分董事占比33.33%，獨立董事占比50%，全體董事會平均年齡為66
歲，董事於任期期間對於公司營運及未來方向進行深度討論及溝通，共同規劃對組

織成長、績效提升、營運發展、風險管理及公司治理等具有重大層面影響之決策，

充分發揮各自專業指導公司經營階層並監督董事會。

個別董事依其學經歷、專業領域及相關背景，具備多元化情形：

1.本公司獨立董事之配置須結合未來經營策略發展並考量專業性，于俊明獨立董事為

政治大學地政研究所碩士，並取得地政高考及格資格，專長在不動產經濟、營建法

規及稅務實務；黃其光獨立董事在績效管理及企業經營具備豐富經歷，能提供精闢

見解；兩席獨立董事擁有企業經營、公司治理及不動產專業專長，任期期間於董事

會提出建議、釐清不動產開發適法性，發揮監督功能，協助本公司建立及落實公司

治理，具備執行業務所必須之知識、技能及整體應具備各項能力之專業性；莊孟翰

獨立董事為中國文化大學經濟學研究所碩士，具備財務專長，現為產業經濟專家，

主要經歷為淡江大學產業經濟學系及德明財經科技大學教授，研究領域包含不動產

投資與經營管理及行銷學，累積豐富的不動產實務經驗。

2.一般董事成員為國立政治大學EMBA及逢甲大學建築系畢業、夏威夷太平洋大學

HPU企業管理研究所畢業，並均具備不動產及企業經營專長。

-28-



項 目
運 作 情 形 與上市上櫃公司

治理實務守則差

異情形及原因是 否 摘要說明

(六)最近年度(109年)及截至年報刊印日止經理人參與公司治理有關之進修與訓練：

110年4月20日
職稱 姓名 主辦單位 課程名稱 進修時數

總經理 簡伯殷
社團法人中華公司治理協會 經營權爭奪與案例分析 3 

社團法人中華公司治理協會 從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

副總經理 魏岱霖
社團法人中華公司治理協會 經營權爭奪與案例分析 3 

社團法人中華公司治理協會 從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

副總經理 謝志長
社團法人中華公司治理協會 經營權爭奪與案例分析 3 

社團法人中華公司治理協會 從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

協 理 麥修瑋
社團法人中華公司治理協會 經營權爭奪與案例分析 3 

社團法人中華公司治理協會 從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

協 理 葉玉娟

財團法人中華民國會計研究發

展基金會 

最新公司法修正之員工獎酬制度因應實

務 
3 

社團法人中華公司治理協會 經營權爭奪與案例分析 3 

社團法人中華公司治理協會 從稅制改革趨勢談資產傳承策略 3 

九、請就臺灣證券交易所股份有限公司公司治理中心最近年度發布之公司治理評鑑結果說明已

改善情形，及就尚未改善者提出優先加強事項與措施

公司治理評鑑共區分1.維護股東權益及平等對待股東2.強化董事會結構與運作3.提升資訊

透明度4.落實企業社會責任5.其他等五大構面，截至年報刊印日止，根據109年4月30日發

布之108年度公司治理評鑑結果，本公司評鑑結果在上市公司列為51%至65%，較上年度

持平，經分析結果顯示本公司維護股東權益及平等對待股東、強化董事會結構與運作較

佳，提升資訊透明度及落實企業社會責任等則為有待改善構面。

本公司擬就已執行，惟未列入年報或公司網站導致未能於公司治理評鑑得分之指標，列

為次年度必要改善項目；其餘則考量本公司現階段經營狀況，以致力提升股東權益為前

提，故各評鑑指標之達成以其適法性、必要性及成本考量，盡力改善為宜。
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(四)薪酬委員會者組成及運作情形

1.薪資報酬委員會成員資料 

身

份

別

條件

姓名

是否具有五年以上工作經驗及下列專業

資格
符合獨立性情形（註）

兼任其他

公開發行

公司薪資

報酬委員

會成員家

數

備

註商務、法務、財

務、會計或公司

業務所需相關料

系之公私立大專

院校講師以上

法官、檢察官、律師、

會計師或其他與公司

業務所需之國家考試

及格領有證書之專門

職業及技術人員

具 有 商

務、法務、

財務、會計

或公司業

務所需之

工作經驗

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

獨立

董事
于俊明              2 

符

合

獨立

董事
黃其光            0 

符

合

獨立

董事
莊孟翰             1 

符

合

註：各成員於選任前二年及任職期間符合下述各條件者，請於各條件代號下方空格中打“”。
(1)非公司或其關係企業之受僱人。

(2)非公司或其關係企業之董事、監察人(但如為公司與其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本

法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限)。
(3)非本人及其配偶、未成年子女或以他人名義持有公司已發行股份總數1%以上或持股前十名之自然人

股東。

(4)非(1)所列之經理人或(2)、(3)所列人員之配偶、二親等以內親屬或三親等以內直系血親親屬。

(5)非直接持有公司已發行股份總數5%以上、持股前五名或依公司法第27條第1項或第2項指派代表人擔

任公司董事或監察人之法人股東之董事、監察人或受僱人(但如為公司與其母公司、子公司或屬同一

母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限)。
(6)非與公司之董事席次或有表決權之股份超過半數係由同一人控制之他公司董事、監察人或受僱人(但

如為公司或其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任

者，不在此限) 
(7)非與公司之董事長、總經理或相當職務者互為同一人或配偶之他公司或機構之董事(理事)、監察人(監

事)或受僱人(但如為公司與其母公司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨

立董事相互兼任者，不在此限)。
(8)非與公司有財務或業務往來之特定公司或機構之董事（理事）、監察人（監事）、經理人或持股5%

以上股東（但特定公司或機構如持有公司已發行股份總數20%以上，未超過50%，且為公司與其母公

司、子公司或屬同一母公司之子公司依本法或當地國法令設置之獨立董事相互兼任者，不在此限）。

(9)非為公司或關係企業提供審計或最近二年取得報酬累計金額未逾新臺幣50萬元之商務、法務、財務、

會計等相關服務之專業人士、獨資、合夥、公司或機構之企業主、合夥人、董事（理事）、監察人（監

事）、經理人及其配偶。但依證券交易法或企業併購法相關法令履行職權之薪資報酬委員會、公開收

購審議委員會或併購特別委員會成員，不在此限。

(10)未有公司法第 30 條各款情事之一。

2.薪資報酬委員會運作情形資訊

(1).本公司薪資報酬委員會委員計 3 人。

(2).本屆委員任期：108 年 6 月 21 日至 111 年 6 月 20 日，最近年度(109 年)及截

至年報刊印日止薪資報酬委員會開會 3 次(Ａ)，委員資格及出席情形如下：
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職稱 姓名 實際出席次數(Ｂ) 委託出席次數 實際出席率(%)(Ｂ/Ａ) 備註

召集人 于俊明 3 0 100% 舊任

委 員 黃其光 3 0 100% 舊任

委 員 莊孟翰 3 0 100% 舊任

其他應記載事項：

一、董事會如不採納或修正薪資報酬委員會之建議，應敘明董事會日期、期別、議案

內容、董事會決議結果以及公司對薪資報酬委員會意見之處理(如董事會通過之薪

資報酬優於薪資報酬委員會之建議，應敘明其差異情形及原因)：無此情形。

二、薪資報酬委員會之議決事項，如成員有反對或保留意見且有紀錄或書面聲明者，

應敘明薪資報酬委員會日期、期別、議案內容、所有成員意見及對成員意見之處

理：無此情形。

(3).最近年度(109 年)及截至年報刊印日止議事內容及決議結果

日期 屆次 議事內容 決議結果

109.03.19 第四屆第二次 1.108 年度員工酬勞及董事酬勞分派案

2.薪資報酬委員會組織規程修正

3.108 年度董事會績效評估及董事酬勞分配案

4.108年度經理人員工酬勞分配

相關議案

均經主席

徵詢全體

出席委

員，無異

議照案通

過。

109.11.05 第四屆第三次 1.修正本公司董事及經理人績效評估辦法

2.經理人績效考核暨年終獎金、績效獎金分配原

則，及薪資報酬之政策檢討

110.3.17 第四屆第四次 1.109 年度員工酬勞及董事酬勞分派案

3.薪酬委員會年度工作重點

(1)本公司薪酬委員會以善良管理人之注意，忠實履行職權，並將所提建議提交所屬公

司董事會討論。

(2)本公司薪酬委員會每年檢討本公司董事及經理人薪資報酬、績效評估與薪資報酬之

政策、制度、標準與結構，董事及經理人薪資報酬均考量其合理性，不與公司財務

績效表現重大悖離，如有獲利重大衰退或長期虧損，則其薪資報酬不宜高於前一年

度。委員會並於每年第一季檢視董事績效評估標準，併同董事個別績效評估結果計

算酬勞分配權數提交董事會通過，依據績效評估結果給付董事薪酬。
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(五)履行社會責任情形及與上市上櫃公司企業社會責任實務守則差異情形及原因

項 目
運作情形 與上市上櫃公司企

業社會責任實務守

則差異情形及原因是 否 摘要說明

一、公司是否依重大性原則，進行與公

司營運相關之環境、社會及公司治

理議題之風險評估，並訂定相關風

險管理政策或策略？(註3)


本公司經董事會通過訂定「企

業社會責任實務守則」，及「風

險管理及危機處理作業原

則」，並依規範辦理。

無重大差異。

二、公司是否設置推動企業社會責任專

（兼）職單位，並由董事會授權高

階管理階層處理，及向董事會報告

處理情形？ 

 責成管理部組成CSR小組，由

管理部及總經理室成員組成，

兼職負責推動企業責任及社會

公益。每年定期兩次於公司同

仁日及每年一次向董事會報告

處理情形。 

109年已於110年3月17日第十

屆第10次董事會報告。另於109
年1月8日及8月28日同仁日向

公司同仁說明。

無重大差異。

三、環境議題 

（一）公司是否依其產業特性建立合適

之環境管理制度？ 


1.本公司為營建業，各工地皆重

視環境管理。 

無重大差異。

（二）公司是否致力於提升各項資源之

利用效率，並使用對環境負荷衝

擊低之再生物料？ 

 2.本公司致力發展高性能住

宅，採用永住、通用設計、建

康及環保節能的訴求，降低對

環境衝擊及能源使用量。

無重大差異。

（三）公司是否評估氣候變遷對企業現

在及未來的潛在風險與機會，並

採取氣候相關議題之因應措施？


3.本公司致力興建符合節能減

碳的永續綠營建，配合政府政

策，如綠建材標章、綠建築標

章、智慧建築標章、節能標

章、環保標章、住宅性能標章

等，從建築設計階段，結合營

建工程土木、機電、材料等，

並使用低碳綠建材，全力發展

永續綠營建技術為目標。

無重大差異。

（四）公司是否統計過去兩年溫室氣體

排放量、用水量及廢棄物總重

量，並制定節能減碳、溫室氣體

減量、減少用水或其他廢棄物管

理之政策？ 

 4.本公司已制定辦公室節能規

範，區分照明節能、空調節能

及電腦與事務機節能等項目

持續宣導。

本公司並無統

計溫室氣體排

放量、用水量及

廢 棄 物 總 重

量，未來將配合

法令規定予以

執行。
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項 目
運作情形 與上市上櫃公司企

業社會責任實務守

則差異情形及原因是 否 摘要說明

四、社會議題

（一）公司是否依照相關法規及國際人

權公約，制定相關之管理政策與

程序？

 1.公司依照勞基法，保障員工合

法權益。

無重大差異。

（二）公司是否訂定及實施合理員工福

利措施（包括薪酬、休假及其他

福利等），並將經營績效或成果

適當反映於員工薪酬？

 2.本公司及職工福利委員會，提

供之員工福利措施如勞工保

險、全民健康保險及團體保

險、教育訓練課程、員工分紅

入股辦法、國內外旅遊、康樂

活動、獎金制度及優秀資深同

仁之獎勵、提撥退休金準備、

員工婚喪、生育、住院、生日

補助等；另訂有「績效獎金辦

法」等，將經營績效或成果適

當反映於員工薪酬。

無重大差異。

（三）公司是否提供員工安全與健康之

工作環境，並對員工定期實施安

全與健康教育？

 3.本公司訂有各種福利制度，提

供員工安全與健康之工作環

境，並對員工定期實施安全與

健康教育，與員工建立良好關

係。每年舉辦二次同仁日，定

期由管理部實施安全與健康

教育。

無重大差異。

（四）公司是否為員工建立有效之職涯

能力發展培訓計畫？

 4.本公司為因應營建業之各項

專業技能及法規之瞭解遵循

等工作需求，將員工持續學習

與發展訂為人力資源管理之

重點項目，並針對公司組織策

略、個人績效發展等方面規劃

整體公司培訓課程。本公司提

供多種進修方式與機會，除安

排多元的內部訓練外，亦鼓勵

員工積極參與外部訓練課程

及在職進修，為員工建立有效

之職涯能力發展培訓計畫。

無重大差異。

（五）對產品與服務之顧客健康與安

全、客戶隱私、行銷及標示，公

司是否遵循相關法規及國際準

則，並制定相關保護消費者權益

政策及申訴程序？

 5.本公司設置售後服務部門及

客戶服務專線，就各作業流程

制定相關保護消費者權益政

策及申訴程序。

無重大差異。
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項 目
運作情形 與上市上櫃公司企

業社會責任實務守

則差異情形及原因是 否 摘要說明

（六）公司是否訂定供應商管理政策，

要求供應商在環保、職業安全衛

生或勞動人權等議題遵循相關規

範，及其實施情形？

 6.本公司產品及服務均依行政

院頒部之定型化契約範本相

關規定辦理，如有磋商條件亦

取得客戶同意。與主要供應商

訂有施工規範，要求供應商於

施工期間應盡專業之注意，如

有過失則依契約進行調處。截

至目前，與廠商溝通管道暢

通，執行情形良好。

無重大差異。

五、公司是否參考國際通用之報告書編

製準則或指引，編製企業社會責任

報告書等揭露公司非財務資訊之

報告書？前揭報告書是否取得第

三方驗證單位之確信或保證意

見？

 本公司109年度並未編製企業

社會責任報告書。

未來將配合法

令規定予以執

行。

六、公司如依據「上市上櫃公司企業社會責任實務守則」定有本身之企業社會責任守則者，

請敘明其運作與所定守則之差異情形：

本公司經董事會通過訂定企業社會責任實務守則，並按照「上市上櫃公司企業社會責任

實務守則」之規範辦理，與上市上櫃公司企業社會責任實務守則尚無重大差異。

七、其他有助於瞭解企業社會責任運作情形之重要資訊：

(一)本公司對環保、社區參與、社會貢獻、社會責任活動所採行之制度與措施及履行情形

1.高性能住宅：以兼顧陽光空氣水的健康住宅、適合全齡化使用的通用設計考量及降低對

地球環境的衝擊和能源使用量為訴求，期望引領成為未來住宅的發展趨勢。

2.售後服務：力求規劃設計與興建過程中嚴格的層層把關之外，更成立售後服務部門，以

專業、專職服務客戶，在經營品牌的同時也在踐行建築人的社會責任。

3.員工照顧：打造穩定且優質的工作環境、不斷培植及發展人才及持續提供學習成長的環

境，讓員工個人的保障與機會在組織與社會中可以獲得滿足，是本公司給員工們始終如

一的信念。

4.社會參與及回饋：堅持取之於社會，用之於社會，藉由參與社會公益活動，致力於培育

下一代、經營社區人文及關懷環境。對於企業生根的土地付出一份心力是本公司抱持的

初衷與職志。本公司本著對建築本業的堅持及孕育建築人才，每年舉辦校園不動產投資

精磚獎活動。打造昇陽文化館─高性能體驗中心，訴求「永住、節能、通用、健康」，

同時持續每年贊助公益團體，或透過企業捐款，贊助大專院校建築相關學系畢業展等。

昇陽建設本著對建築本業的堅持，專注的建造好宅，期以在業界及消費者間建立良好的

口碑，此外，昇陽希望將這份心意推廣至孕育建築人才的校園，以期許一起推動建築環

境，故每年持續特舉辦昇陽建築投資精磚獎。109年為第十四屆昇陽建築投資精磚獎，

共有近20人來自不同學校的成員組隊參加。除協助學校課程與業界接軌，與學校共同培
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項 目
運作情形 與上市上櫃公司企

業社會責任實務守

則差異情形及原因是 否 摘要說明

養業界人才，更藉由研習營的舉辦，協助學生對業界實際作業有更深認識，提升整體學

生素質，並提供未來出社會之整合訓練機會。 

109年度受新冠肺炎疫情影響，昇陽社區美學活動及昇陽文化館參觀陸續取消，期待於

疫情疏緩之際，將持續為本公司社區營造美的生活環境，為建築相關科系學生導覽本

公司執行高性能住宅之經驗與成果，以協助學生對業界實際作業有更深認識。

(二)本公司績優健康職場之執行成果

1.企業永續目標 

本公司以「誠信務實、積極創新、堅持品質」的經營理念興建健康好宅，並以不斷

研發兼具居住安全、節能環保及低碳健康的精藝居住空間為企業永續目標；此外更

重視員工的健康維護，長期投入在員工健康檢查、飲食、醫療保險、居住的關心與

照顧，促進員工身心健康以及提升對生活品質的感受。

2.推行健康活動概述

每年定期員工健康檢查、問卷調查並宣導正確觀念、舉辦促進員工健康、維持身體

最佳狀況、正視自己的健康問題之系列活動講座、持續推動健康飲食、設置健康管

理專區及鼓勵參加各項健康系列活動等。

(六)履行誠信經營情形及與上市上櫃公司誠信經營守則差異情形及原因

評 估 項 目
運作情形 與上市上櫃公司

誠信經營守則

差異情形及原因是 否 摘要說明

一、訂定誠信經營政策及方案

（一）公司是否制定經董事會通過之誠信

經營政策，並於規章及對外文件中

明示誠信經營之政策、作法，以及

董事會與高階管理階層積極落實

經營政策之承諾？

 1.本公司參酌「上市上櫃公司誠

信經營守則」之規範，經董事

會通過訂定誠信經營作業程

序及道德行為準則，以具體規

範董事會、管理階層與員工於

執行業務時應注意之事項。

無重大差異。

（二）公司是否對建立不誠信行為風險之

評估機制，定期分析及評估營業範

圍內具較高不誠信行為風險之營

業活動，並據以訂定防範不誠信行

為方案，且至少涵蓋「上市上櫃公

司誠信經營守則」第七條第二項各

款行為之防範措施？

 2.本公司建置內部控制制度及

內部稽核制度，有效執行及遏

阻各項不誠信行為。

無重大差異。
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評 估 項 目
運作情形 與上市上櫃公司

誠信經營守則

差異情形及原因是 否 摘要說明

（三）公司是否於防範不誠信行為方案，

並於各方案內明定作業程序、行為

指南、違規之懲戒及申訴制度，且

落實執行，並定期檢討修正前揭方

案？

 3.本公司企業經營理念為誠

信、務實、積極、創新，明確

將誠信列為首要項目。

無重大差異。

二、落實誠信經營 

（一）公司是否評估往來對象之誠信紀

錄，並於其與往來交易對象簽訂之

契約中明定誠信行為條款？ 

 1.本公司對往來廠商均執行徵

信作業，並視交易內容研議契

約中明訂誠信行為條款。

無重大差異。

（二）公司是否設置隸屬董事會之推動企

業誠信經營專責單位，並定期(至

少一年一次)向董事會報告其誠信

經營政策與防範不誠信行為方案

及監督執行情形？ 

 2.責成董事長室為推動企業誠

信經營之兼職單位，每年一次

向董事會報告執行情形。109
年已於110年3月17日第十屆

第10次董事會報告。

無重大差異。

（三）公司是否制定防止利益衝突政策、

提供適當陳述管道，並落實執行？

 3.本公司制定之誠信經營作業

程序及道德行為準則，涵蓋防

止利益衝突政策、提供適當陳

述管道，並落實執行。

無重大差異。

（四）公司是否為落實誠信經營已建立有

效的會計制度、內部控制制度，並

由內部稽核單位依不誠信行為風

險之評估結果，擬訂相關稽核計

畫，並據以查核防範不誠信行為方

案之遵循情形，或委託會計師執行

查核？ 

 4.公司已建立之有效會計制

度、內部控制制度，內部稽核

人員定期依稽核計畫進行查

核，已落實誠信經營，避免舞

弊之情形發生。

無重大差異。

（五）公司是否定期舉辦誠信經營之內、

外部之教育訓練？

 5.本公司於每半年之同仁日向

公司員工舉辦教育訓練與宣

導，參與人次使其充分了解公

司誠信經營之原則。

無重大差異。

三、公司檢舉制度之運作情形

（一）公司是否訂定具體檢舉及獎勵制

度，並建立便利檢舉管道，及針對

被檢舉對象指派適當之受理專責

人員？

 1.本公司網站上設有外部信

箱，可提供檢舉人檢舉，相關

單位之承辦會對檢舉人之身

分及檢舉內容進行保密。若有

違反誠信經營之規定，本公司

內部人員即依人力規章懲處

之規定，簽報懲處。

無重大差異。
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評 估 項 目
運作情形 與上市上櫃公司

誠信經營守則

差異情形及原因是 否 摘要說明

（二）公司是否訂定受理檢舉事項之調查

標準作業程序、調查完成後應採取

之後續措施及相關保密機制？ 

 2.本公司已訂定受理檢舉事項

之調查標準作業程序及相關

保密機制。

無重大差異。

（三）公司是否採取保護檢舉人不因檢舉

而遭受不當處置之措施？ 

 3.本公司對申訴人及申訴內容

絕對保密並妥善處理。

無重大差異。

四、加強資訊揭露 

（一）公司是否於其網站及公開資訊觀測

站，揭露其所定誠信經營守則內容

及推動成效？ 

 1.本公司已於公司網站及公開

資訊觀測站，揭露本公司訂誠

信經營守則內容。

無重大差異。

五、公司如依據「上市上櫃公司誠信經營守則」定有本身之誠信經營守則者，請敘明其運作

與所定守則之差異情形： 

本公司業經董事會通過訂定誠信經營作業程序及行為指南，並按照「上市上櫃公司誠信

經營守則」之規範辦理，以具體規範本公司人員於執行業務時應注意之事項，與上市上

櫃公司誠信經營守則尚無重大差異。

六、其他有助於瞭解公司誠信經營運作情形之重要資訊：（如公司檢討修正其訂定之誠信經營

守則等情形）

本公司自103年即訂定「誠信經營作業程序及行為指南」經董事會通過並提股東常會報

告，本公司具體誠信經營作為均與時俱進，隨時因應外規及誠信經營之需求加以檢討及

修訂，堅持「誠信務實、積極創新、堅持品質」的經營理念，積極落實誠信經營政策之

承諾，穩健正派經營，並用愛與關懷善盡企業社會責任，邁向企業永續發展。

本年度(109年度)落實執行誠信經營政策，相關執行情形：

(一)本公司於同仁日舉辦教育訓練，以「誠信經營守則暨作業程序及行為指南」為主題，

彙整誠信經營守則及內部重大資訊處理重要規範，透過影片與案例研討，宣導同仁於

執行業務時應注意之事項：

日期 時數 參加人次

109/1/09 0.5小時 52人

109/8/28 0.5小時 46人

(二)本公司董事及高階經理人均簽署遵循誠信保密經營承諾書，承諾其應以善良管理人

之注意及忠實義務，本誠實信用原則執行業務，相關承諾書本公司亦予以妥善保存。

(七)公司治理守則及相關規章查詢方式

本公司經董事會通過訂定公司治理守則，並揭露於本公司網站。

(八)其他足以增進對公司治理運作情形之瞭解的重要資訊：無。
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【
★
】

【
★
】【
★
】

【
★
】(九)內部控制制度執行狀況

1.內部控制聲明書

2.委託會計師專案審查內部控制制度者，應揭露會計師審查報告：無此情形。

昇陽建設企業股份有限公司

內部控制制度聲明書

日期：110 年 3 月 17 日

本公司民國 109 年度之內部控制制度，依據自行檢查之結果，謹聲明如下：

一、本公司確知建立、實施和維護內部控制制度係本公司董事會及經理人之責任，本公

司業已建立此一制度。其目的係在對營運之效果及效率(含獲利、績效及保障資產

安全等）、報導具可靠性、及時性、透明性及符合相關規範暨相關法令規章之遵

循等目標的達成，提供合理的確保。 

二、內部控制制度有其先天限制，不論設計如何完善，有效之內部控制制度亦僅能對上

述三項目標之達成提供合理的確保；而且，由於環境、情況之改變，內部控制制度

之有效性可能隨之改變。惟本公司之內部控制制度設有自我監督之機能，缺失一經

辨認，本公司即採取更正之行動。

三、本公司係依據「公開發行公司建立內部控制制度處理準則」（以下簡稱「處理準則」）

規定之內部控制有效性之判斷項目，判斷內部控制制度之設計及執行是否有效。該

「處理準則」所採用之內部控制判斷項目，係為依管理控制之過程，將內部控制劃

分為五個組成要素：l.控制環境，2.風險評估及回應，3.控制作業，4.資訊及溝通，

及 5.監督。每個組成要素又包括若干項目。前述項目請參見「處理準則」之規定。

四、本公司業已採用上述內部控制判斷項目，檢查內部控制制度之設計及執行的有效性。

五、本公司基於前項檢查結果，認為本公司於民國 108 年 12 月 31 日的內部控制制度

制度﹙含對子公司之監督與管理﹚，包括瞭解營運之效果及效率目標達成之程

度、報導係屬可靠、及時、透明及符合相關規範暨相關法令規章之遵循有關

的內部控制制度等之設計及執行係屬有效，其能合理確保上述目標之達成。

六、本聲明書將成為本公司年報及公開說明書之主要內容，並對外公開。上述公開之內

容如有虛偽、隱匿等不法情事，將涉及證券交易法第二十條、第三十二條、第一百

七十一條及第一百七十四條等之法律責任。

七、本聲明書業經本公司民國 110 年 3 月 17 日董事會通過，出席董事 6 人中，無人持

反對意見，均同意本聲明書之內容，併此聲明。

昇陽建設企業股份有限公司

董事長：麥寬成

總經理：簡伯殷
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(十)最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，公司及其內部人員依法被處罰，或公司對其

內部人員違反內部控制制度規定之處罰，其處罰結果可能對股東權益或證券價格有

重大影響者，應列明其處罰內容、主要缺失與改善情形：無此情形。

(十一)最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，股東會及董事會之重要決議

年度/次董事(股東)會 日期 重要決議事項

109 年股東常會 109.06.10 

1.承認 108 年營業報告書及決算表冊。

執行情形：已遵行決議結果。

2.承認 108 年度盈餘分配案。

執行情形：經董事長決議 109 年 9 月 1 日為除息基準日，

並於 109 年 9 月 20 日發放完畢。

3.通過修訂股東會議事規則。

執行情形：依修訂後程序辦理。

第十屆第十次董事會 110.03.17 

1.通過 109 年度員工酬勞及董事酬勞分派案

2.通過 109 年度營業報告書及財務報表

3.通過 109 年度盈餘分配案

4.通過修正本公司章程

5.通過召開 110 年股東常會及股東提案權受理期間等事宜

6.通過 109 年度內部控制制度聲明書

7.通過 110 年財務報告之財務報表查核簽證會計師暨會計

師獨立性評估

8.通過修正核決權限劃分表

9.通過與中國信託商業銀行貸款額度申請案

10.通過與第一銀行城東分行、中華票券金融公司、台新國

際商業銀行之貸款額度續約案

第十屆第九次董事會 109.11.05 

1.通過 110 年度營運計畫暨預算案

2.通過 110 年度內部稽核計畫案

3.修正董事及經理人績效評估辦法

4.通過與華南銀行天母分行之貸款額度申請案

5.通過與國泰世華商業銀行之貸款額度申請案

6.通過與中國信託商業銀行之貸款額度續約案

第十屆第八次董事會 109.08.05 

1.通過與兆豐國際商業銀行之貸款額度申請案

2.通過與合作金庫商業銀行忠孝分行、聯邦商業銀行公館

分行、遠東國際商業銀行法人金融部及高雄銀行大直分

行之貸款額度續約案

第十屆第七次董事會 109.07.17 
1.通過取得台北市士林區福順一小段 407 地號等 5 筆土地

及建物

第十屆第六次董事會 109.05.07 1.受新冠肺炎疫情影響，通過變更本公司 109 年股東常會

召開地點

第十屆第五次董事會 109.03.19 
1.通過取得臺北市信義區吳興段三小段 196 地號等 17 筆土

地都市更新權利變換計畫案實施者獲配之房屋及汽車車

位單元
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年度/次董事(股東)會 日期 重要決議事項

2.通過 108 年度員工酬勞及董監事酬勞分派案。

3.通過 108 年度營業報告書及財務報表。

4.通過 108 年度盈餘分配案。

5.通過修正本公司股東會議事規則部分條文。

6.通過修正本公司董事會議事規範部分條文。

7.通過召開109年股東常會及股東提案權受理期間等事宜。

8.通過 108 年度內部控制制度聲明書。

9.為配合本公司財務報告簽證之會計師事務所內部輪調，

通過自 109 年第一季起更換財務報表簽證會計師，暨會

計師獨立性評估。

10.通過修正本公司審計委員會組織規程部分條文。

11.修正本公司薪資報酬委員會組織規程部分條文。

12.通過本公司與華南銀行天母分行之貸款額度申請案。

13.通過本公司標售取得臺北市萬華區青年段一小段

86-4、86-5、86-35 地號等 3 筆土地。

(十二)最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，董事對董事會通過重要決議有不同意

見且有紀錄或書面聲明者，其主要內容：無此情形。

(十三)最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，公司董事長、總經理、會計主管、財

務主管、內部稽核主管、公司治理主管及研發主管等辭職解任情形之彙總：

本公司尚未設置公司治理主管，其餘無此情形。

五、會計師公費資訊

會計師事務所

名稱
會計師姓名 查核期間 備註

安侯建業聯合

會計師事務所
韓沂璉 簡蒂暖 109 年 1 月 1 日至 109 年 12 月 31 日 無

會計師公費資訊級距表
金額單位：新臺幣仟元

公費項目

金額級距 審計公費 非審計公費 合 計

1 低於 2,000 千元

2 2,000 千元（含）～4,000 千元  

3 4,000 千元（含）～6,000 千元

4 6,000 千元（含）～8,000 千元

5 8,000 千元（含）～10,000 千元

6 10,000 千元（含）以上
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(一)給付簽證會計師、簽證會計師所屬事務所及其關係企業之非審計公費占審計公

費之比例達四分之一以上者，應揭露審計與非審計公費金額及非審計服務內容：

無此情形。
金額單位：新臺幣仟元

會計師事務所

名稱

會計師

姓名
審計公費

非審計公費

制度設計 工商登記 人力資源 其他 小 計

安侯建業聯合

會計師事務所

韓沂璉 

簡蒂暖
2,980 0 0 0 0 0 

會計師查核期間是否涵蓋完整會計年度：是

查核期間：109 年 1 月 1 日至 109 年 12 月 31 日

非審計服務內容：無此情形。

(二)更換會計師事務所且更換年度所給付之審計公費較更換前一年度之審計公費減

少者：無此情形。

(三)審計公費較前一年度減少達百分之十以上者：無此情形。

六、更換會計師資訊(最近二年度及其期後期間) 
(一)關於前任會計師

更 換 日 期 109 年 3 月 19 日

更換原因及說明

配合安侯建業聯合會計師事務所內部人員輪調，自 109 年

度第一季起之簽證會計師由簡蒂暖會計師及曾國禓會計師

變更為韓沂璉會計師及簡蒂暖會計師。

說明係委任人或會計

師終止或不接受委任

情 況 當事人 會計師 委任人

主動終止委任 不適用 不適用

不再接受(繼續)委任 不適用 不適用

最新兩年內簽發無保

留意見以外之查核報

告書意見及原因

無

與發行人有無不同意見 無

其他揭露事項
(公開發行公司年報編製準

則第十條第六款第一目之

四至第一目之七應加以揭

露者)

無

(二)關於繼任會計師

事務所名稱 安侯建業聯合會計師事務所

會計師姓名 韓沂璉、簡蒂暖

委任之日期 109 年 3 月 19 日
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委任前就特定交易之會計處理方法或會計

原則及對財務報告可能簽發之意見諮詢事

項及結果

無

繼任會計師對前任會計師不同意見事項之

書面意見
無

(三)前任會計師對公開發行公司年報編製準則第 10 條第 6 款第 1 目及第 2 目之 3
事項之復函：不適用。

七、公司之董事長、總經理、負責財務或會計事務之經理人，最近一年內曾任職於簽證

會計師所屬事務所或其關係企業者：無此情形。

八、最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，董事、經理人及持股比例超過百分之十之

股東股權移轉及股權質押變動情形

(一)董事、經理人及大股東股權變動情形
單位：股

職 稱 姓 名
109 年度 110年截至4月20日止

持 有 股 數
增 ( 減 ) 數

質押股數
增 (減 )數

持 有 股 數
增 ( 減 ) 數

質 押 股 數
增 ( 減 ) 數

董事長 麥寬成 0 0 0 0

董 事
鼎陽投資(股)公司 0 0 0 0
代表人：簡伯殷 0 0 0 0

董 事
鼎陽投資(股)公司 0 0 0 0

代表人：麥修瑋 0 0 0 0

獨立董事 于俊明 0 0 0 0

獨立董事 黃其光 0 0 0 0

獨立董事 莊孟翰 0 0 0 0

總經理 簡伯殷 0 0 0 0

副總經理 謝志長 0 0 0 0

副總經理 魏岱霖 0 0 0 0

協 理 麥修瑋 0 0 0 0

協 理 葉玉娟 0 0 0 0

大股東 成陽投資企業(股)公司 0 0 0 0

大股東 上陽投資(股)公司 0 0 0 0

大股東 鼎陽投資(股)公司 0 0 0 0

註：本公司設置審計委員會，不再設置監察人。

(二)股權移轉之相對人為關係人之資訊：無此情形。

(三)股權質押之相對人為關係人之資訊：無股權質押之情形。
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九、持股比例占前十名之股東，其相互間為關係人或為配偶、二親等以內之親屬關係之資訊
單位：股；110 年 4 月 20 日

姓名

本人

持有股份

配偶、未成年

子女持有股份

利用他人名義

合計持有股份

前十大股東相互間具有關係人或為配偶、二親等以內之親屬

關係者，其名稱或姓名及關係 備
註

股數 持股比率 股數 持股
比率 股數 持股

比率 名稱(或姓名) 關係

成陽投資企業

股份有限公司
41,303,941 11.72% - - 0 - 

上陽投資股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

新東陽房屋仲介股份有限公司

董事長為同一人 無

麥修仁 董事 無

代表人：麥寬成 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

上陽投資股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

新東陽房屋仲介股份有限公司

擔任董事長之公司 無

上 陽 投 資

股份有限公司
41,234,312 11.70% - - 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

新東陽房屋仲介股份有限公司

董事長為同一人 無

麥修仁 董事 無

代表人：麥寬成 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - (請參閱本年報第 43 頁) 無

鼎 陽 投 資

股份有限公司
40,738,478 11.56% - - 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

上陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

董事長為同一人 無
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姓名

本人

持有股份

配偶、未成年

子女持有股份

利用他人名義

合計持有股份

前十大股東相互間具有關係人或為配偶、二親等以內之親屬

關係者，其名稱或姓名及關係 備
註

股數 持股比率 股數 持股
比率 股數 持股

比率 名稱(或姓名) 關係

新東陽房屋仲介股份有限公司 

麥修仁 董事 無

代表人：麥寬成 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - (請參閱本年報第 43 頁) 無

興 陽 投 資

股份有限公司
30,856,309 8.76% - - 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

上陽投資股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

新東陽房屋仲介股份有限公司 

董事長為同一人 無

麥修仁 董事 無

代表人：麥寬成 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - (請參閱本年報第 43 頁) 無

元 上 股 份

有 限 公 司
27,072,005 7.68% - - 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

上陽投資股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

新東陽房屋仲介股份有限公司

董事長為同一人 無

麥修仁 董事 無

代表人：麥寬成 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - (請參閱本年報第 43 頁) 無

實 陽 建 設

股份有限公司
25,855,653 7.34% - - 0 - 鼎陽建設股份有限公司 董事長為同一人 無

代表人：陳盧慶 0 0 0 0 0 0 無 無 無
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姓名

本人

持有股份

配偶、未成年

子女持有股份

利用他人名義

合計持有股份

前十大股東相互間具有關係人或為配偶、二親等以內之親屬

關係者，其名稱或姓名及關係 備
註

股數 持股比率 股數 持股
比率 股數 持股

比率 名稱(或姓名) 關係

國泰世華銀行

託管皆添有限

公司投資專戶

23,933,000 6.79% - - - - 無 無 無

鼎 陽 建 設

股份有限公司
21,993,819 6.24% - - 0 - 實陽建設股份有限公司 董事長為同一人 無

代表人：陳盧慶 0 0 0 0 0 0 無 無 無

新東陽房屋仲介

股份有限公司
19,087,948 5.42% - - 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

上陽投資股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

董事長為同一人 無

麥修仁 董事 無

代表人：麥寬成 5,037,363 1.43% 2,406,461 0.68% 0 - (請參閱本年報第 43 頁) 無

麥修仁 7,270,215 2.06% - - 0 - 

成陽投資企業股份有限公司

上陽投資股份有限公司

鼎陽投資股份有限公司

興陽投資股份有限公司

元上股份有限公司

新東陽房屋仲介股份有限公司

擔任董事之公司 無
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十、公司、公司之董事、監察人、經理人及公司直接或間接控制之事業對同一轉投資事

業之持股數，並合併計算綜合持股比例

單位：股；110 年 4 月 20 日 

轉 投 資 事 業 
（註） 

本 公 司 投 資 
董事、監察人、經理人及 

直接或間接控制事業之投資 
綜   合   投   資

股  數 持股比例 股     數 持 股 比 例 股    數 持股比例

新東陽營造(股)公司 11,357,999 70.11% 1,187,148 7.33% 12,545,147 77.44%

昇陽置地(股)公司 120,000 100.00% 0 0.00% 120,000 100.00%

昇陽國際置地(股)公司 12,380,000 100.00% 0 0.00% 12,380,000 100.00%

Great Harbor Limited 16,320 51.00% 0 0.00% 16,320 51.00%

成都盛陽房地產開發有
限公司(註 1) 0 0.00% - 100.00% - 100.00%

註：係公司採用權益法之投資。 

註 1：係本公司之子公司 Great Harbor Limited 投資比例 100%之子公司，投資金額為 USD44,500 仟元。該公

司係有限公司組織型態。
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肆、募資情形

一、資本及股份

(一 )股本來源

單位：新臺幣仟元、仟股；110 年 4 月 20 日

年月
發行

價格

核定股本 實收股本 備 註

股數 金額 股數 金額
股本來源 以現金以外

之財產抵充

股款者

其他
現金增資 盈餘轉增資

82.3 10 500 5,000 500 5,000 5,000 0 0 -  

91.6 10 25,000 250,000 10,000 100,000 70,000 25,000 0 
經授商字第

09101310080號函

92.6 10 25,000 250,000 14,093 140,930 0 40,930 0 
台財政一字第

092011642 號函

93.7 10 25,000 250,000 18,488 184,880 0 43,950 0 
金管證一字第

0930132053 號函

94.8 10 25,000 250,000 21,861 218,612 0 33,732 0 
金管證一字第

0940123606 號函

95.8 10 25,000 250,000 23,154 231,543 0 12,931 0 
金管證一字第

0950130637 號函

96.11 12 60,000 600,000 83,154 831,543 600,000 0 0 
私募

金管證發字第

1000017419 號函

101.4 13.8 150,000 1,500,000 123,154 1,231,543 400,000 0 0 
金管證發字第

1000065162 號函

102.3 10 500,000 5,000,000 302,314 3,023,143 0 0 1,791,600 
合併增資

金管證發字第

1010060567 號函

102.12 25 500,000 5,000,000 352,154 3,523,143 500,000 0 0 
金管證發字第

1020044183 號函

110 年 4 月 20 日

股 份 種 類
核 定 股 本

備 註
流通在外股份 未發行股份 合計

普 通 股 352,314,309 股 147,685,691 股 500,000,000 股
流通在外股份為

上市公司股票

註：本公司無以總括申報制度募集發行有價證券之情形。

(二 )股東結構

單位：戶、股；110 年 4 月 20 日

股東結構

數量
政府機構 金融機構 其他法人 個 人

外國機構

及外國人
合 計

人 數 (人) 0 0 26 3,152 24 3,202 

持 有 股 數 (股) 0 0 251,119,036 72,943,276 28,251,997 352,314,309

持 股 比 例 (%) 0% 0% 71.28% 20.70% 8.02% 100.00% 
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(三 )股權分散情形

單位：人、股；110 年 4 月 20 日

持股分級 股東人數 持有股數 持股比例(%)

1 至 999 647 109,872  0.03%
1,000 至 5,000 1,688 3,576,441  1.01%
5,001 至 10,000 324 2,669,288  0.76%

10,001 至 15,000 117 1,490,556  0.42%
15,001 至 20,000 73 1,323,478  0.38%
20,001 至 30,000 91 2,355,234  0.67%
30,001 至 50,000 84 3,318,520 0.95%
50,001 至 100,000 83 5,991,684  1.70%

100,001 至 200,000 43 6,038,107  1.71%
200,001 至 400,000 18 5,124,946  1.45%
400,001 至 600,000 7 3,513,981  1.00%
600,001 至 800,000 4 2,927,188  0.83%
800,001 至 1,000,000 3 2,704,200  0.77%

1,000,001 以上 20 311,170,814 88.32%
合計 3,202 352,314,309 100.00%

註：截至年報刊印日止，本公司尚未發行特別股。

(四)主要股東名單

單位：股；110 年 4 月 20 日

股 份

主要股東名稱
持 有 股 數 持 股 比 例

成陽投資企業股份有限公司 41,303,941  11.72% 
上陽投資股份有限公司 41,234,312  11.70% 
鼎陽投資股份有限公司 40,738,478  11.56% 
興陽投資股份有限公司 30,856,309  8.76% 
元上股份有限公司 27,072,005  7.68% 
實陽建設股份有限公司 25,855,653  7.34% 
國泰世華銀行託管皆添有限公司投資專戶 23,933,000 6.79% 
鼎陽建設股份有限公司 21,993,819  6.24% 
新東陽房屋仲介股份有限公司 19,087,948 5.42% 
麥修仁 7,270,215 2.06% 

註：列明股權比例達 5%以上之股東，如不足十名，應揭露至股權比例占前十名之
股東名稱、持股數額及比例。
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(五 )最近二年度每股市價、淨值、盈餘、股利及相關資料
單位：新臺幣元、仟股

年 度

項 目
108 年度 109 年度

當年度截至

110年4月20日(註2)

每股

市價

最 高 17.20 15.95 16.05 

最 低 10.85 11.00 12.8 

平 均 12.75 13.74 13.84 

每股

淨值

分 配 前 14.69 14.60 不適用

分 配 後 14.19 14.60 不適用

每股

盈餘

加 權 平 均 股 數 352,314 352,314 352,314 

基 本

每股盈餘

調整前 0.60 0.40 不適用

調整後 0.60 0.40 不適用

每股

股利

現 金 股 利 0.5 0(註 1) 不適用

無償配股

盈餘配股 0 0(註 1) 不適用

資本公積

配股
0 0(註 1) 不適用

累 積 未 付 股 利 0.5 0(註 1) 不適用

投資

報酬

分析

本 益 比 ( 註 3 ) 21.25 21.25 不適用

本 利 比 ( 註 3 ) 25.50 25.50 不適用

現金股利殖利率%(註 3) 0.04 0.04 不適用

註 1：109 年盈餘分配案業經 110 年 3 月 17 日董事會決議通過，尚待股東會承認。

註 2：110 年度無經會計師核閱之資料；其餘欄位係截至年報刊印日止之當年度資料。

註 3：本益比＝當年度每股平均收盤價／每股盈餘。

本利比＝當年度每股平均收盤價／每股現金股利。

現金股利殖利率＝每股現金股利／當年度每股平均收盤價。

(六)公司股利政策及執行狀況

1.公司章程所定之股利政策：

本公司章程第 20-1 條，「公司每年決算如有當期淨利，應先提繳稅款，彌補

虧損，如尚有餘額應依法提列百分之十為法定盈餘公積，並依主管機關規定

提列特別盈餘公績；再就其餘額，加計上年度累積未分配盈餘數及當年度未

分配盈餘調整數，為累積可分配盈餘，由董事會提撥適當數額，擬具盈餘分

配議案，提報股東會決議分派之。其中現金股利應不低於股東紅利總額百分

之十。」「本公司現處於業務擴充階段，董事會對於盈餘分派議案之擬具，應

考慮公司未來之資本支出預算及資金之需求，得優先保留所需資金嗣以後年

度有充足資金時再行分派。」
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2.本次股東會擬議股利分派之情形：

本公司 109 年度盈餘分派案，業經 110 年 3 月 17 日董事會擬定，盈餘保留不

分配，尚待 110 年股東常會承認。

(七)本次股東會擬議之無償配股對公司營業績效及每股盈餘之影響

本公司 109 年度並無無償配股，故不適用。

(八)員工及董事酬勞

1.公司章程所載員工及董事酬勞之成數或範圍

本公司章程第 20 條，公司年度如有當期淨利，應提撥不低於百分之二，不高

於百分之十為員工酬勞；及提撥不高於百分之三為董事酬勞。但公司尚有累

積虧損時，應預先保留彌補數額。

2.本期估列員工及董事酬勞金額之估列基礎、以股票分派之員工酬勞之股數計

算基礎及實際分派金額若與估列數有差異時之會計處理

本公司民國 109 年度員工酬勞提列金額為 4,993,000 元，董事酬勞提列金額為

1,664,000 元，係以本公司各該段期間之稅前淨利扣除員工及董事酬勞前之金

額乘上本公司章程所訂之員工酬勞及董事酬勞分派成數為估計基礎，並列報

為民國 109 年度之營業成本或營業費用。民國 109 年度之員工及董事酬勞實

際分派情形若與估列數有差異時，則依會計估計變動處理，並將該差異認列

為民國 109 年度之損益。

3.董事會通過分派酬勞情形

(1)以現金或股票分派之員工酬勞及董事酬勞金額。若與認列費用年度估列金

額有差異者，應揭露差異數、原因及處理情形。

單位：新臺幣元

分派情形

項目說明

董事會通過

分派金額

認列費用年度 

估列金額

差異數、原因

及處理情形

員工酬勞
現金 4,993,000 元 4,993,000 元 無差異

股票 0 元 0 元 無差異

董事酬勞
現金 1,664,000 元 1,664,000 元 無差異

股票 0 元 0 元 無差異

(2)以股票分派之員工酬勞金額占本期個體或個別財務報告稅後純益及員工

酬勞總額合計數之比例：不適用。
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4.前一年度(108 年度)員工及董事酬勞之實際分派情形(包括分派股數、金額及

股價)、其與認列員工及董事酬勞有差異者並應敘明差異數、原因及處理情形
單位：股；新臺幣元

分派情形

項目說明

實際分派

金額

認列費用

金額

差異數、原因

及處理情形

員工酬勞

現金 6,607,000 元 6,607,000 元 無差異

股票

股數 0 股 - 
無差異金額 0 元 0 元

股價 - - 

董事酬勞

現金 2,202,000 元 2,202,000 元 無差異

股票

股數 0 股 - 
無差異金額 0 元 0 元

股價 - - 

(九)公司買回本公司股份情形：無此情形。

二、公司債辦理情形：無此情形。

三、特別股辦理情形：無此情形。

四、海外存託憑證辦理情形：無此情形。

五、員工認股權憑證及限制員工權利新股辦理情形：無此情形。

六、併購或受讓他公司股份發行新股辦理情形：無此情形。

七、資金運用計劃執行情形

(一)、計劃內容

前各次發行或私募有價證券尚未完成或最近三年內已完成且計畫效益尚未顯

現者之分析：無。 

(二)、執行情形：無
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伍、營運概況

一、業務內容

(一)業務範圍

1.所營業務之主要內容、目前之商品項目及營業比重

業務主要內容 目前之商品項目
109 年銷售金額

(仟元) 營業比重

住 宅 及 大 樓 開 發 業 務 出售房地收入 2,672,639  83.10%

土木建築工程承攬業等 營建收入 486,685  15.13%

住 宅 及 大 樓 租 售 業 務 租金收入等 56,945 1.77%

合 計  3,216,269 100.00%

註：係本公司合併營業收入。

2.計劃開發之新產品項目或服務

本公司將精選個案採用『永住、環保、通用、健康』之高性能住宅設計，創造

產品差異化與不可取代性，建立公司品牌及知名度。

(二)產業概況

1.產業現況與發展

(1).產業現況

房地產市場發展在我國經濟發展過程中扮演重要角色，由於國內房地產市

場長期處於超額供給狀態，加以十多年來房價節節攀升，主管機關除於100
年開徵奢侈稅之外，更針對投資客炒房地區逐年緊縮房貸，次年持續房價

調控政策、緊縮房地產銀行放款及施行實價登錄制度等，全台房市景氣頓

時由熱絡轉趨保守。104年起國內房市面臨最大的考驗是稅制變革，隨著房

地產重稅時代來臨，使不動產投資保值題材消失等趨勢的變化，房地產投

資吸引力逐步減弱，市場資金從房市移轉至其他投資工具，全國新推個案

量及成交量均呈現下滑，各地區成交價亦呈下跌趨勢，不動產調控政策由

緊縮趨於鬆綁，不動產稅制的調整，如房地合一實價課稅、持有稅爭議及

台北市新版房屋稅調整等，皆為影響房市景氣的關鍵。107年國內房市隨著

央行大幅鬆綁房貸信用管制及調降利率，以及國內經濟穩定復甦的狀況下，

民眾購屋信心上升，房價開始出現止跌跡象。108年房市回暖，但在開發相

關成本持續上漲下，建商的讓利幅度受限，影響整體成交表現。109年國內

整體房市新推個案市場價漲量穩、房市偏熱，政府也出手遏止紅單交易個

案亂象。
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展望110年房市，預期國內經濟溫和成長，但鐵砂鋼筋建材原物料齊揚，政

府祭出新措施打炒房，如不動產貸款針對性審慎措施、實價登錄2.0等，加

上缺工問題未解，預估將造成銷售行為的改變，房地產呈價穩量縮的表現。

長期而言，新冠肺炎疫情後續發展、金融機構不動產授信風險控管情況及

全球央行量化寬鬆政策之推動，在各方因素交互影響下之房市發展，將是

接下來之觀察重點。惟房地產仍是民眾的重要的投資工具之一，市場觀望

氣氛可望減緩，房地產市場亦能回歸理性階段，朝向平穩發展。

資料來源：109 年第四季國泰房地產指數

(2).未來發展

由於建設業素來有「火車頭工業」之稱，因此未來成長性與總體經濟環境、國民

所得、政府法令政策及人口數等息息相關，因此其未來發展大致上可以經濟環境、

社會人口及政府法令三方面來探討：

A.經濟環境

依據行政院主計總處近年公布之「國民所得統計及預測經濟成長」報告中指出：

101年至103年度經濟成長率介於2.22%~4.72%，整體經濟環境呈現穩健成長；

104年度因外需成長力道疲弱導致下半年為負經濟成長，全年經濟成長率為

1.47%，105年度起逐季走升。在新冠肺炎疫情下，得益於台商回流等結構

性因素，以及疫情和緩與新興科技帶來的半導體和零組件需求強勁，台

灣景氣表現優於原先預估，109經濟正成長率站上3.11%，110年隨著疫苗施

打逐漸推廣，國內外需求復甦可期，主計總處更調高經濟成長率預測至

4.64%。
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近年國內生產毛額與經濟成長率

年(季)別
實質 GDP 金額

(以 105 年為參考年之連鎖值) 
經濟成長率

未經季節調整(新臺幣百萬元) 對上年同期(yoy) 

101 年 15,779,909 2.22  

102 年 16,171,821 2.48  

103 年 16,935,007 4.72  

104 年 17,183,235 1.47  

105 年 17,555,268 2.17  

106 年 18,136,589 3.31  

107 年 18,642,014 2.79 

108 年 19,194,635 2.96  

109 年(p) 19,791,301 3.11  

第 1 季 4,642,890 2.51  

第 2 季 4,726,198 0.35  

第 3 季(r) 5,088,208 4.26  

第 4 季(p) 5,344,005 5.09  

資料來源：行政院主計處

註：(p)表初步統計數，(r)表修正數

B.社會因素

依內政部統計月報資料顯示，97年7月台灣地區人口總數突破2,300萬人，之後人

口仍持續增加，109年台灣首度面臨人口自然增加負成長，加上疫情影響國際人

口遷徙，加劇人口負成長，110年截至2月人口總數已達2,353萬人。台灣地區地狹

人稠，土地資源有限，基於人口的自然成長對房地產的需求增加是可預期的。台

灣社會型態由農業社會轉變為工商社會，家庭結構亦由農村時期的大家庭逐漸轉

變為小家庭，致使家庭戶數由100年的8,058仟戶上升至110年截至2月的8,942仟戶，

故人口增加及戶數結構上的改變所引起之房屋基本需求仍將繼續存在。長期看來，

隨著國民所得逐年提昇，消費習性逐漸改變，高品質的生活環境成為現代人追求

的目標，基於追求更好居住空間品質的生活型態，將促使購屋、換屋的情況持續，

也將為建設業帶來長期且穩定發展的空間。
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近十年台灣地區人口、戶籍統計數

年別
人口數

(仟人) 
人口增加率

(%) 
戶籍數

(仟戶) 
戶籍數

增加率(%) 
人口密度

(人/km2)
100 23,225 0.27 8,058 1.52 642 

101 23,316 0.39 8,186 1.60 644 

102 23,374 0.25 8,286 1.22 646 

103 23,434 0.26 8,383 1.16 647 

104 23,492 0.25 8,469 1.03 649 

105 23,539 0.20 8,561 1.09 650 

106 23,571 0.13 8,649 1.02 651 

107 23,589 0.08 8,734 0.99 651 

108 23,603 0.06 8,832 1.13 652 

109 23,561 -1.77 8,933 0.43 650 
110 

截至 2 月
23,539 -0.38 

(較上月增減) 8,942 0.05 
(較上月增減) 650 

資料來源：戶政司

C.政府政策

房地產是一個與政策高度相關的產業，政府政策的寬鬆或緊縮，對房價與交易

量來說，都是重大的影響因素。

一、79年起政府打房，房市萎靡

為壓抑房價暴漲，政府從 78 年開始，實施對建商一連串的壓抑政策，信用

管制、容積管制及抑制建商的融資，也規定在某時段後申請的建照，限制

其開發總量。造成建商融資不易，但卻需要大量請照與搶建，以免影響樓

地板面積。導致大量的待售餘屋與倒閉的建商，89 年開始持續 10 年的盤整

期，是房地產低迷的年代。

二、89年提振景氣，放鬆房市管制

89 年亞洲金融風暴發生、政黨輪替、網路泡沫化等危機，因此政府開始放

鬆管制，並且鼓勵消費者購房，包括前一個階段申請的高量體建照，可以

展延開工與完工日，降低建商的推案壓力與市場供給。另外也對消費者推

出大量的優惠房貸，補貼利息，以及土增稅減半，降低買賣的成本。優惠

政策在兩年多後，房市呈現上漲的走勢，造成 93 年開始持續 5 年的的大多

頭。
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97 年金融海嘯，房價回跌，資金斷鍊，大量法拍屋出現。美國聯準會推出

量化寬鬆，市場上產生大量的資金，適逢臺灣調降遺贈稅，因此資金回流，

湧入房地產，99 年開始再次呈現房市榮景。

三、100年後，開始壓抑房市

金融海嘯後的房價暴漲，讓政府在 100 年開始壓抑房市，包括奢侈稅、豪

宅稅、限貸政策、調高地價稅、房屋稅…等，交易稅、持有稅、貸款、資

本利得稅全部檢討調整。初期雖似成效有限，但持續一波波的政策出爐，

讓房市在 104 年開始反轉向下，出現了明顯的跌幅。

目前的階段，在 105 年房地合一稅後，政府的政策放鬆管制，包括豪宅房

屋稅的微調、解除房貸管制、建照的展延、房屋稅凍漲等，以讓房市回到

中性立場。106 年提出的前瞻基礎建設計畫，對於各縣市釋放建設大利多，

尤其是軌道建設有助於帶動內需、創造就業、促進人口移動、提高店面價

值以及增加觀光產值，也影響區域房市。107 年都市更新條例修正案通過為

房地產市場帶來利多，108 年九合一選舉之後，各地方政府陸續辦理土地標

售、積極招商力拼經濟，行政院推動台商回台投資行動方案，中央加速推

動都市更新業務，危老改建申請案及住宅類建照核發創新高。109 年政府提

出健全房地產市場方案、央行重啟選擇性信用管制，以遏制投資客不當炒

作。110 年新冠肺炎疫情後續發展、政府祭出新措施打炒房，如不動產貸款

針對性審慎措施、實價登錄 2.0 等，將交互影響接下來房市發展。

2.產業上、中、下游之關聯性

建築投資業素有火車頭工業之稱，其上游產業涵蓋各種建材供應產業，下游

包括購屋之個人與公司行號，另外有房屋代銷公司、代書業、建築經理公司

及金融機構等輔助銷售的配合體系，其與上下游產業之關聯圖如下：
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在整個體系中，建設公司實係居於協調整合之地位，其與各產業兼具有相輔

相成、相互依存之關係，建設公司自土地所有者處取得土地，再向金融機構

辦理貸款，然後委託建築師規劃及營造公司施工興建，而後透過代銷公司銷

售或與購屋者直接進行銷售。

3.產品之發展趨勢及競爭情形

(1).發展趨勢

房地產所推出之產品必須符合市場每一個經濟發展環境階段調整，因此未

來發展趨勢如下所述：

a.產品趨向多元化、精緻化及人性化

市場主要產品除住宅大樓外，商業大樓、廠辦大樓、休閒住宅、銀髮住宅、

綠色住宅、科技住宅等多元化商品應運而生，將可滿足不同階層客戶之需

求，且未來隨著國人所得逐漸提高，購屋者對房屋之需求不再僅著重實用

性，轉而對居住環境、地區生活機能、外觀的設計、格局、建材設備品質

等方面日趨講究，因此，未來產品的規劃將朝向多元化、人性化及精緻化

發展。

b.社區整體規劃設計

未來新建之社區應著重於生活機能的完整性，如社區內應設有托兒所、運

動場、圖書館、休閒及娛樂等公共設施，以充分符合現代人對基本生活環

境的需求。

c.住宅興建郊區化

由於都會區人口已趨於飽和，加上政府積極推動各項都市計劃及交通建設，

再者，因都市土地之取得不易、房價昂貴，以致建商紛紛向郊區發展。

d.住宅安全需求提高

受到地震大樓崩塌事件及社會治安狀況之敗壞影響，使消費者對住家結構

設計的安全性及管理保全等軟硬體規劃之要求日益提高，此亦成為消費者

特別注意之購屋原則。

e.建築品牌制度的落實

由於國民所得逐漸提高，購屋者對於外觀設計、內部格局、建材設備及公

共設施規劃等居住品質的要求亦日趨精緻，建築業者為滿足消費者之需求，

在產品規劃上將趨向人性舒適化、生活健康化及網路科技化，因此建立從

土地開發、產品設計、房屋興建、產品銷售至售後服務的垂直服務網路，

建立消費者心目中的品牌意識，將成為個案暢銷保證。
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(2).競爭情形

在目前國內總體經濟穩定度尚顯不足的情形下，房市價量趨勢預估為持續

盤整修正格局，市場上高單價豪宅價格個案普遍銷售不佳，另因客戶以理

性自住首購、換屋為主，加上少子化趨勢顯著下，將逐步往中小坪數產品

來規劃，推案將以低總價產品為主力。長期目標則考慮大台北地區完整區

塊土地稀有性問題，使得土地購置、整合成本大幅增加，而都更個案開發

難度增高，除將開發範圍擴展至大台北以外之區域，更進一步向中南部發

展密集之都會區擴展，期以多元化開發方式進行，儲備足夠案源。

(三)技術及研發概況

1.最近年度及截至年報刊印日止投入之研發費用：

由於建設業不似一般之製造業，特別是高科技產業較須新產品之研發與設計，

故最近年度並無研發費用之支出。

2.開發成功之技術或產品：

引進獨特的 SI 工法技術，Skeleton&Infill 結構體與內裝修系統採分離設計，同

時發展採用『永住、環保、通用、健康』之高性能住宅設計，創造產品差異化

與不可取代性。

(四)長、短期業務發展計劃

1.短期業務發展計劃

(1).考量客戶以理性自住首購、換屋為主，加上少子化趨勢顯著下，將逐步往中

小坪數產品來規劃，推案將以低總價產品為主力。 

(2).考量本公司目前資本規模、人力資源條件及個案投資報酬率、資金週轉效率，

短期業務發展仍以投資興建出售大台北地區之中小型個案為主。

(3).注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位及行銷

策略之依據。

(4).控制營建個案成本及興建品質。

(5).建立客戶服務及產品售後服務。

2.長期業務發展計劃

(1).面對台北市可供建築開發土地漸難取得，本公司將採取靈活多元之土地開發

策略，除針對不動產買賣或相關不良債權資產等投資標的進行評估與開發，

並積極佈局大台北地區都市更新案精選個案。

(2).將開發範圍擴展至大台北以外之區域，更進一步向中南部發展密集之都會區

擴展。

(3).營建工程管理除要求提升品質、降低成本外，並將持續研究採用『永住、環

保、通用、健康』之高性能住宅設計，增加本公司產品競爭力，建立品牌知

名度。
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二、市場及產銷概況

(一)市場分析

1.主要產品之銷售地區：主要經營大台北地區集合住宅開發興建及不動產買賣

推案年度 主要案名 銷售地區 備註

109 年

昇陽城中 台北市中正區 成屋

昇陽十里華 台北市中山區 成屋

昇陽樹也 台北市內湖區 成屋

聚昇陽 台北市中山區 預售

昇陽國際 ONE 360 台北市信義區 預售

110 年預計 昇陽逸居 台北市萬華區 預售

2.市場佔有率

本公司109年主要推案地點在台北市「昇陽城中」、「昇陽十里華」、「昇陽樹也」、

「聚昇陽」及「昇陽國際 ONE 360」，以國泰建設公司台灣房地產研究中心發

布之 109 年台北市及新北市推案量，本公司市場佔有率低於 1%。

另外由於房地產具有地域性及不可移動性，產品規劃內容亦具特殊性，故與一

般產業之競爭情形不相同，大部分為區域內彼此個案之競爭。本公司主要推案

產品為住宅大樓，推案地點以大台北地區為主，其競爭對手包括在大台北地區

推案且具有品牌之建設公司。本公司良好的建築品牌形象深耕大台北地區，客

戶均為北市質優客戶，並由於建築規劃及施工品質之嚴謹，早已深獲客戶信賴

與肯定，亦形成客戶始終追隨公司建案購買的普遍現象，推出個案之區域頗能

符合當地繁榮發展之趨勢。

3.市場未來之供需狀況與成長性

(1).供給面

由營建署發布之近年台灣地區歷年住宅核發建造執照與使用執照件數資料

可知，建造執照發放件數在金融海嘯後隨著景氣的復甦，建造執照發放件

數至 102 年底已攀升至 33,000 多件；103 年至 105 年受房地產市場觀望與

延後購屋氣氛相對明顯，市場主力放在銷售餘屋，建造執照發放件數及總

樓地板面積連續衰退。106 年起受市場回穩、都市更新和社會住宅的新

建及 107 年起雨遮新制上路的影響，建造執照發放件數開始回升，108 年

核發建築物建造執照較上年減少 0.74%，但核發住宅類建造執照為近年新

高，109 年建造執照發放件數及總樓地板面積分別為 25,980 件及 41,521 千

平方公尺，較 108 年同期分別衰退 4.28%及成長 12.73%。
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近十年建築物建造執照統計

年別 件數
(件) 

較上年增減率
(%) 

總樓地板面積
(千平方公尺) 

較上年增減率
(%) 

100 年 33,161 11.67 34,148 9.54 
101 年 31,237 (5.80) 32,883 (3.71) 
102 年 33,531 7.34 39,760 20.91 
103 年 31,994 (4.58) 38,634 (2.83) 
104 年 27,643 (13.60) 32,596 (15.63) 
105 年 22,511 (18.56) 26,235 (19.51) 
106 年 25,035 11.21 29,884 13.91 
107 年 27,344 9.22 33,984 13.72 
108 年 27,143 (0.74) 36,928 8.66 
109 年 25,980 (4.28) 41,521 12.44 
資料來源：內政部統計處查詢網

根據國泰房地產指數新聞稿研究資料顯示，109 年度全國推案金額與可銷戶數分別

為 13,248 億元、92,727 戶，較 108 年度之 12,725 億元、96,212 戶分別成長 4.11%、

衰退 3.62%。109 年全國推案量回升，呈現價漲量穩格局，110 年在政府調控政策

下，剛性自住需求能否持續支撐，將是住宅市場能否持續上揚的主要關鍵。

108 年度及 109 年度各季推案狀況

年度

項目

108 年度 109 年度

第一季 第二季 第三季 第四季 合計 第一季 第二季 第三季 第四季 合計

個案數(件) 200 256 301 259 1,016 202 253 289 295 1,039

推案戶數(戶) 17,319 24,395 30,120 24,378 96,212 21,242 22,381 25,495 23,609 92,727

推案金額

(新臺幣億元) 2,232 3,337 4,182 2,974 12,725 2,678 3,827 3,495 3,248 13,248

資料來源：108 年度及 109 年度各季國泰房地產指數新聞稿(國泰建設公司/政治大學台

灣房地產研究中心) 
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(2).需求面

a.因民國 91 年 331 地震事件使建築物安全性之考量再度重獲重視，加強磚

造、鋼筋及混凝土造之房屋耐震度已不符安全需求，故市場上未能符合新

耐震標準者，已逐漸為市場所淘汰，故預計未來不動產市場改建或換屋需

求將會增加。

b.在國內政治情勢穩定且預期未來政策開放將使經濟復甦情況下，未來整體

經濟發展前景可期，企業所得及國民所得可望提升，未來對於高品質之住

宅及辦公大樓之需求持續增加，將可帶動建商推案之意願。

c.台北捷運便捷的交通網路，將有效縮短市區與市郊之距離，大幅提昇客戶

市郊購屋之意願，如近年捷運板南線通車至永寧站後，帶動板橋、土城房

屋之買氣，另淡水也因規劃中之捷運網路將延伸至淡海新市鎮，致使淡海

新市鎮出現大型開發案。而在目前政經局勢下，未來國民所得可望成長，

也將使國民對居住品質的要求隨之提升，故換屋需求也將湧現，且選購區

域也因交通便捷而逐漸往郊區風景雅緻地區發展。

綜上所述分析，在國內政經情勢穩定等有利因素影響下，預計自住型與換屋型

購屋者之需求將陸續增加，故就中長期而言，市場觀望氣氛可望減緩，房地產

市場亦能回歸理性階段，將有助房地產市場之供需漸趨平衡，朝向平穩發展。

4.競爭利基及發展遠景之有利、不利因素與因應對策

(1).公司之競爭利基

A.專業的經營團隊

本公司從推出第一個案件至今，每一棟建物的規劃及建造都是經過慎密的研

究及詳實要求品質的成果，而且是以「自己要住」的心態來從事建築，專業

人員充分發揮所長討論再三後，方決定出各項人性化的規劃。而在配合廠商

的抉擇上，專業及品質是基本的要求，故能提供完美的建物予客戶。

B.前瞻之土地開發

本公司規劃部門具有豐富的土地資訊，訓練體系健全，因此規劃人員之地政

法務知識完整，同時具備良好的溝通協調能力與地段發展潛力之分析能力，

因此能事先洞燭具增值潛力之地段並與地主合建開發，另外針對不動產買賣

或相關不良債權資產等投資標的進行評估與開發，對於早已一地難求之大台

北地區優質地段，更能較其他同業更充分掌握土地來源。

C.成功的產品定位

本公司進行詳實精確的市場調查與分析，推出符合市場需求之產品，並進行

產品藍海策略，引進獨特的 SI 工法技術，Skeleton & Infill 結構體與內裝修
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系統採分離設計，同時發展採用『永住、環保、通用、健康』之高性能住宅

設計，創造產品差異化與不可取代性。

(2).發展遠景之有利、不利因素與因應對策

A.未來發展之有利因素

(a).房地產具有保值、投資的功能

建築房屋首要取得土地，而土地具有不可移動性及不可替代性，由於台灣

地區地小人稠，使土地更具稀有性，加上人口日增，土地需求增加，造成

土地取得愈趨困難，房地產不但不易貶值，反會因都會環境的改變而增值，

且在國人「有土斯有財」觀念及預期物價上漲心理下，房地產仍為一般人

投資及保值工具。

(b).政府推動經濟方案及重大建設，以提振國內經濟

政府為積極改善國內經濟環境，加強國際競爭力，正藉由多項重大經濟方

案之推動，及具體行政措施之施行，達成促進民間投資，這些經濟方案包

括「振興經濟方案」等；此外政府並積極推動建設，如快速鐵路及多筆土

地開發案件，相對會提供許多營建機會，帶動各項產業，以促進經濟景氣

發展，並剌激房地產市場景氣。

(c).大台北地區積極推動重大之公共建設

台北都會區為台灣地區之經濟、社會、政治、文化等首善之區，目前在大

台北都會區進行多項大型建設工程，而這些大型建設工程對大台北地區之

空間結構衝擊或經濟發展均將產生巨大之正面影響，對本公司業務拓展與

經營具有正面激勵作用。

(d).生活品質提升，換屋人口增加

隨著時代潮流演進，對生活品質提昇之渴望愈形提高，購屋者講究品質升

級，對房屋整體規劃水準需求也相對提高。購屋者不再是只需要一個居住

空間，開始講求房屋品質、結構性安全、生活機能、交通便利性等因素，

主要為了追求品質生活，因而換屋人口將逐漸增加，有利於高品質產品市

場之推動。

B.未來發展的不利因素及相關因應措施

(a).土地取得不易，建築成本提高

土地為房屋建築業最重要的生產要素之一，且土地具有不增性及不移性。

台灣地區土地有限，在人口自然成長中，可供興建房屋的土地日益減少，

在土地供不應求的情形下，使土地取的成本也逐步提昇。

因應對策

採靈活多元之土地開發策略，除針對不動產買賣等投資標的進行評估與開

發，再則配合政府都市更新及老舊社區更新計劃，取得成本較低之土地。
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(b).工程成本逐年提高

因國際石油價格波動及市場供需問題，部份材料如鋼料價格維持高檔，且

由於政府重大工程陸續開工，人力需求殷切，與建築業勞工需求產生排擠

效果，造成工資上漲，人力難覓的現象，再加上大幅調高公告土地現值，

將增加民眾售屋時的稅額，導致房地成本的控制持續攀升。

因應對策

為因應未來各種成本之持續上揚並加強成本控管，本公司除加強土地開發

及產品規劃以增進產品之附加價值以抵抗外在不利因素衝擊外，並以改善

作業流程，加強內部管理及縮短施工期間等方式，降低成本上揚之衝擊，

另本公司於興建工程時則委託需符合本公司品質要求及成本控制的營造廠

商，以提升產品競爭力。

(c).利率回升的疑慮

目前國內利率為全世界較低的國家之一，近期物價上漲，為避免實質負利

率及對抗通貨膨脹，央行調高利率及滙率為手段之一。若利率走高，除公

司的利息支出增加外，另購屋者的負擔亦增加，影響其購屋需求，甚至使

大量舉債購屋者或投資客拋售房屋，進而影響價格。

因應對策

本公司擬採取穩健的財務策略，並透過銀行融資、現金增資等資金籌措策

略，以確保營運所需資金無虞。土地開發方面，亦採取穩健策略，不盲從

推案，以免造成公司資金壓力。在購屋者方面，由於目前游資充沛，故短

期內尚不致於有重大影響。

(二)主要產品之重要用途及製造過程

1.主要產品之重要用途

住宅大樓：住家、套房、停車位。

商用大樓：店面、商場、辦公室、停車位。

2.製造過程
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(三)主要原料之供應狀況

主要產品名稱 供應情況

土 地

本公司設有土地開發人員，並建構其他各種房地開發通路，

以積極主動尋找適合案件。並視實際需要與地主以合建方式

合作或評估買斷自建及經營精華地段都市更新，供應來源應

不虞匱乏。

營 造 工 程

及 材 料

本公司營建工程係委託營造廠採「包工包料」之方式為原

則，遴選符合資格之營造廠，並有效控管工程進度、施工品

質及建材成本，尚無供貨短缺或中斷之情事。

(四)最近二年度任一年度中曾占進(銷)總額百分之十以上之客戶名稱及其進(銷)貨金額

與比例

1.最近二年度主要銷貨客戶資料

單位：新臺幣仟元

項

目
108 年度 109 年度

名稱 金額 占全年度銷貨

淨額比率(%)
與發行人

之關係

名稱 金額 占全年度銷貨

淨額比率(%) 
與發行人

之關係

1 
常殷建設

(股)公司 
350,290 17.79% 無 其他 3,216,269 100.00% 無 

2 其他 1,618,791 82.21%

銷貨淨額 1,969,081 100.00% - 銷貨淨額 3,216,269 100.00% - 

註 1：列明最近二年度銷貨總額百分之十以上之客戶名稱及其銷貨金額與比例，但因契約約定

不得揭露客戶名稱或交易對象為個人且非關係人者，得以代號為之。

註 2：截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。

註 3：增減變動原因：建設業之行業特性，銷售對象為一般大眾客戶，無特定銷售對象，目標

銷售對象極為分散，另營造業務為工程承攬，依工程進度而有變動應屬合理。

2.最近二年度主要供應商資料

單位：新臺幣仟元

項

目

108 年度 109 年度

名稱 金額
占全年度進貨

淨額比率%
與發行

人關係
名稱 金額

占全年度進貨

淨額比率% 
與發行

人關係

1 
金藏營造工

程(股)公司 
157,696 10.56% 無 林○○等六人 778,358 30.76% 無 

2 其他 1,335,307 89.44% 無 國防部(青年段) 543,400 21.47% 無
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項

目

108 年度 109 年度

名稱 金額
占全年度進貨

淨額比率%
與發行

人關係
名稱 金額

占全年度進貨

淨額比率% 
與發行

人關係

3  翊豐營造(股) 281,505 11.12% 無

其他 927,502 36.65% -

進貨淨額 1,493,003 100.00% - 進貨淨額 2,530,765 100.00% - 

註 1：列明最近二年度進貨總額百分之十以上之供應商名稱及其進貨金額與比例，但因契約約

定不得揭露供應商名稱或交易對象為個人且非關係人者，得以代號為之。

註 2：截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。

註 3：增減變動原因：109 年主係開發新案之採購；另因產業特性，各年度供應商並無連續性，

且營造工程係採包工包料之發包工程，其隨工程進度產生增減變動。

(五)最近二年度生產量值

年度及產值

主要商品

108 年 109 年

產量(戶) 產值(仟元) 產量(戶) 產值(仟元)

住 宅 大 樓 註 11 535,687 19 324,091 

註:108年為都更案實施者分得之昇陽十里華11戶37車
註:109年為都更案實施者分得之昇陽樹也19戶11車

(六)最近二年度銷售量值

年度及產值

主要商品

108 年 109 年

銷量(戶) 產值(仟元) 銷量(戶) 產值(仟元)

房 地 銷 售 註 107 1,246,194 101 2,672,639 

營 建 工 程 收 入  660,535  486,685 

租 賃 收 入  53,034  54,827 

其 他  9,318  2,118 

合 計  1,969,081  3,216,269

註：109 年含昇陽樹也及十里華地主之合建分屋協議找補。
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三、從業員工最近二年度及截至年報刊印日期止，從業員工人數、平均服務年資、平均

年齡及學歷分布比率

年 度 108 年底 109 年底 110 年度截至 4 月 20 日

員工人數

經 理 人 6 6 6

業務人員 6 5 5

開發人員 9 9 10

規劃人員 6 6 6

工程人員 17 17 19

一般職員 24 24 25 

合 計 68 67 71

平 均 年 歲 46.83 47.8 47.7

平 均 服 務 年 資 10.06 10.9 10.6

學歷分布比率

(％)

博 士 0.00 0.00 0.00

碩 士 26.47 25.37 23.94

大 學 67.65 68.66 70.43

高 中 5.88 5.97 5.63

高中及以下 0.00 0.00 0.00

四、環保支出資訊

(一)最近年度(109 年度)及截至年報刊印日止，因污染環境所遭受之損失 (包括賠償

及環境保護稽查結果違反環保法規事項，應列明處分日期、處分字號、違反法

規條文、違反法規內容、處分內容），並揭露目前及未來可能發生之估計金額

與因應措施，如無法合理估計者，應說明其無法合理估計之事實：

本公司所營業務尚無污染環境問題，故尚無因污染環境而遭受損失，預計未來

亦暫無重大環保資本支出。

(二)因應歐盟有害物質限用指令(ROHS)之執行情形：不適用。
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五、勞資關係

(一)公司各項員工福利措施、進修、訓練、退休制度與其實施情形，以及勞資間之

協議與各項員工權益維護措施情形

1.員工福利措施

公司及職工福利委員會，提供之員工福利措施如下：

(1)勞工保險、全民健康保險及團體保險

(2)教育訓練課程

(3)員工分紅入股辦法

(4)國內外旅遊、康樂活動

(5)獎金制度及優秀資深同仁之獎勵

(6)提撥退休金準備

(7)員工婚喪、生育、住院、生日補助

2.員工進修育訓練

本公司為因應營建業之各項專業技能及法規之瞭解遵循等工作需求，將員工

持續學習與發展訂為人力資源管理之重點項目，並針對公司組織策略、個人

績效發展等方面規劃整體公司培訓課程。本公司提供多種進修方式與機會，

除安排多元的內部訓練外，亦鼓勵員工積極參與外部訓練課程及在職進修。

本公司最近年度(109 年)教育訓練之各項成果如下：

課程項目 總人次 總時數
總費用

(新臺幣仟元) 
專業訓練 392 1269

274 管理才能 42 293

通識訓練 4 44

3.員工退休制度之相關資訊

本公司配合勞工退休金條例之實施，其退休金之給付由本公司按月以不低

於每月工資百分之六提繳退休金，儲存於勞工退休金個人專戶。截至本年

報刊印日止，本公司有未有員工退休之情事。

4.本公司定期召開勞資會議，且隨時保持勞資關係和諧，對員工之激勵、溝通、

培訓、福利及退休均訂定完善周全之辦法，並使員工與公司之利益相互結合，

迄今尚無勞資爭議案件。

5.本公司重視員工的健康維護，長期投入在員工健康檢查、飲食、醫療保險、

居住的關心與照顧，促進員工身心健康以及提升對生活品質的感受，108 年

度推行健康活動概述，請參閱本年報第 35 頁。

6.本公司經理人參與公司治理有關之進修與訓練，請參閱本年報第 29 頁。
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7.薪資政策

本公司之薪資政策係視公司整體薪酬在市場定位、同業薪資調查及公司內部

之公平性所作之綜合考量。結合組織績效及員工績效考核，適當反應員工之

貢獻度與參與度；力求公平、客觀、公正。當期之績效表現與貢獻，以年獎、

獎金方式給予獎勵。具潛能之人員及預期更高貢獻者，給予未來責任貢獻薪

資。

薪資發放原則為員工固定年薪 12 個月，每年預算編列固定數薪資 2 個月為

年終獎金，並依據公司經營績效提撥績效獎金。

8.本公司與財務資訊透明有關人員取得主管機關指明之相關證照：

職稱 證照

稽核主管
國際內部稽核師

(Certified Internal Auditor，簡稱 CIA)

9.本公司已訂定「道德行為準則」及「內部重大資訊處理作業程序」，並定期

向同仁講習「資訊安全管理」及「證券市場概要及證券法規」等相關課程，

內容涵蓋內部重大資訊處理及保密等相關之法令及規定，藉此教育訓練告知

所有員工，避免其違反暨發生內線交易。

10.工作環境與員工人身安全的保護措施

(1)本公司設置保全系統與保全人員，並持續加強訓練，以有效維護工作場所、

員工及訪客人身安全。

(2)本公司訂定「工作場所性騷擾防治措施、申訴及懲戒辦法」並設立防治專

線，以預防性騷擾行為之發生，塑造友善的工作環境，消除工作環境內源

自於性或性別的敵意因素，以保護員工及服務對象不受性騷擾之威脅。性

騷擾行為經調查屬實，即視情節輕重，對加害人為適當之懲處。

(二)最近年度及截至年報刊印日止，因勞資糾紛所遭受之損失（包括勞工檢查結果

違反勞動基準法事項，應列明處分日期、處分字號、違反法規條文、違反法規

內容、處分內容），並揭露目前及未來可能發生之估計金額與因應措施，如無

法合理估計者，應說明其無法合理估計之事實

無此情形。本公司重視員工福利及發展，致力維持勞資關係和諧，迄今並無重

大勞資糾紛情事發生，評估目前及未來發生勞資糾紛之可能性不高。 

六、重要契約

契約性質 當事人 契約起訖日期 主要內容 限制條款

工程發包
新東陽營造股份有限公司 104.07.20~工程完竣保固期滿

「延平南路案」營建發包-假設基

礎工程
無

億灃工程有限公司 104.10.12~工程完竣保固期滿 「延平南路案」水電發包新建工程 無
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契約性質 當事人 契約起訖日期 主要內容 限制條款

新東陽營造股份有限公司 104.11.11~工程完竣保固期滿
「延平南路案」營建發包-結構體

工程
無

新東陽營造股份有限公司 104.08.03~工程完竣保固期滿
「板橋北門街案」營建發包新建工

程

與實陽建設依

投資興建比例

分攤40%，合

約各自簽訂
興陽工程股份有限公司 105.06.30~工程完竣保固期滿

「板橋北門街案」水電發包新建工

程

新東陽營造股份有限公司 105.08.16~工程完竣保固期滿
「延平南路案」營建發包-裝修工

程
無

金藏營造工程股份有限公

司
106.08.30~工程完竣保固期滿 「松江長春案」營建發包新建工程 無

辰豐營造股份有限公司 106.08.30~工程完竣保固期滿 「金龍路案」營建發包新建工程 無

興陽工程股份有限公司 106.12.29~工程完竣保固期滿 「松江長春案」水電發包新建工程 無

翊豐營造股份有限公司 107.01.24~工程完竣保固期滿 「關渡案」營建發包新建工程 無

勤亞水電工程有限公司 107.02.12~工程完竣保固期滿 「金龍路案」水電發包新建工程 無

億灃工程有限公司 107.02.22~工程完竣保固期滿 「關渡案」水電發包新建工程 無

辰豐營造股份有限公司 109.02.20~工程完竣保固期滿 「中壢案」營建發包新建工程 無

橋正機電股份有限公司 109.12.11~工程完竣保固期滿 「中壢案」水電發包新建工程 無

翊豐營造股份有限公司 109.03.16工程完竣保固期滿
「昇陽國詠-麗池區」營建發包新

建工程
無

億灃工程有限公司 109.06.30~工程完竣保固期滿
「昇陽國詠-麗池區」水電發包新

建工程
無

翊豐營造股份有限公司 109.03.16工程完竣保固期滿
「昇陽國詠-麗晶區」營建發包新

建工程
無

億灃工程有限公司 109.06.30~工程完竣保固期滿
「昇陽國詠-麗晶區」水電發包新

建工程
無

新東陽營造股份有限公司 109.04.15~工程完竣保固期滿 「聚昇陽案」營建發包新建工程 無

興陽工程股份有限公司 109.08.03~工程完竣保固期滿 「聚昇陽案」水電發包新建工程 無

新東陽營造股份有限公司 109.12.31~工程完竣保固期滿
「昇陽國際案」基礎及結構體新建

工程
無

興陽工程股份有限公司 110.02.25~工程完竣保固期滿 「昇陽國際案」水電發包新建工程 無

建築師委任合

約

金以容建築師事務所 95.11.28~使照申請 「逸仙案」規劃設計建築師 無

簡俊卿建築師事務所 98.11.20~使照申請 「永吉案」規劃設計建築師 無

周夢龍、簡志聰、柯智明建

築師事務所
103.03.20~使照申請 「關渡案」規劃設計建築師 無

黃模春建築師事務所 104.01~使照申請 「德行東路案」規劃設計建築師 無
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契約性質 當事人 契約起訖日期 主要內容 限制條款

三大聯合建築師事務所 107.02.27~使照申請 「中壢案」規劃設計建築師 無

高仲廷建築師事務所 107.05.24~使照申請
「永和信義AB案」規劃設計建築

師
無

三門聯合建築師事務所 107.07.24~使照申請 「民權市場案」規劃設計建築師 無

三大聯合建築師事務所 108.01.15~綠建築標章取得 「士林福林路案」規劃設計建築師 無 

不動產預為買

賣協議書
立偕建設(股)公司

108.12.31~預買標的委託銷

售
「松仁路案」預為買賣協議 無

公辦都更 桃園市政府 106.12 ~交屋 「中壢案」公辦都更委託契約 無

地上權契約
財政部國有財產局臺

灣北區辦事處
地上權存續期間

100.10.11~150.10.10 
「昇陽寓見」設定地上權 無

借款合約

華南銀行 107.04.25-113.04.25 中期擔保放款、中期放款 無

凱基銀行 106.05.18-110.05.18 中期擔保放款、中期放款 無

台北富邦銀行 107.04.19-111.10.19 中期擔保放款、中期放款 無

中國信託銀行 108.05.15-114.05.15 中期擔保放款 無

台新銀行 109.04.30-110.04.30 短期放款 無

華南銀行 109.05.29-110.05.29 短期放款、短期擔保放款 無

台灣企銀 109.05.29-110.05.29 短期放款 無

上海商銀 109.06.07-110.06.07 短期放款 無

王道銀行 109.06.29-110.06.28 短期放款 無

兆豐銀行 109.07.30-110.07.29 短期放款 無

高雄銀行 109.09.14-110.09.14 短期擔保放款、短期放款 無

兆豐銀行 109.09.16-115.09.15 中期放款 無

聯邦銀行 109.09.30-110.09.30 短期放款 無

國泰世華銀行 109.10.06-114.10.06 中期擔保放款 無

遠東銀行 109.10.07-110.10.07 短期放款 無

合作金庫銀行 109.10.23-110.10.23 短期放款 無

華南銀行 109.10.27-115.10.27 中期擔保放款、中期放款 無

中國信託銀行 109.12.31-110.12.31 短期放款、短期擔保放款 無

華南銀行 109.12.31-114.12.31 中期放款 無

第一銀行 110.03.04-111.03.04 短期放款 無

註：列示截至年報刊印日止，仍有效存續及最近年度到期之契約。
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陸、財務概況

一、最近五年度簡明資產負債表及綜合損益表、會計師姓名及其查核意見

(一)、簡明資產負債表

1.簡明資產負債表-國際財務報導準則(合併) 
單位：新臺幣仟元

年度

項目

最近五年度財務資料

105 年度 106 年度 107 年度 108 年度 109 年度

流動資產 7,310,131 8,204,434 9,036,322 9,642,260 9,874,487 
不動產、廠房及

設備
289,850 284,144 279,150 158,172 156,488 

無形資產 291 0 146 150 1,604 

其他資產 1,778,394 1,249,879 1,093,519 1,313,831 1,295,515 

資產總額 9,378,666 9,738,457 10,409,137 11,114,413 11,328,094 

流動負債
分配前 2,930,977 3,382,029 4,146,091 4,976,363 5,269,477 

分配後 2,930,977 3,382,029 4,322,248 5,152,520 5,269,477 

非流動負債 751,151 704,407 592,775 464,587 426,399

負債總額
分配前 3,682,128 4,086,436 4,738,866 5,440,950 5,695,876 

分配後 3,682,128 4,086,436 4,915,023 5,617,107 5,695,876 
歸屬於母公司業

主之權益
5,024,620 5,074,514 5,161,164 5,175,225 5,143,926 

股本 3,523,143 3,523,143 3,523,143 3,523,143 3,523,143 

資本公積 802,339 802,339 802,339 802,339 802,339 

保留盈餘
分配前 740,580 769,170 876,188 905,469 871,356 

分配後 740,580 769,170 700,031 729,312 871,356 

其他權益 (41,442) (20,138) (40,506) (55,726) (52,912) 

庫藏股票 0 0 0 0 0 

非控制權益 671,918 577,507 509,107 498,238 488,292 

權益總額
分配前 5,696,538 5,652,021 5,670,271 5,673,463 5,632,218 

分配後 5,696,538 5,652,021 5,494,114 5,497,306 5,632,218 

註：1.上列各年度財務資料均經會計師查核簽證，

2.截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。
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2.簡明資產負債表-國際財務報導準則(個體) 
單位：新臺幣仟元

年度

項目

最近五年度財務資料

105 年度 106 年度 107 年度 108 年度 109 年度

流動資產 4,575,493 6,187,940 7,385,779 8,149,938 8,456,097
不動產、廠房及

設備
105,105 103,285 101,780 101,092 100,287

無形資產 168 0 97 62 644 

其他資產 2,680,074 2,109,200 1,925,590 1,926,437 1,906,414 

資產總額 7,360,840 8,400,425 9,413,246 10,177,529 10,463,442 

流動負債
分配前 2,282,660 2,757,528 3,708,113 4,598,406 4,944,425 

分配後 2,282,660 2,757,528 3,884,270 4,774,563 4,944,425 

非流動負債 53,560 568,383 543,969 403,898 375,091

負債總額
分配前 2,336,220 3,325,911 4,252,082 5,002,304 5,319,516 

分配後 2,336,220 3,325,911 4,428,239 5,178,461 5,319,516 
歸屬於母公司業

主之權益
5,024,620 5,074,514 5,161,164 5,175,225 5,143,926

股本 3,523,143 3,523,143 3,523,143 3,523,143 3,523,143 

資本公積 802,339 802,339 802,339 802,339 802,339 

保留盈餘
分配前 740,580 769,170 876,188 905,469 871,356 

分配後 740,580 769,170 700,031 729,312 871,356 

其他權益 (41,442) (20,138) (40,506) (55,726) (52,912)

庫藏股票 0 0 0 0 0 

非控制權益 0 0 0 0 0 

權益總額
分配前 5,024,620 5,074,514 5,161,164 5,175,225 5,143,926 

分配後 5,024,620 5,074,514 4,985,007 4,999,068 5,143,926 

註：1.上列各年度財務資料均經會計師查核簽證。

2.截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。
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(二)、簡明綜合損益表

1.簡明綜合損益表-國際財務報導準則(合併) 
單位：新臺幣仟元

年 度

項 目

最近五年度財務資料(註 1)

105 年度 106 年度 107 年度 108 年度 109 年度

營業收入 1,481,603 1,461,374 2,725,277 1,969,081 3,216,269 

營業毛利 230,597 132,042 439,270 525,531 505,894 

營業損益 (14,931) (125,518) 123,331 228,360 160,199 

營業外收入及支出 (30,110) 71,082 40,557 19,493 6,284 

稅前淨利 (45,041) (54,436) 163,888 247,853 166,483 

繼續營業單位本期淨

利(稅前) 
(45,041) (54,436) 163,888 247,853 166,483 

停業單位損失 0 0 0 0 0 

本期淨利(稅後) (49,811) (44,865) 62,218 238,158 143,161 

本期其他綜合損益

(稅後淨額) 
(131,855) 17,304 (30,410) (31,658) 7,228 

本期綜合損益總額 (181,666) (27,561) 31,808 206,500 150,389 

淨利歸屬於母公司業主 41,020 26,479 106,414 209,901 141,319 

淨利歸屬於非控制權益 (90,831) (71,344) (44,196) 28,257 1,842 

綜合損益總額歸屬於

母公司業主
(39,765) 49,894 86,650 196,313 144,858 

綜合損益總額歸屬於

非控制權益
(141,901) (77,455) (54,842) 10,187 5,531 

基本每股盈餘 0.12 0.08 0.30 0.60 0.40 

註：1.上列各年度財務資料均經會計師查核簽證。

2.截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。
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2.簡明綜合損益表-國際財務報導準則(個體) 
單位：新臺幣仟元

年 度

項 目

最近五年度財務資料(註 1)

105 年度 106 年度 107 年度 108 年度 109 年度

營業收入 249,684 188,149 1,376,182 1,230,916 2,631,377 

營業毛利 98,691 91,470 300,989 391,349 396,078 

營業損益 (42,515) (30,370) 78,934 182,006 134,496 

營業外收入及支出 90,624 64,038 50,921 29,408 25,268 

稅前淨利 48,109 33,668 129,855 211,414 159,764 

繼續營業單位本期淨

利(稅前) 
48,109 33,668 129,855 211,414 159,764 

停業單位損失 0 0 0 0 0 

本期淨利(稅後) 41,020 26,479 106,414 209,901 141,319 

本期其他綜合損益

(稅後淨額) 
(80,785) 23,415 (19,764) (13,588) 3,539 

本期綜合損益總額 (39,765) 49,894 86,650 196,313 144,858 

淨利歸屬於母公司業主 41,020 26,479 106,414 209,901 141,319 

淨利歸屬於非控制權益 0 0 0 0 0 

綜合損益總額歸屬於

母公司業主
(39,765) 49,894 86,650 196,313 144,858 

綜合損益總額歸屬於

非控制權益
0 0 0 0 0 

基本每股盈餘 0.12 0.08 0.30 0.60 0.40 

註：1.上列各年度財務資料均經會計師查核簽證。

2.截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。
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(三)會計師姓名及其查核意見

年 度 會計師事務所 會 計 師 姓 名 查 核 意 見

109 年度

安侯建業聯合

會計師事務所

韓沂璉、簡蒂暖(註) 無保留意見

108 年度 簡蒂暖、曾國禓 無保留意見

107 年度 簡蒂暖、曾國禓(註) 無保留意見

106 年度 簡蒂暖、曾國禓 無保留意見

105 年度 曾國禓、池世欽 無保留意見

註：本公司更換簽證會計師係為配合安侯建業聯合會計師事務所內部人員輪調。 
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二、最近五年度財務分析-國際財務報導準則(合併) 

年 度

分 析 項 目

最 近 五 年 度 財 務 分 析 (註 1)

105 年度 106 年度 107 年度 108 年度 109 年度

財務

結構

負債占資產比率(%) 39.26 41.96 45.53 48.95 50.28
長期資金占不動產、廠房及設備比率 2,224.49 2237.04 2,243.61 3,880.62 3871.62

償

債

能

力

流動比率(%) 249.41 242.59 217.95 193.76 187.39

速動比率(%) 40.45 52.71 28.03 29.05 32.47

利息保障倍數(倍) 0.08 -0.46 3.14 4.44 3.21

經

營

能

力

應收款項週轉率(次) 4.48 4.97 9.86 7.85 14.55
平均收現日數(天) 81 73 37 46 25
存貨週轉率(次) 0.20 0.21 0.32 0.19 0.35
應付款項週轉率(次) 2.56 2.65 4.85 2.82 6.03
平均銷貨日數(天) 1825 1738 1140 1921 1042
不動產、廠房及設備週轉率(次) 4.90 5.09 9.68 9.01 20.44
總資產週轉率(次) 0.15 0.15 0.27 0.18 0.29

獲

利

能

力

資產報酬率(%) -0.07 -0.25 0.92 2.31 1.30
權益報酬率(%) 0.81 0.52 2.08 4.06 2.74
稅前純益佔實收資本比率(%) -1.28 -1.55 4.65 7.03 4.73
純益率(%) -3.36 -3.07 2.28 12.09 4.45
每股盈餘(元)-追溯調整後 0.12 0.08 0.30 0.60 0.40 

現

金

流

量

現金流量比率(%) 3.65 -10.08 -25.78 1.98 5.49
現金流量允當比率(%) -7.41 -12.81 -120.74 -103.30 -42.33 

現金再投資比率(%) 1.55 -6.67 -20.46 -1.96 1.99
槓

桿

度

營運槓桿度 -12.56 -0.49 2.76 1.98 2.33

財務槓桿度 0.22 0.84 1.45 1.06 1.02
最近二年度合併財務報告各項財務比率變動原因說明：(若增減變動未達 20%者可免分析) 
1.利息保障倍數、經營能力及獲利能力項目之財務比率變動主係本期房市回穩及剛性需求增加，成

屋個案接近完銷，使本期銷貨收入與成本增加；另因個案獲利率差異，使銷售毛利及淨利減少，

致相關財務比例產生變動。 

2.現金流量相關財務比率係因本期成屋及預售屋銷售，使待售存貨減少數增加及合約負債增加，營

業活動淨現金流入增加，故造成現金流量之財務比率上升。 
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註 1：上列各年度財務資料經會計師查核簽證。

註 2：截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。

註 3：分析項目之計算公式如下：

1. 財務結構：

(1) 負債占資產比率 = 負債總額／資產總額

(2) 長期資金占不動產、廠房及設備比率 = (權益總額+非流動負債)／不動

產、廠房及設備淨額

2. 償債能力：

(1) 流動比率 = 流動資產／流動負債

(2) 速動比率 = (流動資產-存貨-預付款項)／流動負債

(3) 利息保障倍數 = 所得稅及利息費用前純益／本期利息支出

3. 經營能力：

(1) 應收款項週轉率 = 銷貨淨額／各期平均應收款項餘額

(2) 平均收現日數 = 365／應收款項週轉率

(3) 存貨週轉率 = 銷貨成本／平均存貨額

(4) 應付款項週轉率 ＝ 銷貨成本／各期平均應付款項餘額

(5) 平均銷貨日數 = 365／存貨週轉率

(6) 不動產、廠房及設備週轉率 = 銷貨淨額／平均不動產、廠房及設備淨

額

(7) 總資產週轉率 = 銷貨淨額／平均資產總額

4. 獲利能力：

(1) 資產報酬率 = [稅後損益+利息費用 X(1-稅率)]／平均資產總額

(2) 權益報酬率 = 稅後損益／平均權益總額

(3) 純益率 = 稅後損益／銷貨淨額

(4) 每股盈餘 = (歸屬於母公司業主之損益-特別股股利)／加權平均已發行

股數

5. 現金流量：

(1) 淨現金流量比率 = 營業活動淨現金流量／流動負債

(2) 淨現金流量允當比率 = 最近五年度營業活動淨現金流量／最近五年度

(資本支出+存貨增加額+現金股利) 
(3) 現金再投資比率 = (營業活動淨現金流量-現金股利)／(不動產、廠房及

設備毛額+長期投資+其他非流動資產+營運資金) 
6. 槓桿度：

(1) 營運槓桿度 = (營業收入淨額-變動營業成本及費用)／營業利益

(2) 財務槓桿度 = 營業利益／(營業利益-利息費用) 
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最近五年度財務分析-國際財務報導準則(個體) 

年 度

分 析 項 目

最 近 五 年 度 財 務 分 析 (註 1)

105 年度 106 年度 107 年度 108 年度 109 年度

財務

結構

負債占資產比率(%) 31.74 39.59 45.17 49.15 50.84
長期資金占不動產、廠房及設備比率 4,831.53 5,463.42 5,605.36 5518.86 5503.22

償

債

能

力

流動比率(%) 200.45 224.40 199.18 177.23 171.02

速動比率(%) 21.14 43.78 11.87 17.44 21.90

利息保障倍數(倍) 1.25 0.85 2.67 3.87 3.11

經

營

能

力

應收款項週轉率(次) 6.48 2.16 15.76 34.97 82.81

平均收現日數(天) 56 169 23 10 4

存貨週轉率(次) 0.04 0.02 0.18 0.12 0.32

應付款項週轉率(次) 1.01 0.43 3.97 2.77 6.98

平均銷貨日數(天) 9125 18250 2028 3041 1140

不動產、廠房及設備週轉率(次) 2.32 1.81 13.42 12.13 26.13
總資產週轉率(次) 0.03 0.02 0.15 0.13 0.25

獲

利

能

力

資產報酬率(%) 0.62 0.34 1.52 2.24 1.39
權益報酬率(%) 0.81 0.52 2.08 4.06 2.74
稅前純益佔實收資本比率(%) 1.37 0.96 3.69 6.00 4.53 
純益率(%) 16.43 14.07 7.73 17.05 5.37
每股盈餘(元)-追溯調整後 0.12 0.08 0.30 0.60 0.40 

現

金

流

量

現金流量比率(%) -4.42 -28.26 -34.34 2.13 4.83

現金流量允當比率(%) 38.04 19.21 -78.55 -79.52 -52.26

現金再投資比率(%) -2.50 -16.90 -27.12 -1.72 1.38
槓

桿

度

營運槓桿度 -1.91 -2.43 2.68 1.79 2.11

財務槓桿度 0.84 0.98 1.84 1.07 1.02
最近二年度合併財務報告各項財務比率變動原因說明：(若增減變動未達 20%者可免分析) 

1.速動比率係因本期預售個案之銷售及工程期款價金信託增加，故使速動比率較108年度增加。

2.經營與獲力能力項目之財務比率變動，主係房市回穩剛性需求增加，成屋個案接近完銷故本期銷貨

收入及成本增加；又因個案獲利率差異，使營業淨利及本期淨利較上期減少，使相關財務比例產生

變動。 

3.現金流量相關財務比率係因成屋及預售個案銷售，使待售存貨減少、合約負債增加及合約增額成本

增加數減少，故營業活動淨現金流入增加，現金流量相關比率變動。
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註 1：上列各年度財務資料經會計師查核簽證。

註 2：截至年報刊印日前，無最近期經會計師查核簽證或核閱之財務資料。

註 3：分析項目之計算公式如下：

1. 財務結構：

(1) 負債占資產比率 = 負債總額／資產總額

(2) 長期資金占不動產、廠房及設備比率 = (權益總額+非流動負債)／不動

產、廠房及設備淨額

2. 償債能力：

(1) 流動比率 = 流動資產／流動負債

(2) 速動比率 = (流動資產-存貨-預付款項)／流動負債

(3) 利息保障倍數 = 所得稅及利息費用前純益／本期利息支出

3. 經營能力：

(1) 應收款項週轉率 = 銷貨淨額／各期平均應收款項餘額

(2) 平均收現日數 = 365／應收款項週轉率

(3) 存貨週轉率 = 銷貨成本／平均存貨額

(4) 應付款項週轉率 ＝ 銷貨成本／各期平均應付款項餘額

(5) 平均銷貨日數 = 365／存貨週轉率

(6) 不動產、廠房及設備週轉率 = 銷貨淨額／平均不動產、廠房及設備淨

額

(7) 總資產週轉率 = 銷貨淨額／平均資產總額

4. 獲利能力：

(1) 資產報酬率 = [稅後損益+利息費用 X(1-稅率)]／平均資產總額

(2) 權益報酬率 = 稅後損益／平均權益總額

(3) 純益率 = 稅後損益／銷貨淨額

(4) 每股盈餘 = (歸屬於母公司業主之損益-特別股股利)／加權平均已發行

股數

5. 現金流量：

(1) 淨現金流量比率 = 營業活動淨現金流量／流動負債

(2) 淨現金流量允當比率 = 最近五年度營業活動淨現金流量／最近五年度

(資本支出+存貨增加額+現金股利) 
(3) 現金再投資比率 = (營業活動淨現金流量-現金股利)／(不動產、廠房及

設備毛額+長期投資+其他非流動資產+營運資金) 
6. 槓桿度：

(1) 營運槓桿度 = (營業收入淨額-變動營業成本及費用)／營業利益

(2) 財務槓桿度 = 營業利益／(營業利益-利息費用) 
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三、最近年度(109 年)財務報告之審計委員會審查報告

審計委員會審查報告書

董事會造具本公司民國 109 年度營業報告書、財務報表及

盈餘分派議案，其中財務報表業經安侯建業聯合會計師事

務所韓沂璉會計師暨簡蒂暖會計師查核完竣，並出具查核

報告。上述營業報告書、財務報表及盈餘分派議案經本審

計委員會查核，認為尚無不符，爰依證券交易法第 14 條之

4 及公司法第 219 條之規定報告如上，敬請 鑒核。

昇陽建設企業股份有限公司

審計委員會召集人：于 俊 明 

中 華 民 國 1 1 0 年 3 月 1 7 日  

四、最近年度(109 年)財務報告：請參閱本年報第 89 頁起。

五、最近年度(109 年)經會計師查核簽證之公司個體財務報告：請參閱本年報第 152 頁

起。

六、公司及其關係企業最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，發生財務週轉困難情事，

對公司財務狀況之影響：無此情形。
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柒、財務狀況及經營績效之檢討分析與風險事項

一、財務狀況

單位：新臺幣仟元

年 度

項 目
108 年 12 月 31 日 109 年 12 月 31 日

差 異

金 額 % 

流動資產 9,642,260 9,874,487 232,227 2.41%

基金及投資 19,924 19,924 0 0.00%

固定資產

(不動產、廠房及設備) 
158,172 156,488 (1,684) -1.06%

無形資產 150 1,604 1,454 969.33%

其他資產 1,293,907 1,275,591 (18,316) -1.42%

資產總額 11,114,413 11,328,094 213,681 1.92%

流動負債 4,976,363 5,269,477 293,114 5.89%

非流動負債 464,587 426,399 (38,188) -8.22%

負債總額 5,440,950 5,695,876 254,926 4.69%

股 本 3,523,143 3,523,143 0 0.00%

資本公積 802,339 802,339 0 0.00%

保留盈餘 905,469 871,356 (34,113) -3.77%

其他權益 (55,726) (52,912) 2,814 -5.05%

母公司股東權益總額 5,175,225 5,143,926 (31,299) -0.60%

非控制權益 498,238 488,292 (9,946) -2.00%

權益總額 5,673,463 5,632,218 (41,245) -0.73%

發生重大變動之主要原因及其影響說明：本期變動差異不大，故不另做說明。

影響重大者應說明未來因應計畫：無。
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二、財務績效
單位：新臺幣仟元

年 度

項 目
108 年 12 月 31 日 109 年 12 月 31 日

增(減)金額 變動比例(%)
小 計 合 計 小 計 合 計

銷貨收入 1,969,081 3,216,269 1,247,188 63.34%
減：銷貨退回 0 0 0 -
銷貨收入淨額 1,969,081 3,216,269 1,247,188 63.34%
營業成本 1,443,550 2,710,375 1,266,825 87.76%
營業毛利 525,531 505,894 (19,637) -3.74%
營業費用 297,171 345,695 48,524 16.33%
推銷費用 72,649 133,340 60,691 83.54%
管理費用 222,625 210,449 (12,176) -5.47%
研究費用 1,897 1,906 9 0.47%
營業淨利 228,360 160,199 (68,161) -29.85%
營業外收入及支出 19,493 6,284 (13,209) -67.76%
稅前淨利 247,853 166,483 (81,370) -32.83%
減：所得稅費用 9,695 23,322 13,627 140.56%
本期淨利 238,158 143,161 (94,997) -39.89%

其他綜合損益(稅後淨額) (31,658) 7,228 38,886 -122.83%

本期綜合損益總額 206,500 150,389 (56,111) -27.17%

本期淨利歸屬 238,158 143,161 (94,997) -39.89%

母公司業主 209,901 141,319 (68,582) -32.67%

非控制權益 28,257 1,842 (26,415) -93.48%

綜合損益總額歸屬 206,500 150,389 (56,111) -27.17%

母公司業主 196,313 144,858 (51,455) -26.21%

非控制權益 10,187 5,531 (4,656) -45.71%

重大變動之主要原因說明：
銷貨收入淨額與營業成本差異主係 109 持續銷售城中案及推出十里華及樹也成屋銷售案，且因

兩期個案規模及獲利等因素不同所影響，故使本期收入及成本產生變動。

預期銷售數量與其依據，對公司未來財務業務之可能影響及因應計畫： 
因應市場供需、經濟環境及稅制改變之調整，對於未來將保持審慎心態評估開發優質個案，穩

健經營。
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三、現金流量

(一)最近年度(109 年)現金流量變動之分析

年 度

項 目
108 年度 109 年度 增(減)比例% 

現金流量比率(%) 1.98 5.49 177.27%

現金流量允當比率(%) (103.30) -42.33 -59.02%

現金再投資比率(%) (1.96) 1.99 -201.53%

現金流量變動分析說明：

因銷售個案推出時程及房市回溫，109年待售存貨減少及合約負債增加，故使

營業活動現金流入較108年增加，而現金流量比率產生相對應之變動。

(二)流動性不足之改善計畫：無此情形。

(三)未來一年(110 年)現金流動性分析

單位：新臺幣仟元

期初現金餘額

(1) 

全年現金流入量

(2) 

全年現金流出量

(3) 

現金剩餘

(不足)數額
(1)+(2)-(3) 

現金不足額之

補救措施

投資計劃 融資計劃

221,927 1,919,298 1,826,599 314,626 - - 

現金流量情形分析：

本公司預計 110 度興建工程款及陸續開發新案等支出，另加計全年營建造個案收

款等，預計將產生淨現金流入約 92,699 仟元。

現金不足額之補救措施：無。

四、最近年度(109 年)重大資本支出對財務業務之影響：無此情形。
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五、最近年度(109 年)轉投資政策、其獲利或虧損之主要原因、改變計畫及未來一年投

資計畫：

(一)轉投資政策

本公司最近年度之轉投資事業為新東陽營造(股)公司、昇陽國際置地(股)公司、

昇陽置地(股)公司、Great Harbor Limited 及成都盛陽房地產開發有限公司，均

係考量營建業務發展所需，進行本業內投資。

(二)轉投資獲利或虧損之主要原因、改善計畫

新東陽營造(股)公司以豐富的建築經驗、細緻的施工品質、良好的服務建立起

優良的形象，在 109 年度在全體員工努力下，獲利能力仍有相當水準的表現。

為改善財務結構，本公司持股 100%子公司昇陽置地股份有限公司與昇陽國際

置地股份有限公司分別辦理減資，用以彌補累積虧損。

成都盛陽房地產開發有限公司因成都房地產政策及疫情等因素，影響雙楠港匯

廣場案商舖銷售，致呈現小幅虧損。Great Harbor Limited 主要認列轉投資成都

盛陽之損益及支付管銷，致 109 年亦呈現小幅虧損之情形。

單位：新臺幣仟元、股；109 年 12 月 31 日

投資公司

名稱

與本公

司關係

期初

投資金額

期末

投資金額
期末股數

持股比

例
帳面金額

被投資公司

本期損益

本期認列之

投資損益

新東陽營

造(股)公司

本公司

之子公

司
108,700 108,700 11,357,999 70.11% 151,238 13,375 25,646

昇陽國際

置地(股)公
司

本公司

之子公

司
180,000 123,800 12,380,000 100.00% 116,179 -4,118 -4,118

昇陽置地

(股)公司

本公司

之子公

司
20,000 1,200 120,000 100.00% 1,127 -71 -71

Great 
Harbor 
Limited 

本公司

之子公

司
1,044,112 1,044,112 16,320 51.00% 510,986 -1,665 7,427

成都盛陽

房地產開

發有限公司

Great 
Harbor
之投資

969,450 
(US34,500) 

969,450 
(US34,500)

(註 1) (註 1)
388,894 

CNY89,876 
-267

CNY(63)
8,140

CNY1,906

註 1：係本公司之子公司 Great Harbor Limited 持股比例 100%之子公司。

(三)未來一年投資計畫：無。
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六、最近年度(109 年)及截至年報刊印日止風險事項之分析評估

(一) 利率、匯率變動、通貨膨脹情形對公司損益之影響及未來因應措施

1.利率變動對公司損益之影響及未來因應措施

本公司及重要子公司新東陽營造股份有公司之利息收入及費用佔營業收入

之比率較小，故對損益影響不大。本公司及其子公司之與往來銀行保有良

好之授信往來關係，最近年度及截至年報刊印日止目前往來信用良好，未

來公司將密切注意利率之變動及全球經濟發展趨勢，並積極與往來銀行爭

取最低之利率，適時採取必要措施以規避利率上漲之風險。

2.匯率變動對公司損益之影響及未來因應措施

對公司損益之影響

本公司及投資公司 109 年度匯兌損失為 3,701 仟元，佔該年度營業收入及

營業利益-0.12%、-2.31%，本公司匯兌損失主要係受美金及人民幣匯率波

動影響，來自於以外幣計價之現金及約當現金、應收帳款及其他應收款、

借款、應付帳款及其他應付款等，於換算時產生外幣兌換損益。本公司及

投資公司之外幣兌換並無重大損失情形發生，顯示本公司及投資公司之因

應匯率變化之風險控管能力尚屬良好，不致影響本公司及投資公司正常之

營運。

未來因應措施

A.業務報價加入考量因匯率變動連帶產生之售價調整，以保障公司之合理

利潤。

B.針對外匯部位，由財務部門與往來銀行密切配合隨時掌握匯市變動資訊，

以適時採取因應措施。

3.通貨膨脹對公司損益之影響及未來因應措施

近年來由於原物料及能源價格持續上漲致使物價上揚，但整體經濟及產業

仍然呈現穩定成長之局，致通貨膨脹仍在可控制範圍。另本公司及投資公

司之積極與客戶及供應商保持良好互動關係，並因應物價波動而適時調整

產品售價及原物料庫存量，降低通貨膨脹之影響。

(二) 從事高風險、高槓桿投資、資金貸與他人、背書保證及衍生性商品交易之政策、

獲利或虧損之主要原因及未來因應措施

本公司採取穩健保守之投資政策，最近年度及截至年報刊印日止，並未從事高

風險及高槓稈之投資，目前亦無資金貸與他人及衍生性商品交易之情事。

最近年度及截至年報刊印日為止，本公司之子公司昇陽國際置地(股)公司為本

公司推出預售屋個案「昇陽麗方」，基於同業間依消費者保護法規範從事預售

屋銷售合約之履約保證連帶擔保，保證期間自買方契約簽訂之日起至完成該建
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案取得使用執照日止，保證金額上限預估約新台幣 6.8 億元，即完成該建案之

營建成本；前揭各項背書保證案，作業執行均依本公司「背書保證作業程序」

辦理。

另本公司及重要子公司均訂有「資金貸與他人作業程序」、「背書保證作業程

序」及「取得或處分資產處理程序」等相關辦法，並經股東會同意通過，做為

未來執行相關事項之依據，以加強控管交易程序。

(三) 未來研發計畫及預計投入之研發費用

考量營建業與一般製造業或高科技產業需有新產品之研發與設計有異，故本公

司及重要子公司並未設立專責之研究發展部門，並無相關之研發費用及具體成

果。

(四) 國內外重要政策及法律變動對公司財務業務之影響及因應措施

最近年度國內外重要政策及法律變動對本公司財務業務並無重大影響，本公司

及重要子公司均隨時注意政策及法令之變動，並請會計師提供專業諮詢，以即

時研擬必要措施及因應對策。

(五) 科技改變及產業變化對公司財務業務之影響及因應措施

本公司及新東陽營造(股)公司目前主要以大台北地區之土地開發、投資與興建

住宅業務創造營收與獲利，Great Harbor Limited 轉投資之成都盛陽房地產開發

有限公司，則主要係參與大陸地區房地產開發。

為因應科技及產業改變，本公司及各投資公司之隨時掌握市場變化，積極經由

各種方式獲取產業資訊訊息，用於擴展業務，為精準掌握產業資訊之脈動，尚

無因科技改變或產業變化而對公司財務業務產生重大影響之情事。

(六) 企業形象改變對企業危機管理之影響及因應措施

本公司及重要子公司之全體同仁及經理人本著『誠信務實、積極創新、堅持品

質』的企業價值觀，穩健經營公司；對於客戶及投資大眾，也始終保持著『負

責任』及『誠懇』的企業形象，未來我們將維持良好的企業形象，應無企業形

象改變之問題。

(七) 進行併購之預期效益、可能風險及因應措施：無此情形。

(八) 擴充廠房之預期效益、可能風險及因應措施：無此情形。

(九) 進貨或銷貨集中所面臨之風險及因應措施

本公司主要係透過進行土地投資與興建住宅業務，以創造營收與獲利，主要進

貨項目為土地，而土地購買方式極為多元化，有對持有土地資產之主管機關進

行標購，亦有透過向私人購買或合建方式進行土地開發，主要考量當年度市場

現況採取適當土地投資策略，以降低公司土地開發風險，尚無營建土地購置集
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中之風險；另，由於產業特性，為控制新建個案品質水準，本公司及子公司之

建築工程部份委由合格之營造公司承攬，由於國內目前一般甲級營造廠商眾多，

且水電、機電及設計等機構或承包商選擇性多，故本公司無進貨集中之風險。

此外，本公司建案之銷售對象為一般社會大眾及公司行號，故並無銷貨集中之

問題。又重要子公司新東陽營造(股)公司主要原料為鋼筋、混凝土、水泥、砂、

紅磚，除部份依合約由業主供料外，主要大宗建材國內均可供應，且本公司秉

持永續經營理念，多年來已與各家協力廠商建立良好之關係及互動，供應狀況

正常，故尚無主要原料進貨集中之虞；另其銷貨主係以承攬母公司及透過招標

及議價方式取得廠辦及住宅工程為主，因營運規模有限且工期多為 2-3 年，致

其收入集中於少數幾個業主中，故其銷售集中於某些客戶之情形應屬行業特性，

待工程結束後即變更業主，故應無銷貨集中風險。其他子公司因開發案尚處規

劃階段，故無進貨及銷貨集中之風險。

(十) 董事、監察人或持股超過百分之十之大股東，股權之大量移轉或更換對公司之

影響、風險及因應措施：無此情事。

(十一) 經營權之改變對公司之影響、風險及因應措施：無此情事。

(十二) 訴訟或非訟事件

公司及公司董事、總經理、實質負責人、持股比例超過百分之十之大股東及

從屬公司已判決確定或尚在繫屬中之重大訴訟、非訟或行政爭訟事件，其結

果可能對股東權益或證券價格有重大影響者：

本公司及公司董事、總經理、實質負責人、持股比例超過百分之十之大股東

及從屬公司，最近年度及截至年報刊印日止已判決確定或尚在繫屬中之訴訟、

非訟或行政爭訟事件，皆非重大案件，其結果對股東權益或證券價格尚無重

大影響，亦未發現有影響本公司正常營運或業務之情事。

(十三) 其他重要風險及因應措施：無。

七、其他重要事項：無。
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捌、特別記載事項

一、關係企業相關資料

本公司最近年度(109 年)未編製關係企業合併營業報告書、關係企業合併財務報表

及關係報告書等。 

(一)關係企業組織圖

(二)與關係企業之關係及相互持股情形
單位：仟股、新臺幣仟元；110 年 4 月 20 日

關係企業名稱 與本公司關係

本公司持有關係企業 關係企業持有本公司

持股比例 股數
原始投資金額

(截至 110.3.31) 
持股

比例
股數

原始投

資金額

新東陽營造(股)公司 本公司之子公司 70.11% 11,358 108,700 - 0 - 

昇陽國際置地(股)公司 本公司之子公司 100% 12,380 123,800 - 0 - 

昇陽置地(股)公司 本公司之子公司 100% 120 1,200 - 0 - 

Great Harbor Limited  本公司之子公司 51% 16,320 股 美金34,500仟元 - 0 - 

成都盛陽房地產開發有

限公司
Great Harbor 之投資 (註 1) (註 1) (註 1) - 0 - 

註 1：係 Great Harbor Limited 投資比例 100%之子公司，投資金額為 USD44,500 仟元。該公司係有限公
司組織型態。

二、最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，私募有價證券辦理情形：無此情形。

三、最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，子公司持有或處分本公司股票情形：無此

情形。

四、其他必要補充說明事項：無。

五、最近年度(109 年)及截至年報刊印日止，發生證券交易法第三十六條第三項第二款

所定對股東權益或證券價格有重大影響之事項：無此情形。
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109'º 108'º

C�J � C�J �
4000 ó�ÐÑ(IJØ(Ù$)�Õ) $ 3,216,269 100 1,969,081 100

5000 ó�ÀT(IJØ(Ö)�Õ) 2,710,375 84 1,443,550 73

5900 ó�÷d 505,894 16 525,531 27
ó�`a(IJÕ)�

6100 øÎ`a(IJØ(+$)) 133,340 4 72,649 4

6200 �lm`a 210,449 7 222,625 11

6300 ùúbû`a 1,906 - 1,897 -

345,695 11 297,171 15

6900 ó�Td 160,199 5 228,360 12
ó��ÐÑ�üu�

7100 �dýÐÑ(IJØ(Ù.)�Õ) 2,060 - 4,221 -

7020 ��§d=�<¿(IJØ(Ù.)) 7,394 - 28,187 1

7050 �GHÀT(IJØ(Ö)�(Ù.)) (3,170) - (12,915) (1)

6,284 - 19,493 -

7900 Z�Td 166,483 5 247,853 12

7950 1�[«Z`a(IJØ(+*)) 23,322 - 9,695 -
T6Td 143,161 5 238,158 12

8300 �§;1<=�

8310 ÇMfþ:<=0´Y

8311 "íàd�ÿ0¶*E�(IJØ(+Õ)) 1,034 - 2,328 -

8349 1�¡ÇMfþ0´Y¨²0[«Z - - - -
�ÇMfþ:<=0´Y1� 1,034 - 2,328 -

8360 ��q�Mfþ:<=0´Y

8361 #�ó��·GH�7�C0���J 6,898 - (37,791) (2)

8399 1�¡q�Mfþ0´Y¨²0[«Z (704) - 3,805 -
���q�Mfþ:<=0´Y1� 6,194 - (33,986) (2)

8300 T6�§;1<= 7,228 - (31,658) (2)
T6;1<=RJ $ 150,389 5 206,500 10
T6Tdç���

8610 è���ý $ 141,319 5 209,901 11

8620 �ïì?= 1,842 - 28,257 1

$ 143,161 5 238,158 12
;1<=RJç���

8710 è���ý $ 144,858 5 196,313 10

8720 �ïì?= 5,531 - 10,187 -

$ 150,389 5 206,500 10
��êë(ñ)(IJØ(,+))

9750 �T��êë(ñ) $ 0.40 0.60
9850 �y��êë(ñ) $ 0.40 0.59

(ÓÔí�I12GH��IJ)

��S�îïÀ Smd�ðñò ��ýl�óôõ
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"#$%&'�$%*'$-$/:+,-.+$/

È~:ÖÔ×ðñ

109'º 108'º
ó�;A0BCDE�
�T6Z�Td $ 166,483 247,853
�3½´Y�
  �Ð=`<´Y

��`a 33,064 31,611
Î`a 605 119
ØÁ<=Ù�{5^*ECi34�560Td= (5,591) (32,533)
dý`a 3,170 12,915
dýÐÑ (2,060) (4,221)

����dÐÑ (2,289) (1,918)
lf���ÇA4>ÝÌ��y<¿ 24 49
lfN3d= - (87)
1<¯Ò<¿ - 1,726
ãä²�d= (19) -

����Ð=`<´Y1� 26,904 7,661
��¡ó�;A¨²034�56@A��

�ìØÁ<=Ù�{5^*E0Ci34Í/ (26,526) (74,978)
����1Ü341�(Í/) 24,627 (40,334)
����ÆÐÛ¯(Í/)1� (3,534) 28,939
����ÆÐÜî(�²^d)(Í/)1� (24,156) 70,646
�����§ÆÐî(Í/)1� (179) 4,066

O÷1�(Í/) 203,172 (85,453)
BAî´(Í/)1� (10,280) 8,494

�����§Ci34ÚDA��DAÍ/ (362,154) (441,682)
�����§DA34(Í/)1� (1,178) 934
����ª«1Ü0ÍJÀTÍ/ (104,104) (238,495)

T"íàd34Í/ (650) (1,134)
�����¡ó�;A¨²0340T@A1� (304,962) (768,997)
���¡ó�;A¨²0560T@A�
����1Ü56Í/ 746,035 566,043
����ÆAÛ¯(1�)Í/ (78,309) 79,113
����ÆAÜî1� (92,274) (33,201)
�����§ÆAî(1�)Í/ (97,306) 106,379
����56gy1� (9,487) (6,102)
�����§DA56Í/(1�) 2,899 (3,312)
����¡ó�;A¨²0560T@A1� 471,558 708,920
�����¡ó�;A¨²034�560T@A1� 166,596 (60,077)

3½´Y1� 193,500 (52,416)
��ó�4t0BCDÑ 359,983 195,437
��Ðª0dý 2,520 4,138
üA0dý (53,120) (60,976)
üA0[«Z (20,203) (40,298)

���ó�;A0TBCDÑ 289,180 98,301
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12BCDE7(�)

"#$%&'�$%*'$-$/:+,-.+$/

È~:ÖÔ×ðñ

109'º 108'º
N3;A0BCDE�

lf���5î - 1,750

�ª«ÇA4>ÝÌ��y (499) (830)

lfÇA4>ÝÌ��y 286 49

�ª«w¿34 (2,000) (59)

�ª«N3�ÇA4 - (40,056)

��§Ci34Í/ (307) -

��§Ci341� - 78,232

�Ðª0�d 2,289 1,918

N3;A0TBC(Du)DÑ (231) 41,004

�3;A0BCDE�

�âá6âî 2,128,000 2,040,000

��á6âî (2,315,000) (1,840,000)

�ÆAá6ÛaÍ/ 339,905 549,799

�ÆAá6Ûa1� (339,905) (599,782)

��S6âî (30,000) (183,375)

OÑ¢`C1� (34) (14,025)

Ou¢`CÍ/ - (56,894)

ãäTC�� (4,739) (2,971)

�b�BC�d (176,157) (176,157)

�ïì?=@A (15,477) (19,368)

���3;A0TBCDu (413,407) (302,773)

��@A¹BC�Ü|BC0çè 162 (318)

T6BC�Ü|BC1�� (124,296) (163,786)

6�BC�Ü|BCëJ 346,223 510,009

6�BC�Ü|BCëJ $ 221,927 346,223

(ÓÔ��I12GH��IJ)

��S�îïÀ Smd�ðñò ��ýl�óôõ
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]]^_`��abcd��&C����#$!"��(�)

•	>;n+,@1A1ÂÃ�;n��1JK-

•	>;n+,@8A1ÂÃ�;n�n1e-

ó���;n��1��½�

���#$!"IUu1��;n����½�ê¶W�Uc½�k¢G¶ð;n�

�Q
ÅÒuN���#$!"1Ic%§lMW 

(
)ÏZ��

���#$!"������V�#$!"'*+,(�¶â[�'*+,-)&

3456789:;<=��� ¡1	>#$!?+,�	>;n+,�¢£&¢

£�"(�¶â[�37;<=1	>#$!?+,-)'*W

(�)'*«¬

1.A�«¬

�¶ðLyz{%�ßØm¢G���#$!"����j�Õ«¬'*\

(1)��¥LrA�1êã~�ë�¥LrA�134²�(��� 34²�)õ

(2)h;òxz{(GLy)G����«3Ly1�¥LrH�;òxe$�r

&��ó(�ö)I�1�d��©A�W

2.��Ã�é&%§�é

�����
váD��/�¬I��ß��[�1�éÕu��Ã�éW�

��#$!"�����1��Ã�éGèçé%§WIc�èçé%§1#$L

MD�èçé��Õç�W

(�)��«¬

1.��#$!"'*+,

��#$!"1'*�á�¤���&����I��1vá(�C��)W¦

����KN)�Ý«dLvá1P21��!�GÝ´µ��!��c�xGH

êãÝ«dLvá1��c����´µ!��G�����´váW

�ÝC��ÏÐ��1�7G�d¹u#$!"/0��#$!"Gz��Í

��1�Õ�W����M1*+�ü`&¸����ï�2t~G�N'*��

#$!"�Q�©W�WC��1}�~��`�z£ù¿������&���

��G�ª�����æyjÕx~ü`�ËW

C��1#$!"�QÒ¦JàG�ªu;n��2����Iªu1;n�

�
ÅW

����ÝC��Ic���1��G�?Å�ÍÝC��1��kG�³Õ

2��M1��*+�8W�����1Jà©2I�WGïÏÝL�¥LrM1

�`G�z{<ðN��Hù¿N�����W
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]]^_`��abcd��&C����#$!"��(�)

¦�����ÍÝC��1��G��#$!"P¹OC��1Ly(�¤F

�)&z{2�����ë�Í���1î�3`�ðG�ÝOC��1È�dL

��Í���1�¥Lr�èA�W�z~�Õ¶ð�k1�`\(1)IïÏÝL1

�¥Lr2ÝOC��1È�dLN�Í���1�¥Lr�n©G&(2)C��1

Ly(�¤F�)&z{2�����N�Í���1î�3`�n©WÝN�O<

ðNuÍ}�~�P2´C��c�1Ic3`Gu;n�81«¬2����½

z{�zE�LyGz{I�¾ÏZ1«¬EFW

2.ð0��#$!"1C��

ð0���#$!"1C���¤\

dL� IÉa��z\

�Z[ C��Z[ �$Ã� 109.12.31 108.12.31 ½kk�

��� èP^�µabcd��

(�¶[èP^�µ)

}��µ�µ %70.11 %70.11 z{Éc�éaa

�Êã50%1C��

��� ]^	>�ìabcd��

(�¶[]^	>)

AB��C��õî

�&
¯���

%100.00 100.00 % z{Éc�éaa

�Êã50%1C��

��� ]^�ìabcd��

(�¶[]^�ì)

AB��C��õî

�&
¯���

%100.00 100.00 % z{Éc�éaa

�Êã50%1C��

��� Great Harbor Limited

(�¶[G.H.)

�a %51.00 51.00 % z{Éc�éaa

�Êã50%1C��

G.H. ja�^ëìy��cd��

(�¶[ja�^)

ëìy�� %100.00 %100.00 z{Éc�éaa

�Êã50%1C��

3.�ð0��#$!"1C��\�W

(ó)¢ é

1.¢é*+

¢é*+�*+�1&'�YÕ��Ã�éWN7��
!?lMNO�(�

¶[!?�)G¢é�éÃØm�¦�1&'�YÕ��Ã�éW��¥LrA�

1¢é��éÃØm�A��¥Lr¦�1&'�YÕ��Ã�éG���j�A

�1¢é��éÃØm,�*+�1&'�YW

2.	¢�¬�Æ

	¢�¬�Æ1Ly&z{G��ïV�y 1F�&�¥LrJàG��!

?�1&'�YÕèçéõï�&t~Øm��¦l�D&'�YÕèçéGIy

 1���`D<ðÕuÍ}�~�W

¦�z	¢�¬�ÆÅ�Í���²F��G�����G2´	¢�¬�Æ

E�1cn���`��©�z�Õ~�W�z�z¤c	¢�¬�Æ1C��

�GE�cn���`�ë\U�èù¿������W�z�z¤c	¢�¬�

Æ1�Þ��G�L1dL�GE�cn���`,ë\U�z��~�W
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v��÷l³ÕLyz{ mÈzÕ��&���1f+Wuü m¡�¶ðs
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1LyðÕ��LyG�¿��Ly1IcuÍLy,ðÕ���Ly\

1.XlNuÃ_��÷lP��´LyGGs ¹u�îGW¢õ

2.�ßÕ*+m¥yÉc´Lyõ

3.XlN!?lM7��v����´LyõG

4.´LyÕ�3Gú¦�3GrN!?lM7� ��v�¹´Ly*�Gu�2#

z{ÀøuÍd�k�¢W

¡�¶ðs11
1z{ðÕ��z{G�¿��z{1IcuÍz{,ðÕ�

��z{\

1.Xl¹NÃ_��÷lP2#´z{õ

2.�ßÕ*+m¥yÉc´z{õ

3.Xl¹N!?lM7��v��øl2#´z{õG

4.���s1¹2#ldðñ�!?lM7� ��v�1�x1z{Wz{1s

�G=��*+Ý�156G��V��²�y?Åu2#kG�S��uz�W

(ö)�3&ú¦�3

�3��£e�3&Qle�Wú¦�3�Ù=¤�/�j`�3HLr��

°±¥ý1ól��f���Ã1dLWle�¡�O�eHÉcm¥�¦¤ó

l�3?§y�dLGuÍm¥kGð!Nú¦�3W

(m)34²�

.ïî�&I�V1{$��+d�Ny �<ðWIcuÍ34Ly&34z

{+d�N����jÕ34²��ús�1
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rFnz{=ù¿N´ÏÐG�V1*+j�A�WS�¤��#$Çj�z1.ï

î�+d�ë*+LsA�W

1.34Ly

34Ly1V#G�î¡�¨U*+kG����Ý�EF�4z�134L

yGuIcV#&�î
ÅìU*+�G*©�;n�8W

+d<ð�34Lyz�Õ\ë�í7j�A�134Ly�êãuÍ}�~
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�ªN��7834Ly1��N4�Gd�¶
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À��134LyW
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(2)êã~�ë�¥LrA�134Ly
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±)�+d<ð7�ÊËÚFW

.ïî�&�úLy1�¬~Í�ëe�lMXlÎu~Í3`A�W

NÛ�+d<ð7Îu°±89QÊËÚF�G�������8H=°
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109.12.31 108.12.31
�3&íu3 $ 877 1,069

Qle� 206,489 241,748

�íe� 5,467 2,055

le� 9,094 101,351

�3��%Ið1�3&ú¦�3 $ 221,927 346,223

����34Ly&z{1x'°±&���z{1JKñò��ö(÷ó)W

(�)êã~�ë�¥LrA�134Lyì��&���

109.12.31 108.12.31
��êã~�ë�¥LrA�134Ly\

À��� $ 273,831 239,401

�û(9)��aí 79,806 80,714

��û(9)��aí 19,924 19,924

� kkn $ 373,561 340,039

Ä��	
��&
�x�����
�G����134LyD�c¿�

³��ÏÈ1�âW
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(�).ïíÔ&.ïî�(¤���)

109.12.31 108.12.31
.ïíÔ $ 29,790 26,256

.ïî�(¤���) 97,921 73,765

$ 127,711 100,021

����®ÝIc.ïíÔ&.ïî�Uuâ²³§�nXlÎu~ÍG��ª

ue�lMXlÎu~ÍA�GÕYA�m¥G´µ.ïíÔ&.ïî��ëß%ø

ù�Ô�ús��WIcøl3`��1²FÎu°±XÃå�zÇG�Q/0O´

Ã1LMG���á��&E�y�LMW����.ïíÔ&.ïî�1XlÎu

~Íz{ê¶\

109.12.31
.ïíÔ&
î�î�3`

F��DXl
Îu~Í'

�¬e�lM
XlÎu~Í

�¾l $ 127,711 - -

108.12.31
.ïíÔ&
î�î�3`

F��DXl
Îu~Í'

�¬e�lM
XlÎu~Í

�¾l $ 100,021 - -

N�	
���&
�x���¿ð î~Í&ÅHÆ/1�âW

(ó)uÍ.ï�

109.12.31 108.12.31
uÍ.ï� $ 393 674

1.����N�	����Gæ+2Í�ú©!"ìc�³G_%úGy�ú�

We�&XWÈ�3n340,000��WN�	
�ó��G´µ"ìì�æ#$¨

©ÕÍ{��p"�[@#$ì�§%±V&$GÅO��³G_%ú1"ìIc

��Q�=Ìúf¥W�����¿7�ß1§Vä�¢�¹´µÈ�3/ðuÍ

.ï�Ø¶�
�¿ðH~~Í186,747��W

2.����z£N�	
�m&
�ó�ú��±Vw1{�§%é�{�&$

z�G�À#N|å�Æ/H~~Í25,489��&55,535��õUG�����	


�x�æ{$��§2#{$GNÏ�§%{���7å�ÅíE��¬~Í

105,723��W

3.uüÎu°±LMñò��ö(÷ó)W
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(ô)e�-_`�

109.12.31 108.12.31
XWëì� $ 42,624 78,904

�_uì 2,084,656 714,186

�_ëì 4,651,609 4,274,566

}îëì 903,141 2,761,723

$ 7,682,030 7,829,379

1.N�	
���&
�x�G����<ðÕí�j�&tu1e�j�z£

Õ2,252,582��&827,759��W

2.N�	
���&
�x�Gæe�ÅH�h��Lry<ð1e�'L~Í

z£Õ8,286��&37,198��W

3.N�	
���&
�x�G�����_ëìz£�1.64%&1.82%1L�²

x'nYGuxL�²13`z£Õ49,724��&45,784��W

4.Ä��	
��&
�x�����
�G����1e�Q¿�³Õô��

�ÏÈ1�âñò��xW

(ö)�ÍÝC��1��

����N�	
�x���ö��ef;RÌéã�zC���^_`50%

1abG�zL�Õ1,750��G�z�C��hLy1î�3`Õ3,325��G�É

a\U`Y7����IÉc1hLyî�3`Õ1,663��G�zx�Õ87��Q�

¤N��}�~�%1�uÍx�&~Í-Ø¶Gñò��ö(÷�)W����QN

�	
�x�
��©ï(�zL��BjE��zfðW�z�C��hLy1

î�3`�&ê¶\

�3&ú¦�3 $ 217

XW�Ø 3,108

�z�C��hLy1î�3` $ 3,325

(m)��������1C��

C��1�����Ý�������Ãkê¶\

�ß��üI/
�����1Ic���

&%R�1\U

C��Z[ ���Y1	) 109.12.31 108.12.31
Great Harbor Limited *+, %49 %49

��C��1��Ã#$LMê¶G´µ#$LM��Ô37;<=1	>#$

!?+,I'*G�Qîï����NïV�I³1�¥LrJà&ú;n���^

I³1JàGH´µ#$LM�����M1*+n�í�O13`\
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]]^_`��abcd��&C����#$!"��(�)

Great Harbor Limited1��Ã��#$LM\

109.12.31 108.12.31
��Ly $ 1,124,783 1,118,762

���Ly 7,529 7,928

��z{ (150,432) (148,042)

���z{ (2,997) (3,517)

hLy $ 978,883 975,131
�����l)î�3` $ 423,799 429,511

109� 108�
��ï0 $ 102,854 82,496
�lh(~)x $ (1,665) 2,780

uÍ}�~� 6,898 (38,298)

}�~��` $ 5,233 (35,518)
ù¿N�����1�lh(~)x $ (9,092) 1,408
ù¿N�����1}�~��` $ (5,712) (17,359)

��Q��3�� $ 13,732 (156,062)

dLQ��3�� - 78,210

!LQ��3�� (1,014) (14,208)

�3&ú¦�3ÚF(H )© $ 12,718 (92,060)

(x)S�y�ïë&`�

�����	
���&
�x�S�y�ïë&`�1j����&H~

~Í��1�&ê¶\

"ì
ë!

&_>  #`� Ü�`�
�B²ä

(¤ì��) �  n

j�G<j�\

k�	1091�1�ü` $ 165,839 88,986 1,576 8,608 12,293 277,302

Ú . - 205 - 294 - 499

�z&!� - - (1,059) (2,266) - (3,325)

&'��© - - - 16 - 16

k�	10912�31�ü` $ 165,839 89,191 517 6,652 12,293 274,492
k�	1081�1�ü` $ 165,839 88,835 19,001 8,682 138,025 420,382

E�ÒuIFRS161Jà© - - - - (125,732) (125,732)

k�	1081�1��'7ü` 165,839 88,835 19,001 8,682 12,293 294,650

Ú . - 151 80 599 - 830

�z&!� - - (17,512) (562) - (18,074)

/0//� - - 7 (7) - -

&'��© - - - (104) - (104)

k�	10812�31�ü` $ 165,839 88,986 1,576 8,608 12,293 277,302
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"ì
ë!

&_>  #`� Ü�`�
�B²ä

(¤ì��) �  n

��&H~~Í\

k�	1091�1�ü` $ 38,200 60,190 1,322 7,125 12,293 119,130

k���� - 1,298 77 499 - 1,874

�z&!� - - (1,034) (1,981) - (3,015)

&'��© - - - 15 - 15

k�	10912�31�ü` $ 38,200 61,488 365 5,658 12,293 118,004
k�	1081�1�ü` $ 38,200 58,838 18,625 7,084 18,485 141,232

E�ÒuIFRS161Jà - - - - (6,192) (6,192)

k�	1081�1��'7ü` 38,200 58,838 18,625 7,084 12,293 135,040

k���� - 1,352 106 708 - 2,166

�z&!� - - (17,416) (560) - (17,976)

/0//� - - 7 (7) - -

&'��© - - - (100) - (100)

k�	10812�31�ü` $ 38,200 60,190 1,322 7,125 12,293 119,130
î�Lr\

k�	10912�31� $ 127,639 27,703 152 994 - 156,488
k�	1081�1� $ 127,639 29,997 376 1,598 119,540 279,150
k�	10812�31� $ 127,639 28,796 254 1,483 - 158,172

����æ?õç0ûP1]_Gº583ìA1ì��y�W1ì���x3(�

	
�m�����
�îð�B²ä)GN�	
�x
�
�Q�z�ð!

Nªu�LyØ¶Gñò��ö(�)W

N�	
��&
�x�����
�G����Q¿��zS�y³Õô

�&4L`�ÏÈ1�âñò��xW

(�)ªu�Ly

����?õ"ì�ë!&_>&¬Û`�µ1j�&��Gu���&ê¶\

"  ì
ëkk!
& _ > Ü�`� ¬Û`� �  n

ªu�Lyj�\

k�	1091�1�ü` $ 154,225 2,502 1,990 6,129 164,846

Ú . - 3,396 1,524 1,133 6,053

� z - - (1,254) (257) (1,511)

&'��1�� - 6 - - 6

k�	10912�31�ü` $ 154,225 5,904 2,260 7,005 169,394
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"  ì
ëkk!
& _ > Ü�`� ¬Û`� �  n

k�	1081�1�ü` $ - - - - -

E�ÒuIFRS161Jà© 154,046 2,541 1,990 257 158,834

k�	1081�1��'7ü` 154,046 2,541 1,990 257 158,834

Ú . 179 - - 5,872 6,051

&'��1�� - (39) - - (39)

k�	10812�31�ü` $ 154,225 2,502 1,990 6,129 164,846
ªu�Ly1��&H~~Í\

k�	1091�1�ü` $ 5,260 930 529 1,310 8,029

k�l�� 3,499 1,734 523 2,306 8,062

� z - - (418) (257) (675)

&'��1�� - 8 - - 8

k�	10912�31�ü` $ 8,759 2,672 634 3,359 15,424
k�	1081�1�ü` $ - - - - -

k�l�� 3,534 948 529 1,310 6,321

¿ðH~~Í 1,726 - - - 1,726

&'��1�� - (18) - - (18)

k�	10812�31�ü` $ 5,260 930 529 1,310 8,029
î�Lr\

k�	10912�31� $ 145,466 3,232 1,626 3,646 153,970
k�	1081�1� $ 154,046 2,541 1,990 257 158,834
k�	10812�31� $ 148,965 1,572 1,461 4,819 156,817

ç0ûP1]_Gº583ìA1"ì`ì��%ú�Gì���x3138,000�

�G�����
�7N�	
�ô���0Î#��	c#y10]z1ç0Ü

f�SñÈ��ì��%úG	y1N�	
�ö����Ræ����2w3ª

S!�²GrQBj%ú1�²ß1G�SÐÈ�%úW����4z£N�	
�

m
�&m�¿��f56ß�7$ì���x3G�z£N�	
�mö�&


�x���ç0ì�&fz%ÛR85G�����§N�	
�xó�ÎÞ

f§%¿7�5GN�	
��ó�ÛR�59g��É
°1ÛRG�w;W

����N�	
�x��
��ðªu�Ly1=gï3`jNî�3`G

Rå<ðH~~Í1,726��GîðuÍx�&~ÍØ¶W
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(�)dLÃS�y

����dLÃS�y1���&ê¶\

�cLy ªu�Ly

"kì
ëk!
&_> "kì �kn

j�G<j�\

k�	1091�1�ü` $ 92,310 1,072,828 31,432 1,196,570

õöÂ� - - (269) (269)

k�	10912�31�ü` $ 92,310 1,072,828 31,163 1,196,301
k�	1081�1�ü` $ 52,985 1,072,097 - 1,125,082

E�ÒuIFRS161��© - - 32,596 32,596

k�	1081�1��'7ü` 52,985 1,072,097 32,596 1,157,678

Ú . 39,325 731 - 40,056

õöÂ� - - (1,164) (1,164)

k�	10812�31�ü` $ 92,310 1,072,828 31,432 1,196,570
��&H~~Í\

k�	1091�1�ü` $ 6,291 168,161 762 175,214

k���� - 22,418 710 23,128

k�	10912�31�ü` $ 6,291 190,579 1,472 198,342
k�	1081�1�ü` $ 6,291 145,799 - 152,090

k���� - 22,362 762 23,124

k�	10812�31�ü` $ 6,291 168,161 762 175,214
î�3`\

k�	10912�31� $ 86,019 882,249 29,691 997,959
k�	1081�1� $ 46,694 926,298 32,596 1,005,588
k�	10812�31� $ 86,019 904,667 30,670 1,021,356
�¥Lr\

k�	10912�31� $ 1,009,117
k�	10812�31� $ 1,021,356

����N�	
��x�2#��	c#y	c�è\û:;]<[º5

ìA1	c"ì`ì����w-%úGe�lM��	
ô����W���

��]^=t-B²�UXì�_ãlªu�/m&ì��"ìõö�4��W

´ì���±�W1ìõ�S!ìLnYG�NS!ìLJà1�¤FJàW

dLÃS�y1�¥Lr��ÁÂ
L�:(���<=1E�Ú�Ls)G��

����ï�§G\]§(P>ë!?@j*V�&����L�-µLM)}���

71
LÕ«¬Wu�¥Lr
L.�Iªu1Û0r�¿@�µ¶W
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N�	
�x�����
�G����1dLÃS�yæ�$±ßyÎEÍ

�î�3`Õ17,507��G�QN�	
���
�¢��Bj./�AõUGO

��zdLÃS�y³Õô�&4L`�ÏÈ1�âñò��xW

(�
)uÍ34Ly&ÏÐ�ú1Ú`j�

109.12.31 108.12.31
uÍ34Lyì�� $ 904,311 553,769

ÏÐ�ú1Ú`j� 431,300 327,196

uÍ34Lyì��� 77,717 65,797

$ 1,413,328 946,762

1.uÍ34Lyì��&���

��²äÌúÈê�aIB_>ÌúÈ��Xîëì1ÎEÚù&�_È�3

µW

2.ÏÐ�ú1Ú`j�ì��

����Xl=gïÕÏÐëì#$�úI�Wßí��1íîü$tG�¹

u<ðÕLyWN<ðíîëì1ï0�å��íG�	
���&
�x�

z£<ð116,903��&53,116��1�ítuW

3.ÏÈ�â

�	
��&
�x�����
�G����1uÍ34Ly¿�³�

�ÏÈ1�âGñò��xW

(��)ólô�

����ólô��&ê¶\

109.12.31 108.12.31
�ÏÈ'Vô� $ 240,000 640,000

ÏÈ'Vô� 2,266,000 2,053,000

�kkn $ 2,506,000 2,693,000
n�ªu`� $ 6,010,656 4,622,703
x']M 1.40%~1.60% 1.50%~2.04%

1.�	
���&
�x�èÚ3`z£Õ2,128,000��&2,040,000��õ#$

13`z£Õ2,315,000��&1,840,000��W

2.c������Ly`¬��'Vô�1ÏÈ�âñò��xõc���Ã°±

1�±LMGñò��ö(÷ó)W
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(��)glô�

����glô�1�&�s12s�ê¶\

109.12.31
é£ x']M øl� 3k`

ÏÈ'Vô� NTD 1.98% 114 $ 339,000

H\
�øl�z (30,000)

$ 309,000
n�ªu`� $ -

108.12.31
é£ x']M øl� 3k`

ÏÈ'Vô� NTD 2.20% 114 $ 369,000

H\
�øl�z (30,000)

$ 339,000
n�ªu`� $ -

1.�	
���&
�x�#$13`z£Õ30,000��&183,375��W

2.c������Ly`¬��'Vô�1ÏÈ�âñò��xõc���Ã°±

1�±LMGñò��ö(÷ó)W

(�ó)õöz{

����õöz{ê¶\

109.12.31 108.12.31
�� $ 6,892 5,222
��� $ 73,205 74,685

ølz{ñò��ö(÷ó)34²�W

õö<ðN~�13`ê¶\

109� 108�
õöz{1xtu $ 1,172 1,692
ólõö1tu $ 7,554 8,346

õö<ðN�3��%13`ê¶\

109� 108�
õö1�3���` $ 13,465 13,009
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����?õÜ�C&ýøDµGuõölMé_Õ
�ôWO��zõö

ÕólGjLrf¥õöG����56Òupq<ð®yS<ðuE�ªu�

Ly&õöz{WUG¿"ìì��õölMÕô�G�ìõ�ë¦l"ìS

!ìLÕ«¬nY1G���).Wìõ��#$!?�1��e$
�G���

	
����"ìLnY1Gn����)"ì�"ìLKpW

(�ô)z{+�ìÈê+�

109.12.31 108.12.31
�� $ 9,561 12,769

��� 39,633 45,912

l)ü` $ 49,194 58,681

����N�	
���&
�x�Èê+���%ê¶\

109� 108�

�� ��� �� ���
l(ü` $ 12,769 45,912 15,102 49,681

¦lèÚ - 3,639 - 5,442

¦lªu (3,208) (1,646) (9) (9,211)

¦lÆ/ - (8,272) (2,324) -

l)ü` $ 9,561 39,633 12,769 45,912

�	
���&
�x�����1Èêz{+��ß2íîëì&?@²

äE�WÈêz{+���Ô�Eëì&�E²ä1��ÈêL��nG����X

l´z{�©�¹NíîGÖ$Bj1ù
�7F�� W

(�ö)��õö

�����õudLÃS�yG�N��./�¿Nf¥LyIc�1ÉÊIc

°±2!�G´µ�ú�z�Õ��õöGñò��ö(�)dLÃS�yW

õöÀW1ølz{�!?�7¹ïÏ1���õöÀW�`ðÖê¶%\

109.12.31 108.12.31
jN
 $ 34,982 32,898


�� 26,877 25,728

��� 26,499 25,687

��ó 25,853 25,578

ó�ô 25,853 25,518

ô�� 583,009 578,207

���õöÀW�` $ 723,073 713,616

�	
���&
�x��dLÃS�yy 1õ3ï0z£Õ28,582��

&28,159��W
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(�m):²òx

1.;òxn�

����;òxe$�r2n�Ly�¥Lr1JGê¶\

109.12.31 108.12.31
;òxe$1�r $ 37,956 40,243

n�Ly1�¥Lr (41,124) (41,727)

h;òxh(Ly)z{ $ (3,168) (1,484)

����:²òxz{�&ê¶\

109.12.31 108.12.31
HI:z{(îðuÍ.W�) $ 6,684 5,913

����1;òxn�¿��ç@'V1Ö²��+�3ÚùWÒuÖ�«

+§1��:²1���WG��Ôü$LI�Ð1«©&u��Oöv�1�

DILnYW

(1)n�LyÇj

�����Ö�«+§¿�1��«3��Ö��Ö�«3¬u	(�¶â[

Ö�«3	)J!78G��Ö²��«3ï�È7&¬uÜ§-®G«31¬

uGu�RYz�1Þjï�GSÐjN�¦ì'V�le�x'nY1

ï�W

Ä�!?�G����1ç@'VÖ²��+�3Úùü`n41,124��W

Ö²��«3Ly¬u1L���«3ï�'�&«3Ly�KGñòÖ��Ö

�«3¬u	LM��1LMW

(2);òxe$�r1��

�����	
���&
�x�;òxe$�r��ê¶\

109� 108�
1�1�;òxe$ $ 40,243 44,000

¦lü$j�&x 512 552

h;òxz{(Ly)TA�©

ìæ��JàIy 1
Y~� 283 (863)

n��W1òx (3,082) (3,446)

12�31�;òxe$ $ 37,956 40,243
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(3)n�Ly�¥Lr1��

�����	
���&
�x�;òxn�Ly�¥�r1��ê

¶\

109� 108�
1�1�n�Ly1�¥Lr $ 41,727 42,022

xï0 417 427

h;òxz{(Ly)TA�©

ìn�Ly!�(S¤¦lx) 1,317 1,465

Q¿��n�13` 745 1,259

n�Q�W1òx (3,082) (3,446)

12�31�n�Ly1�¥Lr $ 41,124 41,727

(4)<ðÕ~�1tu

�����	
���&
�x�ð!Õtu1�&ê¶\

109� 108�
¦lü$j� $ 110 112

h;òxz{(Ly)1hx (15) 13

$ 95 125

tu�<ðN}�~�%�1¶ðØm\

109� 108�
��tu $ 95 125
n�Ly�>!� $ 1,734 1,892

(5)
Y:`

����N#$!?NO�u�R;òxe$�r1��
Y:`ê¶\

109.12.31 108.12.31
��' %0.75 %1.00

�)ILÚF %2.75 %2.75

����XnN�	
���!?�71
��Wå;òxn�1¿

�3`Õí�WUG;òxn�1F��De�lMÕ8.1W

(6)���z{

nY;òxe$�r�G�����¾¬uÛÜ&�n�RLyz{%

�E�
Y:`G�¤��'�:²NÅ'&�)IL��µW¸�
Y:`1

��GD=���������;òxe$13`W
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�	
��&
�x�����
�¦Uu1�ß
Y:`��Ý;

òxe$�r1��ê¶\

Ý;òxe$1��

ÚFO H O
10912�31�

��'(��0.25O) $ (457) 469

�)ILÚF(��1.00O) 1,923 (1,762)

10812�31�

��'(��0.25O) (660) 680

�)ILÚF(��1.00O) 2,791 (2,544)

��1���z{�«NuÍ:`S�¥�©¶z{ç
:`��1��W

�$�×�:`���ÕP�W���z{�2nYLyz{%1h;òxz

{IUu1�§
ÅW

�l'*���z{Iªu1�§2:`2OlEFW

2.;¿�n�

����1;¿�n���Ö²��3sU1®G�Ö²��²L6%1¿

Q'G¿��Ö²È±	1Ö²��3v�ÚùWNYn�¶����¿�ê3

`�Ö²È±	7G���W`¢3`1§G�e$W

�����	
���&
�x�;¿���3Ü§¶1��3tuz

£Õ6,271��&6,402��GQz£¿�6,115��&6,247���Ö²È±	W

(�x)IÐn

1.����IÐntu�&ê¶\

109� 108�
¦lIÐntu

k¦ly  $ 1,154 4,902

"ìÚrn 17,655 3,750

JàOl1¦lIÐn (89) 537

18,720 9,189

ðñIÐntu

o�Ã�^1� &Æ/ 4,602 506

IÐntu $ 23,322 9,695

2.����<ðNuÍ}�~�1¶1IÐn(tu)x��&ê¶\

109� 108�
7�=��z��~�1Øm\

k	¢�¬�Æ#$!%�Y1���` $ (704) 3,805
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3.����1IÐntu2nOhx1��JGê¶\

109� 108�
nOhx $ 166,483 247,853

����I�ì	�n'nY1IÐn $ 33,297 49,570

¢	R]n'�^��© (83) 139

dL~Í (15,000) -

Ol(f)j� (89) 537

34Ly
Lx� (1,118) (6,507)

"ìqnIÐ (2,217) (28,263)

�<ððñIÐnLy1¦ln~Í 837 5,054

"ìÚrn 17,655 3,750

uÍ (9,960) (14,585)

�kkn $ 23,322 9,695

4.ðñIÐnLy&z{

(1)�<ððñIÐnLy

�����<ðÕðñIÐnLy1Ømê¶\

109.12.31 108.12.31
n~Í $ 12,550 14,910

=H�o�Ã�^ 3,490 3,490

$ 16,040 18,400

n~Í��IÐn§®G�n�S���q1O��x~Ð�¦

�1T�Ä�GTVqIÐnW´µØm�<ðÕðñIÐnLyG�æ��

��N�)��Ác=�c¤Ñ1nIÐ��´o�Ã�^ªuW

Ä��	
�������
��G����n�<ðÕðñIÐnLy

1n~ÍGuÄ�ldê¶\

x ~  � n�Ä�1x~ ÐÄ�1Þ7�
�	
��� $ 5,240 �	

��

�	
��� 10,780 �	

��

�	
�ó� 8,428 �	

ó�

�	
�ô� 7,240 �	

ô�

�	
�ö� 10,551 �	

ö�

�	
�m� 7,041 �	

m�

�	
�x� 9,288 �	

x�

�	
��� 4,185 �	

��

$ 62,753
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(2)Q<ð1ðñIÐnLy&z{

�����	
���&
�x�Q<ð1ðñIÐnLy&z{1�

�ê¶\

z{+�

	¢�¬�Æ
#$!%�Y
1���` uÍ �n

ðñIÐnLy\

�	1091�1�ü` $ 11,736 13,933 22,784 48,453

(ôA)UA~�% (1,897) - (3,117) (5,014)

(ôA)UAuÍ}�~� - (704) - (704)

	¢�¬�Æ#$!%�Y
1���`

- - 42 42

�	10912�31�ü` $ 9,839 13,229 19,709 42,777
�	1081�1�ü` $ 12,956 10,128 21,942 45,026

(ôA)UA~�% (1,220) - 1,126 (94)

(ôA)UAuÍ}�~� - 3,805 - 3,805

	¢�¬�Æ#$!%�Y
1���`

- - (284) (284)

�	10812�31� $ 11,736 13,933 22,784 48,453

uÍ
ðñIÐnz{\

�	1091�1�ü` $ 412

ôA(UA)~�% (412)

�	10912�31�ü` $ -
�	1081�1�ü` $ -

ôA(UA)~�% 412

�	10812�31�ü` $ 412

5.�����xf�IÐnNYS!�]^_`��q��	
�m�¢GüC

QDS���q��	
�x�W

(��)L�&uÍ��

1.L�

�	
�
�����
�G���`&�ïa��`z£Õ1,350,000�

�&1,298,000��G�a�`10�Gz£Õ135,000�a&1,298,000�aWN�	


������
�����Vèa179,160�a&F�����m��ef;é

ãÜ8�3ÚL50,000�a7G�	
��&
�x�����
�1`&

�ïa��`z£Õ5,000,000��&3,523,143��W
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2.L��ú

���L��úü`��ê¶\

109.12.31 108.12.31
�VaíVL $ 750,000 750,000

�3ÚL:²<a 2,983 2,983

�zC��a�Ls2î�Lr�` 49,356 49,356

$ 802,339 802,339

���§®GL��ú±W�XYx~7GdÐëaP+cab1\U�Q

��1L��ú�ÀèaG�3WOØI[1Q��L��úG��Êãí�3`

�VaíIÐ1V`&ÀZ[21IÐW��V�\v2�VcL���8+,®

GÐ�]L�1L��úG��]1�n3`GSÐÊã�ïL�`10%W

3.È�ûü

����^ä®G��RYêcûüG.�¿Qn�G_Y�(�x

~Gêncü`.�§¿ð�z1�Õ§ûü�úG���7��®¿ðX£

ûü�úõTúuü`GFn��cú�z�ûü©&¦��z�ûüJà

©GÕcú=z�ûüG�ef;¿�Ò¦ü`G`�ûüz�ÌwG¿!aP;

RÌza1WuP�3ax.SjNaPbx�`�z1�W

(1)§ûü�ú

���x~�GÐ�aP;RÌG�§ûü�ú�ÀèaG�3G¦�´

Ø�úÊã�ïL�`25%�zÕdW

(2)X£ûü�ú

�37;�	
�
ó�ö�37��æ@1010012865AÖ®G���

Nza=z�ûü�Gú¦�� 1îðuÍaP��HØh`2I¿ðX£

ûü�úü`1�`G�¦l~�2Ol�z�ûüY¿ðX£ûü�úõ¿O

lcú1uÍaP��HØ3`G,�Ol�z�ûüY¿ðX£ûü�úSÐ

zaWc7uÍaP��HØ©`cÆ/�GÐúÆ/�bzaûüW

(3)ûüz�

���z£N�	
��ö���&�	
�xö���
��aP_

;RÌ�	
�x�&
�m�ûüz�wGc�zaå��ax13`ê

¶\

108� 107�

�a'(�) 3k` �a'(�) 3k`
za2�éa��1ax\

k�kk3 $ 0.50 176,157 0.50 176,157
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4.uÍ��(n7h`)

	¢�¬�
Æ#$!%
�Y1��
�kkk` ����� �kn

�	1091�1�ü` $ (55,726) (38,615) (94,341)

�Y	¢�¬�ÆhLyIy 1���` 2,814 3,380 6,194

�	10912�31�ü` $ (52,912) (35,235) (88,147)

�	1081�1�ü` $ (40,506) (19,849) (60,355)

�Y	¢�¬�ÆhLyIy 1���` (15,220) (18,766) (33,986)

�	10812�31�ü` $ (55,726) (38,615) (94,341)

(��)�aûü

���«�&�£�aûü1nYê¶\

109� 108�
«��aûü

ù¿N����éa��Éc�1hx $ 141,319 209,901
�éaF��D�é�¢a©(�a) 352,314 352,314

«��aûü(�) $ 0.40 0.60
�£�aûü

ù¿N����éa��Éc�1hx $ 141,319 209,901
�éaF��D�é�¢a© 352,314 352,314

k:²aí�Ö1�� 445 483

�éaF��D�é�¢a©

(Jà�£Ã���éa��©7)

352,759 352,797

�£�aûü(�) $ 0.40 0.59

(÷
)øù�ú1ï0

1.ï01&z

109�

ëìíî
�kk�

²ä?@
�kk� �kkn

�ßì]ûü\

, d $ 2,728,006 488,263 3,216,269
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109�

ëìíî
�kk�

²ä?@
�kk� �kkn

�ßyÕ/ü$Ù\

ëìíî $ 2,672,639 - 2,672,639

²ä�ú - 486,685 486,685

uÍ 55,367 1,578 56,945

$ 2,728,006 488,263 3,216,269
ï0<ð��\

¤�M�¼./1²ä $ - 486,685 486,685

¤�M�¼./1Ö$ 55,367 1,578 56,945

Në
��./1FÕ 2,672,639 - 2,672,639

$ 2,728,006 488,263 3,216,269

108�

ëìíî
�kk�

²ä?@
�kk� �kkn

�ßì]ûü\

, d $ 1,307,076 662,005 1,969,081
�ßyÕ/ü$Ù\

ëìíî $ 1,246,195 - 1,246,195

²ä�ú - 660,535 660,535

ukkÍ 60,881 1,470 62,351

$ 1,307,076 662,005 1,969,081
ï0<ð��\

¤�M�¼./1²ä $ - 660,535 660,535

¤�M�¼./1Ö$ 60,881 1,470 62,351

Në
��./1FÕ 1,246,195 - 1,246,195

$ 1,307,076 662,005 1,969,081
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2.�úü`

109.12.31 108.12.31 108.1.1
�úLyì�_²ä $ 97,983 122,610 82,276
�úz{ì�_²ä $ 82,885 39,308 23,263

�úz{ìíîëì 1,347,214 796,522 258,025

�úz{ìXïï0 521,112 539,486 531,810

�úz{ìXïõ3 6,457 5,278 4,284

�úz{ì.ïzl{� 169,358 - -

� kkn $ 2,127,026 1,380,594 817,382

.ïî�&uH~1JKñò��ö(�)W

�úLy&�úz{1���ß�L�����./FÕGÖ$åøùy¦¤

Ìúe$1��2øùW���1�^G�	
���&
�x���uÍ�

���1�âG�	
�����]^=tXì�_ãlªu�/m&ì�

�"ìõö%ú�1.ïzl{�/m234�Æ1�âGñò���½�W

(÷�):²&ef�5º��Ö

����^ä®G�êc�xG.¿�SjN2%GSfN10%Õ:²�Ö&

SfN3%Õef�Öõr��nccúx~�G.X�È�_Y©`W

����	
���&
�x�:²�Ö¿ð3`z£Õ4,993��&6,607

��Gef�Ö¿ð3`z£Õ1,664��&2,202��G�����/´ºlM1n

OhxÄ�:²&ef�ÖO13`e����^äIc1:²�Ö&ef�Öza

j©Õ�n«¬G�ð!Õ�	
���&
�x�1��j�G��tuWO

�ef;RÌza1:²&ef�Ö3`2����	
���&
�x���

#$!"�ð3`���^GE�LM=���LM�SMp~W

(÷�)��¢ï0&��

1.����1xï0�&ê¶\

109� 108�
'Ve�x $ 1,985 4,159

uÍxï0 75 62

xï0�n $ 2,060 4,221
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2.uÍx�&~Í

����1uÍx�&~Í�&ê¶\

109� 108�
�zS�y�ïë&`�~Í $ (24) (49)

�zdLx� - 87

õöÂ�x� 19 -

¢é��~Í (3,701) (608)

êã~�ë�¥LrA�134Lyhx� 5,591 32,533

H~~Í - (1,726)

fØ�� (47) (8,281)

uÍx�&~Í 5,556 6,231

uÍx�&~Íh` $ 7,394 28,187

3.#$j�

����1#$j��&ê¶\

109� 108�
xtu $ 3,170 12,915

(÷ó)34²�

1.Îu°±

(1)Îu°±Þ��±13`

34Ly&�úLy1î�3`ß%Þ�Îu�±3`W

(2)Îu°±vP�©

����1øùøg�H���ÞG��cÎu°±��ÊËvP1hõH

�����êã��ûü2Îuij1*+EÝ�()GXl*+EÝ�SÅ�

 ¯úG�� Îu°±1=�ÃjkW

(3).ï�Ø&{$��1Îu°±

.ïíÔ&.ïî�1Îu°±�±LMñò��ö(�)WuÍë�í7j

�A�134Ly�uÍ.ï�GuÕÎu°±j134LyGæYë��v�

XlÎu~Í3`A�´lM1�¬~ÍW�	
���&
�x�1�¬

~Í��ê¶\

uÍ.ï�
�	1091�1�ü`(�10912�31�ü`) $ -
�	1081�1�ü` $ 105,723

��Åí13` (105,723)

�	10812�31�ü` $ -
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2.��Ã°±

¶%Õ34z{1�úøl�G�¤�nxrS�¤h`tÌ1��W

î�3`
�kkú
�3��

6v�

�� 6-12v� 1-2 2-5 Êã5
10912�31�
�� 34z{

ÏÈ'Vô� $ 2,605,000 2,735,701 528,316 31,616 639,828 1,304,656 231,285

�ÏÈ'Vô� 240,000 241,874 191,810 50,064 - - -

k.W�Ø 583,845 583,845 471,761 112,084 - - -

õöz{ 80,097 127,856 3,488 3,488 4,138 5,881 110,861

e0È�3 4,561 4,561 - - 4,561 - -

$ 3,513,503 3,693,837 1,195,375 197,252 648,527 1,310,537 342,146
10812�31�
�� 34z{

ÏÈ'Vô� $ 2,422,000 2,581,600 126,797 46,708 595,985 1,474,794 337,316

�ÏÈ'Vô� 640,000 654,336 344,587 72,561 134,485 102,703 -

k.W�Ø 851,524 851,524 782,702 68,809 13 - -

õöz{ 79,907 129,857 2,702 2,635 5,229 6,279 113,012

e0È�3 4,578 4,578 - - 4,578 - -

$ 3,998,009 4,221,895 1,256,788 190,713 740,290 1,583,776 450,328

�����SXløl�z{1�3��� ��;ÊË¿èGG�>3`;

cÊËSFW

3.&'°±

�����KN��¢é&'°±134Ly&z{ê¶\

109.12.31 108.12.31
¢é &' çé ¢é &' çé

34Ly

�éÃØm

l3\èçé $ - 28.1000 - 2,573 29.9800 77,146

�����éÃØm1&'°±�ß)�N�¢énL1�3&ú¦�3µG

N�Y�y ¢é��~�WN�	
��&
�x�����
�¦èçé

EÝNl3mrGKr1%GyuÍIcæ��ÉS�1�©¶G�	
���&


�x�1n7hx¹z£ÚFGH í�&771��W�lz{�UuEF«

¬W

�����éÃØm1��~�(¤Q��&���)�YÕèçé13`G�

&/��Ã�é�Y�B����Ã�éèçé(�����%§�é)1&'LM

ê¶\

109� 108�

��(~)� �D&' ��(~)� �D&'
ç é $ (5,029) - (826) -

� � é 1,328 4.2710 218 4.4723
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4.x'°±

����134z{x'�±N���1��Ã°±78P½�W

¶ð���z{��� &�� ²�N!?�1x'�±yRWÝNn�

x'z{Guz{�4�:`!?��é�¢1z{3`Nà�C�é�¢W�

�����Î�ß78��!"x'�Iªu1��'Õx'ÚFGH 1%GY�

ß%78��Ýx'1�8=���ÄÉ1
�W

½x'ÚFGH 1%GNIcuÍ�©�ÉS�1�©¶G�����	
�

��&
�x�1hx¹H GÚF1,705��&6,737��W

5.uÍLs°±

ê!?�����&«3À���Ls��(�lz{�UuEF«¬GH:

`uÍ��æ�S�)GÝ}�~�Øm1��ê¶\

109� 108�

!?���Ls n7~� n7~�
�K3O $ 2,874 4,697
¶'3O $ (2,874) (4,697)

6.�¥LrLM

(1)34²�10�

�¥Lr

����êã~�ë�¥LrA�134Ly����ÃÕ«¬ë�¥Lr

A�W/0�34Ly&34z{1î�3`&�¥Lr(���¥Lrµ¶L

MGr�ë�¥LrA�34²�1î�3`Õ�¥Lr1�8�ErkG&õ

öz{G�®�¾JK�¥LrLM)ðÖê¶\

109.12.31
�¥Lr

î�3` @
¶ @�¶ @�¶ �kn

êã~�ë�¥LrA�134Ly

��êã~�ë�¥LrA�1
�� 34Ly

$ 373,561 353,637 19,924 - 373,561

ë�í7j�A�134Ly

�3&ú¦�3 $ 221,927 - - - -

.ïíÔ�î�&uÍ.ï� 128,104 - - - -

uÍ34Lyì�� 904,311 - - - -

uÍ34Lyì��� 77,717 - - - -

ýkkn $ 1,332,059 - - - -
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109.12.31
�¥Lr

î�3` @
¶ @�¶ @�¶ �kn

�í7j�A�134z{

ólô� $ 2,506,000 - - - -

.WíÔ�î�&uÍ.W� 583,845 - - - -

glô�(¤
�øl�z) 339,000 - - - -

õöz{ 80,097 - - - -

e0È�3 4,561 - - - -

ýkkn $ 3,513,503 - - - -

108.12.31
�¥Lr

î�3` @
¶ @�¶ @�¶ �kn

êã~�ë�¥LrA�134Ly

��êã~�ë�¥LrA�1
�� 34Ly

$ 340,039 320,115 19,924 - 340,039

ë�í7j�A�134Ly

�3&ú¦�3 $ 346,223 - - - -

.ïíÔ�î�&uÍ.ï� 100,695 - - - -

uÍ34Lyì�� 553,769 - - - -

uÍ34Lyì��� 65,797 - - - -

ýkkn $ 1,066,484 - - - -

�í7j�A�134z{

ólô� $ 2,693,000 - - - -

.WíÔ�î�&uÍ.W� 851,524 - - - -

glô�(¤
�øl�z) 369,000 - - - -

õöz{ 79,907 - - - -

e0È�3 4,578 - - - -

ýkkn $ 3,998,009 - - - -

(2)�ë�¥LrA�34²�1�¥Lr
L.�

�����n�ë�¥LrA�1²�Iªu1�§&:`ê¶\

(2.1)ë�í7j�A�134Ly(�QÃûü{$²�dL)&ë�í7j�A

�134z{

½cj*Gµûk1!LL�kG,�Þ�j*Ls&!LL�³Õ


��¥Lr1«¬W½�ûüLr=�P��G,Uu
L�§�nWUu


L�§Iªu1�n&:`Õ�3��1��r�n�¥LrW
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(3)ë�¥LrA�34²�1�¥Lr
L.�

(3.1)�� 34²�

34²�êcQÃûü��!L�G,�QÃûü1��!LÕ�¥L

rW�ß*+I&�ÛÜÕo��1Pp�H{�9ç#$P<�"1û

LGC¿�û(9)��²�&cQÃûü��!L1{$²��¥Lr1«

¬W

½�&�H�_�*+I��,F�?íF�y��;�cLü$�Æ

G�7��ÏÐ34²�1��!LGH´Lsß%�>H�_� 1��

ûü*+kG,´34²�cQÃûü��!LWê��s1��§jG,

´ûübÕSQÃW
¯yéG#$L�¥��#$L�ÊËÚFG*+�

¥ GCÕSQÃûü1ÙfW

����Éc134²�ê¿cQÃûükGu�¥Lr��£&¿Ã

ðÖê¶\

  �û(9)��aí&��{µ��f+s�2s1�NQÃûü*+13

4Ly&34z{Gu�¥Lr�z£P�ûü!LRW

���cQÃûü134²�¢Guü34²�1�¥Lr��
L.

�GP�*+Ýq!LÏÐWêã
L.�IÏÐ1�¥Lr=P�uÍ�

��s1&XÃEE134²�1���¥Lr��3����§G�uÍ


L.�G���!?�=ÏÐ1ûüLM¬uNgnYyÐW

(3.2)� 34²�

�³ÔgÕûüªukI{À1
LNg
LGUê��§&56�

LNgWrl¢&�úé_�³ÔmO1rl&'
LWNÆ4x'� 3

4²���Ò¦156�LNg(UêBlack-ScholesNg)GuÍ
L�

§W

�Uu�3����§�n�¥LrGu�ß:`��/0��¶=�

1nOO���íOûü��� �'��nI¾�WL�G��°±J

à��'å���71�r�nW

(4)/µ¶M1./

����Éc1aí&«3�cQÃûü1��!Ly«ù�N@
µ¶G

N�	
���&
�x�u�¥Lr1
L.�����G�N�	
�

��&
�x���/µ¶M./1�âW
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(÷ô)#$°±78

1.skkß

����æ34²�1ªuy�KN¶ð°±\

(1)Îu°±

(2)��Ã°±

(3)ûü°±

���%§������/Ø°±1�±LM�����A�&78°±1

mf���&ä�W»
¼�²JKñò��#$!"/´��W

2.°±78�Æ

ef;��z·&56����1°±78�ÆWef;z·&�7����

1°±78��G�lÎef;!"u¬³W

����1°±78���Õ¯<&z{����I�Q1°±G&`Ò¦

°±d`&��G�56°±&°±d`1ÏZW°±78��&tJ�luq

�îïûü�©&����¬³1�²W����êãvw�78+,&³�ä

�G���c,VH�_`Ã1��[�GªIc:²x¢uyz&e$W

����`c5º�5678��ê�5�����°±78��&ä�1Ï

ZG&uq����ÝNI�Q°±1E�°±78�Æ1Ò¦ÃW��Sq�:

tu����5º�{|56yzW´µ�:»Vl&U¢uq°±78��&

ä�G�¹uqN|!"78��W

3.Îu°±

Îu°±�����æøùG34²�1*+Ýq�§ÌV�úe$yy #

$~Í1°±G�ß)�N����.ïøù1î�&��dLW

(1).ïî�&uÍ.ï�

����1Îu°±�±�ßÀ�
øùv£¨©��W¦�c��ÊËv

P1hõH�����êã��ûü2Îuij1*+EÝ�()GXl*+E

Ý�SÅ� ¯úG�� Îu°±1=�ÃjkW

����1.ïî�&uÍ.ï�1�ßÝ÷Õ
¯øùW½c«
Õf

°±1øù,«ù¿NÀd�øùZç�å5�GH�)2´µøù1íî¾¹

�Xï«¬Õ1W

����1øùvPN_`�&�²²äµGÕHj.ïî�Îu°±G�

���É�
�øù1#$¨©G�ß�,ß�Ý�¿�ÏÈGÈ�W����


�n�Îu°±ÊËvP1�âW����Çl
�.ïî�gï1=�Ã

�¿ð�¬ îGH î~ÍnN78¦	Xl1�W
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����`�c�¬ îîù�îïÝ.ïî�&uÍ.ï�Q� ~Í1

�nW�¬îù�ßÇj�z�¤x2v£���±E�1X~ÍÇj�zG

&ÕxEELyøÇ1Q� rn�¯<1~ÍI_Â1Ç�~ÍÇj�zWÇ

�~Í�¬îù�³ÔEE34Ly1��W�JnL�RW

(2)dkkL

'Ve��êï�dL&uÍ34²�1Îu°±G������#$�

�A��5�W�N����1*+Ý÷&ÌúÍ�D�Îuij1'V&�d

Lµ¶&��134�Æ���Ç}&�H��G���1Ìú®»G����

1Îu°±W

(3)Èkk�

������®ª�¿�#$È�åc�$()1������z{&M

{Éc%R�1abÊã�z1ô�1��WÄ��	
��&
�x��

���
�G����C�Ý¢��1~�È�W

4.��Ã°±

�����êã78&�É¤Ñ��1�3&ú¦�3��.�����¬�

H��3��q�1��W����78��56'V4L`�ªu¨©�;Èô

��ús�1ÏZW

'Vô�Ý����yé�
Ø�ß��Ã)LW�	
��&
�x�

����
�G������u1'V4L`�(��çéô��ÌúÈ�&F�

�í`�)z£Õ6,376,298��&4,838,366��W

5.ûü°±

ûü°±�ÙæûLs��Gê&'�x'���²�Ls��Gy����

��1ï�GIÉc34²�Lr1°±Wûü°±781mf�7�ûü°±1

�±ä�N=?ÀÄÉ�G�¹dL!�Þ�²W

������Õ78ûü°±y<f¸�� ²�*+W

(1)&'°±

ô�x��ô��3é£nLW
¯yéGô�é£�2�����¬y

 1�3��1é£EFG�ß�èçéWNY�©G¿����±y�¾c

� ²�GæY������Uu�±;nW

(2)x'°±

����Ý��ÉÒ¦1ê&n�x'Ç��l
�G�;ÈUuÞ¡

�j�¡�1��W

(3)uÍûL°±

�����úØ*+�û9����G��c����Ls�±W
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(÷ö)L�78

ef;1����É��1L�«¬G���dL��{��&ûü1Î<�&

�É�)�¬1��WL��`���1��Çj�(������1a��L��

ú�È�ûü&�����)F�hz{Wef;�7L�!�'GF��7�éa

ax�+W

!?�1��z{L�\'ê¶\

109.12.31 108.12.31
z{�` $ 5,695,876 5,440,950

H\�3&ú¦�3 (221,927) (346,223)

hz{ 5,473,949 5,094,727

���` 5,632,218 5,673,463

Jà7L� $ 11,106,167 10,768,190
z{L�\' %49.29 %47.31

(÷m)��3*+1dL&!LQ�

1.�õö�4ÏÐªu�LyGñò��ö(�)W

2.)�!LQ�1z{1JGê¶%\

��31��

109.1.1 �3��
 ïV/
èÚ &'�� 109.12.31

glô� $ 369,000 (30,000) - - 339,000

ólô� 2,693,000 (187,000) - - 2,506,000

õöz{ 79,907 (4,739) 4,929 - 80,097

)�!LQ�1z{�` $ 3,141,907 (221,739) 4,929 - 2,925,097

��31��

108.1.1 �3��
 ïV/
èÚ &'�� 108.12.31

glô� $ 552,375 (183,375) - - 369,000

ólô� 2,493,000 200,000 - - 2,693,000

õöz{ 78,010 (2,971) 4,887 (19) 79,907

.Wólí� 49,983 (49,983) - - -

)�!LQ�1z{�` $ 3,173,368 (36,329) 4,887 (19) 3,141,907
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m����*+

(
)���Z[&��

N���#$!"1òólM�2����c*+1���ê¶\

���Z[ 2����1��

G^²äabcd��(G^²ä) uÍ���

�^_`abcd��(�^_`) uÍ���

èP^ë!?@abcd��(èP^ë?) uÍ���

èP^abcd�� uÍ���

]^�=��78�Ñabcd�� uÍ���

]^È�abcd�� uÍ���

J���_`abcd�� uÍ���

��� uÍ���

��� uÍ���

h�� uÍ���

â�� uÍ���

��� uÍ���

��Ã uÍ���

â�� ����ß78��

h�� ����ß78��

��� ���1�ß78��

(�)2���M1��*+fØ

1.��ï0

����Ý���1��íî3`(¤²ä?@ï0)ê¶\

109� 108�

uÍ��� $ 2,084 8,529

����Ý����?@²ä1ï�s1Õ40%�3í�60%2v�líGï�

lM2
¯*+E¦WY¢G����íîå�ß78��1í�s12
¯íî

Ls�ÊËSFW

����N�	
�xx��ef;RÌéã�z�zÆ`uìåuÍ��

�G�ú�LÕ2,022��GÄ��	
�������
�����QïÏ�©

�ØG�QBjãùä�W
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����N�	
�xx�2uÍ���ë!#$%úG´w�¿²F

�LG_wGuP¿�����40%\UnY1L�Õ8,540��(¤n)GÄ��	


�x�����
�����QïÏ�©�ØG�QBjãùä�W

���îëì&Æ`uìåuÍ���1Ls&ï�s12��������

^W

2.����(��²ä)G`nå���13`ê¶\

109� Ã� �ú�L �lnL3` QnL3`

uÍ��� ��²ä $ 1,371 496 1,371

108�

uÍ��� _>`n $ 19,281 - 5,820
uÍ��� ��²ä $ 48,828 36,598 48,828

����Ý����1»�Ls2����Î
¯ïF1»�Ls�ÊËS

FWuW�ldÕ
��v�G2
¯ïF��ÊËSFW

UG����QN�	
�xx�2uÍ���tÌÈ�_>`n�úW

3.{�{$�â

����2���M1{�{$�âê¶\

îðØm ����£ 109.12.31 108.12.31
.ïíÔ uÍ��� $ - 607
.ïî� uÍ���-�^_` $ - 3,388
.Wî� uÍ��� $ 2,065 12,081
uÍ.W� uÍ��� $ - 154

4.N�	
���&
�x�G����2���M1õö�âê¶\

109� f¥ã l     M ïW�4 õ3(��)ï0
uÍ��� ç\û^_P`�zÜ�C 109.01.01~109.12.31 
ù�W $ (1,224)

� ç\û^_P`óº289A11C 109.01.01~109.12.31 � $ (2,266)

� ç\û^_P`�zÜ�C 109.01.01~109.12.31 
ùï¤ $ 488

108�
uÍ��� ç\û^_P`�zÜ�C 108.01.01~108.12.31 
ù�W $ (1,224)

� ç\û^_P`óº289A11C 108.01.01~108.12.31 � $ (2,266)

� ç\û^_P`�zÜ�C 107.09.01~108.12.31 
ùï¤ $ 487

5.����2�ß78��N
�m���cì�_ãlªu�/m&ì��

"ìõö%ú�W�	
���&
�x�õ3ï0CÕ137��W
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6.uÍ

(1)����N�	
�����M2uÍ���c�LG_�C1dLtÌ

�GúaûIèwP1²FzÏtuGúO�/�40%&60%1\U²Fz

ÏWN�	
���&
�x�È�3xï0z£Õ31��&24��W

UGY²FdLG_wN�	
�m���B²W

(2)����2���c�$9E��%úG�����tuu�_vw1²³f

ØG�ë��ê�Ö�4nLWN�	
�x�13`Õ360��W

(3)N�	
���&
�x�G����æ�¬&�$()&2aûIèvw

1�³ì�y�WåuÍ���&�ß78��1��&�_tuz£Õ4,538�

�&5,490��W

(4)�	
���G����æ�$()yïÏuÍ���1uÍï0Õ11��W

(5)N�	
��&
�x�����
�G����æ?@²äI�WuÍ�

��-�^_`1e�È�íÔ3`z£Õ32,972��&49,052��W

(6)N�	
��&
�x�����
�G����æ��²äåuÍ���

yïÏ1e0È�íÔ3`z£Õ19,501��&23,301��W

(7)����N�	��xM9EuÍ����uZeßÕÏÐÎe]��º1S

�y�NF���cÎE�ú�ÕÈ�G´!�îðdLS�ydLGuN

�	
�x�����
�1î�3`Õ17,507��G´!S�yN�	
�

��
�Q¢�ÎE�ú�Bj./�AW

(�)�ß78�:!�ê¶\

109� 108�
ól:²òx $ 34,358 35,236

�Å7òx 659 661

$ 35,017 35,897

x���1Ly

����¿�ÏÈ1Lyî�Lr�&ê¶\

LyZ[ ��ÏÈf¥ 109.12.31 108.12.31
S�y�ïë&`� 'Vô� $ 155,058 156,190

dLÃS�y � 876,560 898,592

e�ì_`� � 4,625,942 4,085,591

uÍ34Ly-��&
���

²äÌúÈê�aIB_>Ìú
È�&XîL3ÎEµ 917,426 552,950

$ 6,574,986 5,693,323
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����Gcz{&�<ð1�ú?§

���<ð1�ú?§\

1.����ÕI��vw2øùcXî&j!1íî�Xì�_ãlªu�/m&

ì��"ìõö�úL�ê¶\

109.12.31 108.12.31
Qc1�úL� $ 9,590,079 7,066,152
Q�úïÏ3` $ 1,862,614 1,335,062

2.����1²ä?@�ú�`&�úïÏ1�Øê¶\

109.12.31 108.12.31
Qc1²ä�úL� $ 2,249,971 2,166,521
Q�úïÏ3` $ 1,567,919 1,354,740

3.�����²ä�_µy¿�1e�È�3ê¶\

109.12.31 108.12.31
�úQe�1È�3 $ 57,542 60,501

4.����æV��_uì&X#ëìwycëì#$�úy�<ð1?§ê¶\

109.12.31 108.12.31
ÏÐe�(_`�) $ 1,023,855 1,026,370

5.�����]^=tXì�_ãlªu�/m&ì��"ìõö%ú1.ïzl{

�/m234�ÆGÄ��	
�������
��Gun�#$1ü`Õ169,358

��Gîð�úz{W

����1��~Í\�W

�
���1l7fØ\�W
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���ukkÍ

:²òx�����¢&�ítu��£��ê¶\

� � £ 109� 108�

Ã � £
¿N��
j � k

¿N��
t u k

�kn
¿N��
j � k

¿N��
t u k

�kn

:²òxtu

ILtu $ 31,983 137,579 169,562 31,551 150,554 182,105

Ö�Ètu 3,278 8,165 11,443 2,992 8,796 11,788

��3tu 1,964 4,402 6,366 2,027 4,500 6,527

kuÍ:²òxtu 1,060 7,254 8,314 1,037 7,695 8,732

��tu 23,799 9,265 33,064 22,964 8,647 31,611

�¢tu - - - - - -

�ítu - 605 605 - 119 119

�����JKfØ

(
)��*+fØE�LM\ 

�	
�����������V�#$!"'*+,1®G.TJK1�

�*+fØE�LMê¶\

1.L3U2Í�\�W

2.ÕÍ�~�È�\
' ~�È «~�È�Ý÷ Ýç
� �lÞf l)~ �>� �#yÏ cn~�È�3 ~�È ¿B�� ¿C�� ¿Ý�F

A
 �k�
�Z[ ��Z[ ��

�~�È
� d `

~�È�
ükk`

�È�
ük` �3`

È1~�
È�3`

`�Þ�l#$
!%hr1\'

�Þf
  d`(�)

ÝC��
~�È�

ÝB��
~�È�

ì]~�
Èkk�

1 ]^	> ]^_` 7 956,893 680,000 680,000 561,949 - %568.51 1,196,116 N Y N

�1\���~�È��`�SÊã���hrÕdGuPÝç
��1~�È�d`SÐÊã

���hrG���&C��àáÝ/��~�È��`�SÊã���hr150%ÕdW

�2\~�È�k2«~�È�Ý÷1��c¶ð70GfÖ0��=\

(1)c�$()1��W

(2)��z{&M{Éc%R�1abÊã�z1ô�1��W

(3)z{&M{Ý��Éc%R�1abÊã�z1ô�1��W

(4)��z{&M{Éc%R�ab§�z1����1��MW

(5)«N?@²ä±ß1F�MG²F7µ�M��ú®ÐÈ1��W

(6)æ²FdL����á�LaP�uÉa\'Ýu~�È�1��W

(7)F�M�WtkÈÑ§®Ä<fXî!íî�ú1ÌúÈ�PHÏÈW

�3\C��(]^	>)ÕB��(]^_`)«NF�M�WtkÈÑ§®Ä<fXî!íî�

ú1ÌúÈ�PHÏÈkGu~�È��`&Ýç
��d`Ðz£¿f�C��(]^	

>)hr��&x�W
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3.l)ÉccL���â(S�¤dLC����Þ��&�L���z)\
É  c cL�� 2cL�� lkk) lPÞfÉa

1�� 0�&Z[ �V�1�� îð m a©/ç�(�) î�3` Éa\' �¥Lr G�L�â ��

]^_` aí-J����� - êã~�ë�¥LrA�
134Ly-���

2,000 19,924 10.00 % 19,924 %10.00

èP^�µ aí-��34�a(a)
��

- " 3,124 79,806 - % 79,806 %-

" À���-@
3ç@�
éûü«3

- êã~�ë�¥LrA�
134Ly-��

1,296 20,003 - % 20,003 %-

ja�^ À���-��û - " 58,000 253,828 - % 253,828 %-

4.cú#»G$�F
cL��13`§èçé���G�ïL�`�z1���

�\�W

5.ÏÐS�y13`§èçé���G�ïL�`�z1����\
ÏÐS�y #y f  � *+ L�� *+Ý÷Õ���kGuOù./L� LsR ÏÐm uÍ

1�� Z[ � � 3` W�â
*+Ý÷ ��

Ic�
2�V�
1 � �

. /
� l 3k`

1P
��Ô

¥&ª
u�â

ú
fØ

��� ç\û�
8]�
º

109.03.17 $ 543,400 543,400 	Ð� ���� - - - - �f �$�� -

� ç\û#
$]ò�
º

109.07.17 781,360 781,360 $ µ6� " - - - - ¢L �

6.�zS�y13`§èçé���G�ïL�`�z1����\�W

7.2���»�í�13`§èçé
��G�ïL�`�z1����k\�W

8..ï����Ø§èçé
��G�ïL�`�z1����\�W

9.<f� ²�*+\�W

10.BC��M�$��&�ß*+()�â\

2*+ *+()�â

'A *+�Z[ *+()Ý÷
�k1
�k�  km 3k` *+s1

������ï0
G�Ly1\'

0 ]^_` èP^�µ 1 dLÃS�y 12,487 - 0.11 %

0 " " 1 .Wî� 49,918 - 0.44 %

0 " " 1 õöï0 3,895 - 0.12 %

0 " G.H 1 .ïî� 29,073 - 0.26 %

1 èP^�µ ]^_` 2 ��ï0 75,735 - 2.35 %

1 " " 2 ��j� 70,676 - 2.20 %

1 " " 2 �úz{ 16,540 - 0.15 %

�
�'A1X£�4ê¶\

1.0ß%B��W

2.C�����£�¤¥�©æ1�d��'AW

���2*+�1��0�f¦ê¶\

1.B��ÝC��W

2.C��ÝB��W

3.C��ÝC��W

����ð*+N'*��#$!"��QÅíW
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(�)/dLf�E�LM\

�	
�������1/dLf�LMê¶(S�¤�F«dL��)\

dL�� «dL�� I� �ß� +ddL3` l)Éc lPÞf «dL�� �l<ð1

Zkk[ Zkkk[ ì] �Øm �ll) Ò§ a©(�a) \' î�3` Éa\' �l~� dL~� ��

]^_` èP^�µ ç@ "=_>²ä?
@�µ

$ 108,700 108,700 11,358 %70.11 151,238 %70.11 13,375 25,646

" ]^	>�ì ç@ AB&S�y�
�õî�µ

123,800 180,000 12,380 %100.00 116,179 %100.00 (4,118) (4,118) �1

" ]^�ì ç@ AB&S�y�
�õî�µ

1,200 20,000 120 %100.00 1,127 %100.00 (71) (71) �1

" Great Harbor

Limited

*+, 
¯dL� 1,044,112 1,044,112 16 %51.00 510,986 %51.00 (1,665) 7,427

�1\]^	>�ì&]^�ìN�	
���
�����ef;RÌÜ8HL_Yx~GHL

3`Õ56,200��&18,800��GW�abÕ5,620�a&1,880�aGHL\UÕ31%&94%G�

N�	
�������&����
�BjE��I�Aä�W

�2\��*+N'*��#$!"��QÅíW

(�)�FdLLM\

1.�F«dL��Z[��ß��ØmµE�LM\
�F«dL �ß�� �kï dL �ll(�

ç@&�c
�l&�G

ïgdL3`
�ll)�
ç@&�c

«dL�� ���z{
GM{dL

lPÞf
ÉaG

�l<
ðdL

l)d
Lî�

Ä��l
�Q&g

� � Z [ Økkm L�` �4 údL3` &� ïg údL3` �l~� 1Éa\U �L�â ~k� Lkr dLï�

ja�^ëìy

��cd��

ëìy�� 1,250,450

(US34,500)

�1 969,450

(US34,500)

- - 969,450

(US34,500)

(267)

(CNY(63))

51.00 % 51.00 % 8,140

(CNY1,906)

388,894

(CNY89,876)

-

�1\������@�ì]dLf�Great Harbor LimitedM{dLW

�2\N�	

�
��x��ef;RÌÜ8HL�$a�GHL3`Õl39,300��W

2.©�Fì]dLd`\

�ll)cn�ç@&�
©�Fì]dL3`

���d°;qå
dL3`

����d°;®
©�Fì]dLd`

$ 969,450

(US 34,500 )

1,007,554

(US 35,856 )

3,379,331

�\Ið3`�ë�	
�������
�&'US$1=NT$28.1000G

US$1=CNY$0.1540�YW

3.2�F«dL��M1��*+fØ\�W   
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(ó)�ßaPLM\

ç�\a

ab
�ßaPZ[

Éca© Éa\U

j^dL��abcd�� 41,303,941 %11.72

�^dLabcd�� 41,234,312 %11.70

ª^dLabcd�� 40,738,478 %11.56

G^dLabcd�� 30,856,309 %8.75

�^_`abcd�� 25,855,653 %7.33

��abcd�� 25,172,005 %7.14

	«¬8F�'VÀEÈ7C.cd��dLÚù 23,933,000 %6.79

ª^_`abcd�� 21,993,819 %6.24

èP^ë!?@abcd�� 19,087,948 %5.41

�\�%�ßaPLM��vÈ����§Þ7
v���GnYaPÉc�

�QBj��á�-*W1�éa�n§�z1ô��L�W

�ó���LM
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5000 ã�°Q(DEÃ($)#�) 2,235,299 85 839,567 68

ã�í] 396,078 15 391,349 32

ã�[�(DE�)�

6100 îÞ[�(DEÃ(%)) 111,770 4 65,294 5

6200 �ÕÖ[� 147,906 6 142,151 12

6300 ïð_ñ[� 1,906 - 1,898 -

261,582 10 209,343 17

ã�O] 134,496 5 182,006 15

ã��¼½#ò��

7100 �]ó¼½(DEÃ(Ú&)#�) 1,495 - 3,216 -

7020 ���]6#5¶(DEÃ(Ú&)) (2,634) - 1,319 -

7050 �BC°Q(DEÃ(Ú&)) (2,477) - (11,889) (1)

7070 ��86�s¾*���7£Ê�#4+56*�� 28,884 1 36,762 3

25,268 1 29,408 2

7900 U�O] 159,764 6 211,414 17

7950 -�X�U[�(DEÃ(%�)) 18,445 - 1,513 -

Q2O] 141,319 6 209,901 17

8300 ��3456�

8310 ·I_ô256*¥T

8330 ��86�s¾*���7£Ê�#4+*��3

456*��
725 - 1,632 -

8349 -��·I_ô*¥T�£*X�U - - - -

�·I_ô256*¥T4� 725 - 1,632 -

8360 �z�{I_ô256*¥T

8380 ��86�s¾*���7£Ê�#4+*��3

456*��
3,518 - (19,025) (1)

8399 -���{I_ô*¥T�£*X�U (704) - 3,805 -

��z�{I_ô256*¥T4� 2,814 - (15,220) (1)

8300 Q2��3456 3,539 - (13,588) (1)

Q23456N� $ 144,858 6 196,313 16
õ�áâ(á)(DEÃ(%!))

nQõ�áâ(á) $ 0.40 0.60
ö÷õ�áâ(á) $ 0.40 0.59

(¿Àã�D@ABC��DE)
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���������

;<=>/

����!"#��$"�'�)2%&'(%�)

¸p:�ÍÎàá

109"« 108"«
ã�7:*;<=>�

�Q2U�O] $ 159,764 211,414

�/®¥T�

  �¼6[5¥T

ÿ�[� 26,324 25,932

�Þ[� 248 35

Ï±56Ð�g1Y&><Ñ+,#-.*O]6 (62) (154)

]ó[� 2,477 11,889

]ó¼½ (1,495) (3,216)

��86�s¾*���7£Ê�#4+]6*�� (28,884) (36,762)

ÛÜª�]6 (19) -

����¼6[5¥T4� (1,411) (2,276)

���ã�7:�£*+,�-.9:��

����ã�7:�£*+,*O9:�

�ÚÏ±56Ð�g1Y&>*<Ñ+,-�(Æ+) 5,063 (2,943)

����¶¼Ò -� 5,080 1,430

����¶¼ÓÜ(�£[a)-� 39 294

������¶¼Ü(Æ+)-� (162) 3,811

Hç-�(Æ+) 133,966 (120,708)

=<Ü¥(Æ+)-� (5,491) 2,852

������<Ñ+,�=:#�=:Æ+ (422,392) (442,130)

������=:+,(Æ+)-� (775) 356

������4Æ*Æ�°QÆ+ (104,104) (238,495)

������ã�7:�£*+,*O9:4� (388,776) (795,533)

����ã�7:�£*-.*O9:�

����4Æ-.Æ+ 697,367 564,368

����¶<Ò (-�)Æ+ (78,309) 79,634

����¶<ÓÜ(�£[a)Æ+ 6,514 26,072

������¶<Ü(-�)Æ+ (91,773) 96,850

����-.dÕ(-�)Æ+ (1,021) 1,614

������=:-.Æ+(-�) 2,666 (3,258)

�����ã�7:�£*-.*O9:4� 535,444 765,280

������ã�7:�£*+,#-.*O9:4� 146,668 (30,253)

/®¥T4� 145,257 (32,529)

��ã�,¢*;<=½ 305,021 178,885

��¼�*]ó 1,815 3,101

ò<*]ó (52,427) (59,951)

ò<*X�U (15,799) (24,245)

���ã�7:*O;<=½ 238,610 97,790
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���������

;<=>/(z)

����!"#��$"�'�)2%&'(%�)

¸p:�ÍÎàá

109"« 108"«
�+7:*;<=>�

���·:,7ÔÇ#�Õ (420) (578)

H��]<Æ+ (306) -

H��]<-� - 778

����¯+, (830) -

������;<�] 36,304 45,432

�+7:*O;<=½ 34,748 45,632

�+7:*;<=>�

	ÙØ2ÙÜ 2,128,000 2,040,000


�Ø2ÙÜ (2,315,000) (1,840,000)

�¶<Ø2Ò^Æ+ 339,905 549,799

�¶<Ø2Ò^-� (339,905) (599,782)


�N2ÙÜ (30,000) (183,375)

H½�]<Æ+ 542 108

ÛÜQ<
� (1,536) (964)

�_�;<�] (176,157) (176,157)

���+7:*O;<=� (394,151) (210,371)

Q2;<#Æh;<-�� (120,793) (66,949)

2;<#Æh;<â� 269,039 335,988

2�;<#Æh;<â� $ 148,246 269,039

(¿À��D@ABC��DE)

��N�äå° PÖa�æçè ��íÕ�éêë
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V_������(��»�¢�������0?{�	
V_)��x��$

%&"('0Pã����7� !"zö÷�C0x��!%("%'%$)#xB$

�a³%��&'ö÷³()*ö÷0+x����("%&'&%Á)�xÓ,]^þ

ÿX)*þÿS-��!%�"«#Æ+./#J0V_áß#·:,ö÷z�CS

	
���������(?{�	
��)x���%Ã"!'&%Á)1Ñ�

�0[?�2ã�Ú34�3�J0*�á�ß¡í�CS

	
V_�	
��¡Ô¶K567�8;PãKL01§9®A+:��m67

;JPãq<0=T>�8;�?�`�48Âx�����"%�'!)_�P@

Y��Aå�º±W\0�1<Õ�B¢T�x����&"�'&%Á)C�¢mST

@Y48øÆùXÆD*ÿ�AE¡ú1.7�	
V_ýº�ÿ_1�	
��ýº�Â4

8nd)Û¡����&"('&%�)S48�0�FU?	
V_¡Hz��0	


��¡GH��ÂHz���x��&"Á'()PPÎñ�Ñ9.I�¡>	
��

�������?(?{�Q��)0EJÈK¡LMÉJÈNOP�QÁ�289%110S

&7º±BC��*)2#²ë

Q@ABC���x�����"('%�)P���º±_RS

(7�_S#ªTde#ïü*��

(�)���<×��ÕÖ���s�*�_S#ªT�de#ïü*ÓÔ

Q��-����!"�'�)#VU��{¾�ª«*�!BC�"de0L

ª@ABC��s�°IJÓÔS

•�!BC�"de#(%*ª«>�C*ÛV?

•�!BC�"de#!%7�!��de#(%!%#�!BC�"de#�%*

ª«>]W¦X9V?

•�!��de#�%#�!��de#$%*ª«>IJ*ÛV?

•�!BC�"de#%Ã%*ª«>�YZj[\]^�£á<-_?

(&)`s��<Õ�s�*�!BC�"de*ÓÔ

Q��ØÙ��{¾-�����"�'�)#¢m*�ª«*�!BC�"d

e0~·ª@ABC���°IJÓÔS

•�!BC�"de#Á%*ª«>aåbc���!BC�"de#!%*ÝN?

•�!BC�"de#!%7�!��de#(%!%7�!BC�"de#�% 7

�!BC�"de#Á%#�!BC�"de#%Ã%*ª«>]W¦X9V�#
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(()<Õ�`ss�*�_S#ªTde#ïü

�!��deÖ���_S#ª«d`sP<Õ�s�*de#ïü0ªQ��

�{¡£R»{�

�_S,ªTde íªTðh
Ö��_S
*¢m)

�!��de#1%*ª«
>~-._ù¡=:,�=
:?

ª«e�[¡§9de¶�*�
�0?fg�¨Û·JÛ��)*
.C,��-.x+,-./õh¶
_ù¡=:(x,�{x�"ðä2
R),�=:S

ª«e�xi���{?�ÿ¡8
6ý��*.C*_ùqÛS

2023"1'1)

Q��;«�zØÙUìde#ïüªQ��BCjk�Pã4j*ÓÔ0�£

ÓÔkØÙ'°å´?g}S

Q��=2{¾��`ss�*�_S#ª«de·ª@ABC���°IJ

ÓÔS

•�!BC�"de#%%#�!��de#&%$%*ª«>�+R��£Ê�

,4+3*+,�ß,�½?

•�!BC�"de#%�%>��4Æ?#�!BC�"de#%�%*ª«

•�!��de#%Ã%*ª«>·:,7ÚÇ#�Û�iä=Û��jÑ�*1

Ü?

•�!��de#37%*ª«>l5�4Æ��`4Æ*°Q?

•�!BC�"de2018-2020ã2*"«	m

•�!BC�"de#3%*ª«>ªnop¯*qì?

•�!��de#1%*ª«>��KL*g}?

•�!��de#8%*ª«>��Ù�*ÛV?

Á7IJ��KL*MN��

Q@ABC��X��*IJ��KLMN��»{S~	���R�0{¾��K

L����xQ@ABC��*X�/i23S 

(�)¹?��

Q@ABC��[T\>]^_`aBC��bcde?bcS

(&)bcno

1.&>no

~Õ±56Ö�g1Y&>*<×v��0Q@ABC��[Trs°Q¡n

obcS
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2.t{�çÔ#/içÔ

Q��ú�@A�[?�ã�XeíPÎ@u*çÔ¡�t{�çÔSQ@

ABC��[?Q��*t{�çÔ0�ÓÔ/iSX�?�ÓÔ/i*BC+°

�?�ÓÔàá¡¸pS

(()+,�-.N_=:��=:*_ùXd

v4{¾e�*�*+,¾¡=:+,0��=:+,*X���+,e¾¡�

=:+,�

1.=2x�«Dã�ã2³é;y+,0,��~��ß,GwÂ

2.í¡þÿT�x��y+,Â

3.=2x�"23�%&@'ðé;y+,Â,

4.y+,¡;<,Æh;<0dx�"23�2�%&@'~y+,þÿ,�?��

-.�ä���ÚR~�S

v4{¾e�*�*-.¾¡=:-.0��=:-.*X���-.e¾¡�

=:-.�

1.=2~x«Dã�ã2³��y-.Â

2.í¡þÿT�x��y-.Â

3.=2~x�"23�%&@'ðä2��y-.Â,

4.s��e�~��2�ÜÝ2�"23�2�%&@'*8]*-.S-.*e

Ü0�{TþÿªY*�0?_`86v�x"���R0�·ÓÔ�_ùS

(Á);<#Æh;<

;<GHyH;<#72HÜSÆh;<[¦�zå�ÿ°Û�;<L1Y9:

��{|*Þ2��K«=:�*�+SÛ2HÜv4�ìÛVL��T�[}fÞ

2;<�~x��+,��T�R0¾�xÆh;<S

($)<×v�

¶¼ÙÜ#X_`*.C]^�U[x,¢ås¾SX���<×+,#<×-

.�U[xQ��°¡<×v�4ÆeÜ*�Yås¾S�Õ±56Ö�g1Y&>

*<×+,(~·G�IJBC�°ñ_*¶¼ÙÜ�),<×-.�U[Ö�g1Y

+������xy��,_`*þÿ°Q&>S·G�IJBC�°ñ_*¶¼Ù

Ü�U[Öþÿ1Z&>S

1.<×+,

<×+,*;ö,�ßv4�EþÿR0Q��ª?��Y�_ù*<×+

,0�X�;ö#�ß�È�þÿ),þ�)��eÖS

�Us¾å<×+,_ù¡�Ö�Þ�°Q&>*<×+,,Õ±56Ö�g

1Y&>*<×+,SQ���x	9ÕÖ<×+,*Pã<�å0U-{�@�

"23*�)#I_ùX��ÓÔ*<×+,S
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�Þ�°Q&>�
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®}�Û�5¶*�Þ�°Q&>S]ø¼½7�Ô�ÿ56#-55¶[s¾

x56S~¾å0~]6,5¶¾½56S

(2)Õ±56Ö�g1Y&>*<×+,
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{¾<×+,[Ö%&@'=2��5¶<�&>Û�5¶0�è[ÖHz
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•¨Û.C]^x�")*����QÂ#
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¶¼ÙÜ#4Æ+,*Û�5¶[ÖHz23=2��5¶<�&>S

x¨Û-�Us¾��������³´Æ+å0Q���>4ÖL��]

*+°(��±«°Q,�½����)0GH��#>�+°0#� Q��*

rsPm7��ØÙ#���+°Xw*_`S

-164-



		
���������@ABC��DE(z)

¥<×v�*����Øz�hx��XÛV*>�+z�?(¡Xdý�

*�+z�BBB-7��*�+z�Baa3,³%�Ø*�+z�twA0,Kxyz

�R)0Q��F¡y.C]^*����QS

Hz23=2��5¶[¦<×v�=2Hz23X��{�Æ�¥,¢*

=2��5¶S

%&@'=2��5¶[¦<×v�x�")�%&@'ð�{�Æ�¥X

,¢*=2��5¶(,BÞ230¥<×v�*=2Hz23Þx%&@'

å)S

&>=2��5¶*¬N23¡Q���}x����*¬N4Æ23S

=2��5¶¡<×v�=2Hz23��5¶*òW+8Ù�YS��5

¶[ÖX�;<Þ¼*;Y&>0x�Q��T 4Æ�¼�*;<=>�Q�

�=2¼�*;<=>*��S=2��5¶[Ö<×+,*�m]W�;S

xú��")Q��ØÙÖ�Þ�°Q&><×+,�����-5Sª<

×+,*Ù�sý;<=>��·]ÓÔ*�¥,Ð¥�¥�_¢å0y<×+

,���-5S<×+,���-5*] GH�£{¾�¥*�n�+f�

•ßÜa,_`a*IJBC� Â
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•µ�ßÜa*BC� �£*PÎ,4ÆÖ¤0Q��¥´ßÜa�Q·��
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•ßÜa¦��{��¿§,,�`��BCI®Â,

•¤xBC� x�y<×+,*7¨ÉÊG¶S
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,NÙZ<�Sª��Å0Q��[?��4Ö=2�M¼*no@�_`ªÞ
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ÙÜÙZ<�

+8ô�=2
��5¶W

Û�Hz23
=2��5¶

s¢2 $ 34,335 - -

x����!"«#��$"«��§¾�Ù5¶#ª-«�*j¯S

(Á)��¶¼Ü

109.12.31 108.12.31
��¶¼Ü $ 373 531

1.Q��x��!%!"«0µ���aã��õÈpT4w4�øÆ0xTÆ÷<

H�#=<�]<�340,000àáSx����Á"('0yzõÈÈíµBCjk

¡�.8a�	PL,
�ÈY��u`÷0�ì4w4�øÆ*õÈX�8

a����ÆX�SQ��~§#r*�F²ë��~yz�]<�¾��¶¼

Ü¥{�ØÙ§¾-55¶186,747àáS

2.Q��_�x�����"«#��Á"«ãUìu`\�����º�.8÷

_þ0T��4j´?«�-55¶25,489àá#55,535àáÂ	0Q��x��

��$"«µ.Ca����.C0x����.8�]�´?ªÞ�£Û�5¶

105,723àáS

3.�è����+°¿ÀDEÃ(à()S

($)Hç-���

109.12.31 108.12.31
=<ÇÈÜ $ 42,624 78,904

ã��È 2,084,656 714,186

W�ÇÈ 4,672,345 4,274,566

kßÇÈ 113,124 1,929,335

$ 6,912,749 6,996,991
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1.x����!"«#��$"«0Q��s¾¡Þç°Q#[�*Hç°Q_�¡

2,237,248àá#811,625àáS

2.x����!"«µHç�ßx«�Hç�15¶*<�¡24,423àáÂx���

�$"«0µHçª-2O9;1Yxs¾*Hç�15¶¡7,793àáS

3.x����!"«#��$"«0Q��W�ÇÈ_�T1.64%#1.82%*+Q�]

W�>0�]ø+Q�*<�_�¡49,724àá#45,784àáS

4.¬2����!"#��$"%&'(%�)0Q��*Hç�§¸w¡ßÜ��

´�*j¯¿ÀDE$S

(Ã)��86�*�+

Q��x�")��86�*�+¾¢»{�

109.12.31 108.12.31
��� $ 779,530 782,707

1.���

¿6éQ������!"«48BC��S

2.´    �

x����!"#��$"%&'(%�)0Q��Uì��86�*�+�

s�§¸w��´�*j¯S

(�)·:,7ÚÇ#�Û

Q��·:,7ÚÇ#�Û*°Q7��#-55¶9:�ú»{�

õ  È Çô#�� Ã��Û �Â�Û N  �
°Q,sÛ°Q�

���109"1'1)è� $ 116,000 81,926 1,252 758 199,936

Æ � - 205 215 - 420

���109"12'31)è� $ 116,000 82,131 1,467 758 200,356
���108"1'1)è� $ 116,000 81,774 826 758 199,358

Æ � - 152 426 - 578

���108"12'31)è� $ 116,000 81,926 1,252 758 199,936
��#-55¶�

���109"1'1)è� $ 38,200 58,980 906 758 98,844

�h2�� - 1,096 129 - 1,225

���109"12'31)è� $ 38,200 60,076 1,035 758 100,069
���108"1'1)è� $ 38,200 57,829 791 758 97,578

�h2�� - 1,151 115 - 1,266

���108"12'31)è� $ 38,200 58,980 906 758 98,844
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õ  È Çô#�� Ã��Û �Â�Û N  �
ÙZ1Y�

���109"12'31) $ 77,800 22,055 432 - 100,287
���108"1'1) $ 77,800 23,945 35 - 101,780
���108"12'31) $ 77,800 22,946 346 - 101,092

x����!"#��$"%&'(%�)0Q���§¸ñ_·:,w¡ßÜ

#×+�«´�*j¯¿ÀDE$S

($)��8+,

Q���áÃ��Û#�Â�Ûz*°Q#��0�9:�ú»{�

Ã��Û �Â�Û N  �
��8+,°Q�

���109"1'1)è� $ 1,253 4,823 6,076

Æ � 1,524 - 1,524

e _ (1,254) - (1,254)

���109"12'31)è� $ 1,523 4,823 6,346
���108"1'1)è� $ - - -

*���IFRS16*/®� 1,253 - 1,253

���108"1'1)Ib�è� 1,253 - 1,253

Æ � - 4,823 4,823

���108"12'31)è� $ 1,253 4,823 6,076
��8+,*��#-55¶�

���109"1'1)è� $ 313 1,117 1,430

�Q2�� 307 1,608 1,915

e _ (418) - (418)

���109"12'31)è� $ 202 2,725 2,927
���108"1'1)è� $ - - -

�Q2�� 313 1,117 1,430

���108"12'31)è� $ 313 1,117 1,430
ÙZ1Y�

���109"12'31) $ 1,321 2,098 3,419
���108"1'1) $ 1,253 - 1,253
���108"12'31) $ 940 3,706 4,646
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(!)�+�·:,

Q���+�·:,*9:�ú»{�

-�+, ��8+,

õ�È
Ç�ô
#�� õ�È N��

°Q,sÛ°Q�

���109"1'1)è� $ 77,233 1,084,942 31,432 1,193,607

áâª	 - - (269) (269)

���109"12'31)è� $ 77,233 1,084,942 31,163 1,193,338
���108"1'1)è� $ 77,233 1,084,942 - 1,162,175

*���IFRS16*ÓÔ� - - 32,596 32,596

���108"1'1)Ib�è� 77,233 1,084,942 32,596 1,194,771

áâª	 - - (1,164) (1,164)

���108"12'31)è� $ 77,233 1,084,942 31,432 1,193,607
��#-55¶�

���109"1'1)è� $ 6,291 167,423 762 174,476

�Q"«�� - 22,473 711 23,184

���109"12'31)è� $ 6,291 189,896 1,473 197,660
���108"1'1)è� $ 6,291 144,949 - 151,240

�Q"«�� - 22,474 762 23,236

���108"12'31)è� $ 6,291 167,423 762 174,476
ÙZ<��

���109"12'31) $ 70,942 895,046 29,690 995,678
���108"1'1) $ 70,942 939,993 - 1,010,935
���108"12'31) $ 70,942 917,519 30,670 1,019,131
�g1Y�

���109"12'31) $ 1,006,836
���108"12'31) $ 1,019,131

Q��x�����"$'�BKñ��B,×pT>�MÉ��N�@�5È

%*��õÈ�ÛÈU8V_\?øÆ0Hz232���$�"%'�SQ��

>	
��?'v��ÃÛÈU�ËÛ2��8�_#ÈU8õÈáâY�ó�Sy

ÈU8ú"�÷<*ÈáTC�È1�>0�xC�È1/®*)z�/®S

�+�·:,*�g1Y[?��Ø1a�(�ÛPs�*�£§�+Z),¤Q

��?¼6�(6�Çô��°þ`j#ðKñé1k�z+°)34�>�*Ø1¡

noS��g1YØ1��X��*Â½Y[�#(z�S

x����!"#��$"%&'(%�)0Q���§¸ñ��+�·:,w

¡ßÜ#×+�«´�*j¯¿ÀDE$S
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(%)��<×+,#��4Æ*Æ�°Q

109.12.31 108.12.31
��<×+,�=: $ 903,555 492,585

��4Æ*Æ�°Q 431,300 327,196

��<×+,��=: 75,699 63,971

$ 1,410,554 883,752

1.��<×+,�=:#�=:

í[�.����Æ�]7=ßÇÈ*�2§Å#4��]<zS

2.��4Æ*Æ�°Q�=:

Q��=2�M¼¡��ÇÈö÷4ÆX÷<ÆÞ��*ÞßåC[0ä~�

s¾¡+,Sxs¾ÞßÇÈ*¼½å´?�Þ0����!"«#��$"«_

�s¾100,402àá#53,116àá*óÞ[�S

3.´�j¯

����!"#��$"%&'(%�)0Q��*��<×+,§¸w��

´�*j¯0¿ÀDE$S

(%�)Þ2ßÜ

Q��Þ2ßÜ�ú»{�

109.12.31 108.12.31
�´�û`ßÜ $ 240,000 640,000

´�û`ßÜ 2,266,000 2,053,000

4��� $ 2,506,000 2,693,000
`s���« $ 5,768,956 4,380,269
]WN3 1.40%~1.60% 1.50%~2.04%

1.����!"«#��$"«�Æ<�_�¡2,128,000àá#2,040,000àáÂ��

*<�_�¡2,315,000àá#1,840,000àáS

2.�£Q��?+,�Û��¸û`ßÜ*´�j¯¿ÀDE$Â�£=:���*

��+°0¿ÀDEÃ(à()S

(%&)N2ßÜ

Q��N2ßÜ*�ú7e��eÜ»{�

109.12.31
Ô� ]WN3 ä2"« <��

´�û`ßÜ NTD 1.98% 114 $ 339,000

-��"ðä2ñ_ (30,000)

$ 309,000
`s���« $ -
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108.12.31
Ô� ]WN3 ä2"« <��

´�û`ßÜ NTD 2.20% 114 $ 369,000

-��"ðä2ñ_ (30,000)

$ 339,000
`s���« $ -

1.����!"«#��$"«��*<�_�¡30,000àá#183,375àáS

2.�£Q��?+,�Û��¸û`ßÜ*´�j¯¿ÀDE$Â�£=:���*

��+°0¿ÀDEÃ(à()S

(%()áâ-.

Q��áâ-.*ÙZ<�»{�

109.12.31 108.12.31
=: $ 2,383 2,395
�=: $ 37,713 38,837

ä2_`¿ÀDEÃ(à()<×v�S

áâs¾x56*<�»{�

109"« 108"«
áâ-.*]ø[� $ 643 900
Þ2áâ*[� $ 7,530 7,944

áâs¾x;<=>/*<�»{�

109"« 108"«
áâ*;<=�N� $ 9,709 9,808

Q���áÃ��Û#|Ä�z0�áâ23ºD¡�2$"S�ìñ_áâ¡

Þ2,Q1YX�áâ0Q�����bcs¾qÛx·s¾��£��8+,#

áâ-.S	0�õÈÈU8áâ23¡$%"0ú"Èá[Öh2õÈC�È1¡

no�>*0Uìsý¶<Èá[TBC�")*;åVCØÙ0�T����!"

«��;Y�>*0`s�>sýõÈC�È10WS

(%Á)-.dÛ

109.12.31 108.12.31
=: $ 9,561 12,769

�=: 26,895 24,708

2�è� $ 36,456 37,477
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Q��x����!"«#��$"«�ÓdÛ9:/»{�

109"« 108"«

=: �=: =: �=:
2�è� $ 12,769 24,708 15,102 20,761

h2�Æ - 2,250 - 4,000

h2�� (3,208) (63) (9) (53)

h2«� - - (2,324) -

2�è� $ 9,561 26,895 12,769 24,708

����!"«#��$"«Q��*�Ó-.dÛí�ÞßÇÈ�£S�Ó

-.dÛ[T ù�ÇÈ*rs�Ó+fÙ�0Q��=2y-.Ð�[~xÞß,

½C'°*â�"«#�z_¢S

(%$)ã�áâ

Q���á��+�·:,0¤x�s��D�xX�+,X�8*®¯X��

���l0yz4Æ[_ù¡ã�áâ0¿ÀDEÃ(!)�+�·:,S

áâ¥<*ä2_`?�")�~¼�*s�;áâ¥<N�¾¢»{/�

109.12.31 108.12.31
Qx�" $ 27,755 27,089

�2&" 25,853 25,584

&2(" 25,853 25,543

(2Á" 25,853 25,518

Á2$" 25,853 25,518

$"?U 583,009 578,207

s�;áâ¥<N� $ 714,176 707,459

����!"«#��$"«¤�+�·:,,¢*á<¼½_�¡27,003àá

#26,688àáS

(%Ã)�vë]

JÛ§��ì

Q��*JÛ§��ì[T½víî<eE*qÛ0T½vú'v+6%*§�

W0§�2½v��×*½víî<@a§ÅSxê�ì{Q��§�ÓÛ<�2½

v��×�0��÷<��<�*�Û,óÛVCS

Q������!"«#��$"«JÛ§�íî<Ã�{*íî<[�_�¡

3,288àá#3,277àá0�_�§�3,110àá#3,091àá2½v��×S
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(%�)X�U

1.Q��*����!"«#��$"«X�U[��ú»{�

109"« 108"«
h2X�U[�

/®�2*h2X�U $ - 492

�õÈÆYU 15,667 2,285

15,667 2,777

ÜÝX�U[�(]6)

�-~aå��C*9: 2,778 (1,264)

X�U[� $ 18,445 1,513

2.Q��s¾x��3456*{*X�U([�)]6�ú»{�

109"« 108"«
�z�{I_ù256*¥T�

�ÔBC�/ÿ>/® $ (704) 3,805

3.Q��*X�U[��U�O]*£[/�»{�

109"« 108"«
U�O] $ 159,764 211,414

TQ��XWÈ�ðUW�>*X�U 31,953 42,282

ss¾ÜÝX�U+,*h2ïU5¶ - 3,872

�86�s¾*�+56 (5,777) (7,352)

�+5¶ (15,000) -

õÈcUX� (2,217) (28,263)

õÈÆYU 15,667 2,285

BUs¾Y��C (2,647) 1,380

�2QÙ - 492

�� (3,534) (13,183)

4��� $ 18,445 1,513

4.ÜÝX�U+,#-.

(1)ss¾ÜÝX�U+,

Q������!"#��$"%&'(%�)ss¾¡ÜÝX�U+,*

¥T»{� 

109.12.31 108.12.31
ïU5¶ $ 349 3,872
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ïU5¶[TX�U�qÛ0PUñ òò£�Û*�%"«l5�-h"

«*!6©~0®`�ïX�USyz¥Tss¾¡ÜÝX�U+,0[µQ�

�xsý��¦��{�f�*ïUX�?¸yaå��C��S

¬2����!"%&'(%�)�0Q��`ss¾¡ÜÝX�U+,*

ïU5¶0�©~2�»{�

l 5 " « `s©~*l5 �©~*¬�"«
����$"«C�� $ 1,746 ����$"«

(2)�s¾*ÜÝX�U+,#-.

 ����!"«#��$"«�s¾*ÜÝX�U+,#-.*9:»{�

-.dÛ

��ã�ò¯
BC�/ÿ>
*�ÿ�� �� 4�

ÜÝX�U+,�

��109"1'1)è� $ 7,495 13,932 14,631 36,058

(ß")#"56/ (204) - (2,986) (3,190)

(ß")#"��3456 - (704) - (704)

��109"12'31)è� $ 7,291 13,228 11,645 32,164
��108"1'1)è� $ 7,172 10,127 13,278 30,577

(ß")#"56/ 323 - 1,353 1,676

(ß")#"��3456 - 3,805 - 3,805

��108"12'31) $ 7,495 13,932 14,631 36,058

��
ÜÝX�U-.�

��109"1'1)è� $ 412

ß"(#")56/ (412)

��109"12'31)è� $ -
��108"1'1)è� $ -

ß"(#")56/ 412

��108"12'31)è� $ 412

5.Q��ã]��X�U4>C��1 òò£�Û2�����"«S
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(%$)+Q#��86

1.+Q

�����"%&'(%�)0Q���Û#é¼�QN�_�¡1,350,000à

á#1,298,000àá0ú�Z�10á0_�¡135,000à�#129,800à�Sx����

&"('&%�)P48_`��179,160à�#�"%&'&%�)P���º±

ÃÖ;<Æ+50,000à��0����!"#��$"%&'(%�)*�Û#é

¼�QN�_�¡5,000,000àá#3,523,143àáS

2.+Q�å

Q��+Q�åè�ðh»{�

109.12.31 108.12.31
_`�Ø$1 $ 750,000 750,000

;<Æ+�vs� 2,983 2,983

e_����81Z�ÙZ1Y�� 49,356 49,356

$ 802,339 802,339

T���qÛ0+Q�å�%È&'l5�0U�Ö������*AE?�

é;*+Q�å_¥��,;<S�¥X�*�é;+Q�å0GH�±ØZ<�

_`�ØX�*$�#�()�*X�ST_`a*+�_`�1]^eÖdeq

Û0��,+Q*+Q�å0ú"�,*4�<�0·��±é¼+Q�10%S

3.�æçè

TQ��.²qÛ0"«N8>»�çè0¶È§�UÜ0/'?ü"«l

50»`�è�¶T�§¾0_*%¡�Ûçè�å0�TíÕò£qÛ§¾Ã

�çè�åÂ®ã�è�0+�U"«Gås_þçè�#h"«s_þçè/

®�0¡Gå�_þçè0¤���§��hè�01�çè_þ±\0§��

��8±_2*S�³;<�]¶·Qx��3]N�0_*%S

(1)�Ûçè�å

���l5å0�P���8±0?�Ûçè�å_¥��,;<0�?y

¥�å�±é¼+Q�25%ñ_¡�S

(2)Ã�çè�å

T<Õ������"Á'Ã)<Õ]_Ò#1010012865%ÁqÛ0Q��

x_2�_þçèå0ãh"«_¢*Ù¾����86-¥O��X§¾Ã�

çè�åè�*��0-h256��2s_þçè'§¾Ã�çè�åÂ��

2Gå*����86-¥<�0e-�2s_þçè'§¾Ã�çè�å·�

_2S4�����86-¥���«�å0�ã«�ñ�_2çèS
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(3)çè_þ

Q��_�x����!"Ã'%)#����$"Ã'&%�)P��D

�8±����$"«#���"«çè_þ\0�£_2´�í�]*<�»

{�

108"« 107"«

þ�W(á) <�� þ�W(á) <��
_2�ýº��í*�]�

�;��< $ 0.50 176,157 0.50 176,157

4.��86(U�O�)

��ã�ò¯
BC�/ÿ>
*�ÿ��

��109"1'1)è� $ (55,726)

��86�*���7£Ê�#4+*ÿ>��*�� 2,814

��109"12'31)è� $ (52,912)

��108"1'1) $ (40,506)

��86�*���7£Ê�#4+*ÿ>��*�� (15,220)

��108"12'31)è� $ (55,726)

(%!)ú�çè

Q������!"«#��$"«nQú�çè#ûüú�çè*�>»{�

109"« 108"«
nQú�çè

��xQ��ýº�86��a*O] $ 141,319 209,901
ýº�+8ô�=ºW��� 352,314 352,314

nQú�çè(á) $ 0.40 0.60
ûüú�çè

��xQ��ýº�86��a*O] $ 141,319 209,901
ýº�+8ô�=ºW��� 352,314 352,314

�ûüw�*õWýº�*ÓÔ

��v�Øl½*ÓÔ 445 483

ýº�+8ô�=ºW���
(/®ûü�õWýº�ÓÔ��)

352,759 352,797

ûüú�çè(á) $ 0.40 0.59
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(&%)ÄÅ4Æ*¼½

1.¼½*ú_

109"« 108"«
íÈNÉÊ�

5 6 $ 2,631,377 1,230,916
í,¼/åCÀ�

ÇÈÞß $ 2,592,858 1,185,593

���� 38,519 45,323

$ 2,631,377 1,230,916
¼½s¾åæ�

zå38���*½C $ 38,519 45,323

xÔ�åæ��*3¼ 2,592,858 1,185,593

$ 2,631,377 1,230,916

2.4Æè�

109.12.31 108.12.31 108.1.1
4Æ-.�ÞßÇÈ $ 1,275,442 729,201 172,906

4Æ-.�=¼¼½ 521,111 539,486 531,810

4Æ-.�=¼á< 671 528 131

4Æ-.�¶¼_2.8 169,358 - -

4 ��� $ 1,966,582 1,269,215 704,847

¶¼ÙÜ#�-5*g}¿ÀDEÃ(()S

4Æ-.*9:í[:-Q����3¼,½C´ÄÅx}f�ÆVC*å

æ�ÄÅ<Üåæ*�C0����!"«#��$"«����IJ9:*j

¯0����!"('?	
��ÃÛÈU�ËÛ2��8�_#ÈU8õÈáâ

øÆù*¶¼_2.8�_�<×ò¯*j¯0¿ÀDE!��S

(à�)�v#��7��al½

TQ��.²qÛ0"«»��]0¶§�·Qx2%0·Kx10%¡�vl½#

·Kx3%¡��l½Âd��`�Gål5å0¶=È�æ/'��S

Q������!"«#��$"«�vl½§¾<�_�¡4,993àá#6,607

àá0��l½§¾<�_�¡1,664àá#2,202àá0[?Q���y�23*U

�O]©~�v#��l½�*<�9UQ��.²XT*�vl½#��l½_2

°�¡Ù�no0�¾�¡����!"«#��$"«*ã�°Q,ã�[�S�

ì���8±_2*�v#��l½<��Q������!"«#��$"«@A

BC��Ù¾<����C0�£+°�2�V+°n9:�cS
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(à&)ã��¼½#÷�

1.Q��*]ø¼½�ú»{�

109"« 108"«
û`HÜ]ø $ 1,434 3,164

��]ø¼½ 61 52

]ø¼½4� $ 1,495 3,216

2.��]6#5¶

Q��*��]6#5¶�ú»{�

109"« 108"«
áâª	]6 $ 19 -

�Ô�ÿ(5¶)]6 (5,028) (826)

Õ±56Ö�g1Y&>*<×+,O]6(5¶) 62 154

;¥÷� (48) (157)

��]6#5¶ 2,361 2,148

��]6#5¶O� $ (2,634) 1,319

3.BC°Q

Q��*BC°Q�ú»{�

109"« 108"«
]ø[� $ 2,477 11,889

(à()<×v�

1.����

(1)����¬J��*<�

<×+,#4Æ+,*ÙZ<�Æ/¬J����<�S

(2)����+³jk

Q��*ÄÅá<JL��£Ê0äs�����IJ³´+³*=ÂLQ

��[Õ±�VÉÊ���>?*þÿ�ªaüý0=2þÿ�ªa·_¢�

Æ0ä_¢����*�{�Q@S

(3)¶¼Ü¥#.C]^*����

¶¼Ø #¶¼ÙÜ*������+°¿ÀDEÃ(()S��Ö�Þ�°

Q&>*<×+,[��¶¼Ü0�¡����Q*<×+,0µêÖ%&@'

=2��5¶<�&>y23*Û�5¶S����!"«#��$"«*Û�

5¶9:»{�

��¶¼Ü
��109"1'1)è�(���109"12'31)è�) $ -
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��¶¼Ü
��108"1'1)è� $ 105,723

Q"«ªÞ*<� (105,723)

��108"12'31)è� $ -

2.=:���

{/¡<×-.*4Æä2)0G�Ù�]ød·G�O�f±*ÓÔS

ÙZ<�
4��Æ
;<=>

6@'

?ð 6-12@' 1-2" 2-5" �±5"
109"12'31)
��¢<×-.

´�û`ßÜ $ 2,605,000 2,735,701 528,316 31,616 639,828 1,304,656 231,285

�´�û`ßÜ 240,000 241,874 191,810 50,064 - - -

�¶<Ü¥ 424,250 424,250 354,187 70,063 - - -

áâ-. 40,096 70,405 1,206 1,206 1,263 2,061 64,669

H½�]< 1,483 1,483 - - 1,483 - -

$ 3,310,829 3,473,713 1,075,519 152,949 642,574 1,306,717 295,954
108"12'31)
��¢<×-.

´�û`ßÜ $ 2,422,000 2,581,600 126,797 46,708 595,985 1,474,794 337,316

�´�û`ßÜ 640,000 654,336 344,587 72,561 134,485 102,703 -

�¶<Ü¥ 588,044 588,044 561,306 26,738 - - -

áâ-. 41,232 72,598 1,213 1,213 2,425 2,158 65,589

H½�]< 941 941 - - 941 - -

$ 3,692,217 3,897,519 1,033,903 147,220 733,836 1,579,655 402,905

Q���·=2ä2)_`*;<=>_¢åæ�³´§Ñ0,é!<���

³´·�S

3.AW��

Q���}xIJ�ÔAW��*<×+,#-.»{�

109.12.31 108.12.31
�Ô AW ÓÔ �Ô AW ÓÔ

<×+,

�çÔ�¥T

B<��ÓÔ $ - 28.1000 - 2,573 29.9800 77,146

Q��çÔ�¥T*AW��íý-x?�Ô�1*;<#Æh;<7¶¼

ÙÜ#��¶¼Ü7ßÜ7¶<ÙÜ#��¶<Üz0xÿ>å,¢�Ô�ÿ5

6Sx����!"#��$"%&'(%�)h�ÓÔ�ªxB<CY,9Y

1%0x��X�µÒq�·9*jk{0����!"«#��$"«*U�O]

~_�Æ+,-�Öàá#771àáSÐ2_`[����noS
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Q��çÔ�¥T*�ÿ56(��é;#sé;)ÿ>¡�ÓÔ*<�0?#

�t{�çÔÿ>2¸��t{�çÔ�ÓÔ(�Q��/içÔ)*AW+°»

{�

109"« 108"«

�ÿ(5)6 ô�AW �ÿ(5)6 ô�AW
Ó Ô $ (5,028) - (826) -

4.]W��

Q��*<×-.]W��xQDE*=:���ÕÖ³��S

{¾��«_`[T�¢#��¢v�x�")*]W��x8ÛSªxD:

]W-.0�_`Y�[I��")=ºW�*-.<�x®"«(=ºW�SQ

��ðñ·íÕÖno��]WåX��*9:W¡]WÆ+,-�1%0êxÆ

/ÕÖnoª]W*4Ö�{9:�²*ØÙS

¥]WÆ+,-�1%0xX���9�q�·9*jk{0Q������!

"«#��$"«*O]~-�,Æ+1,350àá#6,312àáS

5.��1Z��

»�")86]^#n<�6�]1Z9:(Ð2_`[����no0LI

���9:µÒ·9)0ª3456¥T*ÓÔ»{�

109"« 108"«

�")]^1Z U�56 U�56
U03E $ 478 598
{�3E $ (478) (598)

6.�g1Y+°

(1)�g1Y

Q��Õ±56Ö�g1Y&>*<×+,[?Iü�¡noÖ�g1Y&

>S��ù<×+,#<×-.*ÙZ<�#�g1Y(GH�g1Yz�+°0

d�Ö�g1Y&><×v�*ÙZ<�¡�g1Y*4Öi�YR0#áâ-

.0TqÛ�¦g}�g1Y+°)¾¢»{�

109.12.31
�g1Y

ÙZ<� #�� #&� #(� 4��

Õ±56Ö�g1Y&>*<×+,

�ÚÕ±56Ö�g1Y&>*
��¢<×+,

$ 19,924 - 19,924 - 19,924
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109.12.31
�g1Y

ÙZ<� #�� #&� #(� 4��

Ö�Þ�°Q&>*<×+,

;<#Æh;< $ 148,246 - - - -

¶¼Ø 7ÙÜ#��¶¼Ü 29,589 - - - -

��<×+,�=: 903,555 - - - -

��<×+,��=: 75,699 - - - -

|��� $ 1,157,089 - - - -

�Þ�°Q&>*<×-.

Þ2ßÜ $ 2,506,000 - - - -

¶<Ø 7ÙÜ#��¶<Ü 424,250 - - - -

N2ßÜ(��"ðä2ñ_) 339,000 - - - -

áâ-. 40,096 - - - -

H½�]< 1,483 - - - -

|��� $ 3,310,829 - - - -

108.12.31
�g1Y

ÙZ<� #�� #&� #(� 4��

Õ±56Ö�g1Y&>*<×+,

�ÚÕ±56Ö�g1Y&>*
��¢<×+,

$ 24,925 5,001 19,924 - 24,925

Ö�Þ�°Q&>*<×+,

;<#Æh;< $ 269,039 - - - -

¶¼Ø 7ÙÜ#��¶¼Ü 34,866 - - - -

��<×+,�=: 492,585 - - - -

��<×+,��=: 63,971 - - - -

|��� $ 860,461 - - - -

�Þ�°Q&>*<×-.

Þ2ßÜ $ 2,693,000 - - - -

¶<Ø 7ÙÜ#��¶<Ü 588,044 - - - -

N2ßÜ(��"ðä2ñ_) 369,000 - - - -

áâ-. 41,232 - - - -

H½�]< 941 - - - -

|��� $ 3,692,217 - - - -
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(2)�Ö�g1Y&><×v�*�g1YØ1��

Q��Ù��Ö�g1Y&>*v�X��*Y�#I�»{�

(2.1)Ö�Þ�°Q&>*<×+,(�7¨ÉÊ.Cv��+)#Ö�Þ�°Q&

>*<×-.

¥�°þ,�ÉR*�1+fR0e?¬i°þ1Z#�1+fw¡Ø

Ù�g1Y*noS¥�ÉÊ1Y�¸6�å0e��Ø1Y�Ù�S��Ø

1Y�X��*Ù�#I�¡;<=>*�;YÙ��g1YS

(3)Ö�g1Y&><×v�*�g1YØ1��

(3.1)��¢<×v�

<×v�»�7¨ÉÊ�V�1å0e?7¨ÉÊ*�V�1¡�g1

YSíþÿX#P¨©¡Fö^*³GK5.^&Óö÷³(��*É

10(�UÉ(&)86v�#�7¨ÉÊ�V�1*.Cv��g1Y*n

oS

¥{#åLPD-þÿX7P�37�Þ37,���7T1åCò¯

,íÕò£��<×v�*�V�10Ly1ZÆ/é!LPD_¢*�ô

ÉÊþÿR0ey<×v��7¨ÉÊ�V�1S»Uìe��si°0e

yÉÊF¡·7¨S�rxÒ0ö÷1�{J7ö÷1�³´Æ+,þÿ>

{�0(¡·7¨ÉÊ*¦XS

Q����*<×v�»��7¨ÉÊR0��g1YTù�#��¾

¢»{�

  UÉ(&)���Ø#��.z[�XdeÜ�e��x7¨ÉÊþÿ*<

×+,#<×-.0��g1Y[_�6\ÉÊ�18ÛS

~Uì�7¨ÉÊ*<×v��0�è<×v�*�g1Y[?Ø1�

�,6�þÿªH�1��SÕ±Ø1��X��*�g1Y�6\��é

�Ue�#Ã���*<×v�*;å�g1Y7;<=>�;�,?��

Ø1��0GH?�")���*ÉÊ+°��<Y�>x�S

(3.2)�¢<×v�

[� <¡ÉÊ��RX��*Ø1<YØ10E»�;�#�8Û

1<YSI2�A4ÆºD[� T�*I2AWØ1S4¯�]W�¢<

×v�[T�h*�8Û1<Y(E»Black-Scholes<Y),��Ø1Y

�S

[��;<=>�;�Ù��g1Y0�íI�[?��ju{�{

*U�ø����Þ�çè�>_¢òW?Ù�X¦÷<1Ü0�?��/

®�;W´?�;�*;YÙ�S
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(4)�z�3*��

Q����*n<��7¨ÉÊ*�V�1x��ùx#�z�0x���

�!"«#��$"«��g1Y*Ø1����9:0äx����!"«#

��$"«���z�3��*j¯S

(àÁ)BC��ÕÖ

1.J��

Q��µ<×v�*��x�}x{¾���

(1)����

(2)=:���

(3)ÉÊ��

QDE/iQ��Uì�¥��*��+°7Q��&>#ÕÖ��*T

X7KL#²ëS���>�g}¿À@ABC���yDES

2.��ÕÖp¯

����8-|#��Q��*��ÕÖp¯S���-|#ÝÕQ��*�

�ÕÖKL0�Û2·�������wS

Q��*��ÕÖKL[¡�s#_`Q��XZA*��0#�Û�h��

��#ÝÚ0�����#����*¹?S��ÕÖKL#KL[Û2M�?×

ØÉÊjk#Q���w*9�SQ��Õ±NO7ÕÖde#w�²ë0?_ö

��FL����*ÝÚ@u0�X��vPï�QR#VCS

Q������a��ÕÖno»��ÝQ����ÕÖKL#²ë*¹?0

#M�Q��ªxXZA��*�£��ÕÖp¯*�h�Sðñ �a�fgQ

����aST��QRSyza��`Û2#E�M���ÕÖÝÚ#²ë0�

~M�4j��ÕÖnoS

3.����

����[Q��µÄÅ,<×v�*þÿªH���`4ÆVCx,¢BC

5¶*��0íý-xQ��¶¼ÄÅ*ÙÜ#]^�+S

(1)¶¼ÙÜ#��¶¼Ü

Q��*������í�ú�ÄÅ@�jkÓÔS�s�IJ³´+³

*=ÂLQ��[Õ±�VÉÊ���>?*þÿ�ªaüý0=2þÿ�ªa

·_¢�Æ0ä_¢����*�{�Q@S

Q��*¶¼ÙÜ#��¶¼Ü*íªà¡�rÄÅS¥��ØÛ¡K�

�*ÄÅe���x��ÚÄÅI¸�´�Ý0Lsý�yzÄÅ*Þß¦~?

=¼no¡*S
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Q���U�Û��ÙÙÅ?×Øª¶¼ÙÜ#��¶¼Ü�_¢5¶*Ù

�SÛ�ÙÅí�°ñ_G�P�@�IJ���£*ÃÛ5¶�°ñ_0#

¡P��+,á�*�_¢d`s�s*5¶X��*�45¶�°ñ_S�4

5¶Û�ÙÅ[� ��<×+,*rs<ÜL�+f8ÛS

(2)���+

û`HÜ7ÓÛ¼6�+#��<×v�*����0[¤Q��BCñö

&>��ÝS¤xQ��*þÿªà#�Æ�Y�[��>?*û`#��+z

�#?U*<×ò¯7���V#K5ò£0�IJ*�Æ�£0ä�IJ*�

���S

(3)���]

Q��KLqÛ�{§¸BC�]´��Cüý*��7Q����#3�

��/88*���±0_*$%*��S¬2����!"#��$"%&'

(%�)0Q��(�ª�ña*Wù�]S

4.=:���

Q��[Õ±ÕÖ#q�f�ñp*;<#Æh;<?÷¶Q��ã��-X

;<=>X:*ÓÔSQ��ÕÖno��û`×+�«��jk�J�ßÜ4Æ

eÜ*¹?S

û`ßÜªQ��xÒ[�¥I=:�ý:S����!"#��$"%&

'(%�)0Q��s:�*û`×+�«(G�ÓÔßÜ74Æ-.7�Æ�]

#3�QØ�«)_�¡6,134,598àá#4,595,932àáS

5.ÉÊ��

ÉÊ��[¦µÉ1Z9:0»AW7]W786v�1Z9:0xÓÔQ�

�*¼6,X��<×v�1Y*��SÉÊ��ÕÖ*TX[ÕÝÉÊ��*�

�²«x����²ð0�~�+�l¬ð�S

Q����¡ÕÖÉÊ��x¿�}��¢v�þÿS

(1)AW��

ßÜ]ø[?ßÜQ<Ô��1S�rxÒ0ßÜÔ�[�Q��ã�,¢

*;<=>*Ô���0í[�ÓÔSxêjk0§¸PÎY�x�¦pT�

¢v�0µêQ���s��Y���S

(2)]W��

Q��Ä¤q��h*ÓÛ#D:]W�4�Û2ØÙ0?J���¬v4

°Qm6*LZS

(3)��É1��

Q��såÄþÿUÉ&86]^0äs�IJ861Z��S
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(à$)+QÕÖ

���*KL[q�[�*+Qno0?q\�+a7.8a#ÉÊ*�(?#

÷�sýã�*_öS+QN�[86*�ñ�°ñ(x�Q��*�Q7+Q�

å7�æçè#�ÝÚ86)+UO-.S���ÝÕ+Q�lW0�åÝÕýº�

�]]dS

�")*-.+QAW»{�

109.12.31 108.12.31
-.N� $ 5,319,516 5,002,304

-�;<#Æh;< (148,246) (269,039)

O-. 5,171,270 4,733,265

86N� 5,143,926 5,175,225

/®�+Q $ 10,315,196 9,908,490
-.+QAW %50.13 %47.77

(àÃ)�;<þÿ*�+#+7:

Q��x����!"«#��$"«*�;<þÿ�+#+7:»{�

1.?áâY�����8+,0¿ÀDEÃ($)S

2.ý-+7:*-.*/�»{/�

�;<*9:

109.1.1 ;<=> ¼��; 109.12.31
N2ßÜ $ 369,000 (30,000) - 339,000

Þ2ßÜ 2,693,000 (187,000) - 2,506,000

áâ-. 41,232 (1,536) 400 40,096

ý-+7:*-.N� $ 3,103,232 (218,536) 400 2,885,096

�;<*9:

108.1.1 ;<=> ¼��; 108.12.31
N2ßÜ $ 552,375 (183,375) - 369,000

Þ2ßÜ 2,493,000 200,000 - 2,693,000

áâ-. 38,537 (964) 3,659 41,232

¶<Þ2Ø^ 49,983 (49,983) - -

ý-+7:*-.N� $ 3,133,895 (34,322) 3,659 3,103,232
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�7£[aþÿ

(�)£[aI�#£[

xQ@ABC��*ÛÜ23ð�Q���þÿ*£[a#Q��*���»

{�

£[aI� �Q��*£[
	
�!������(	
�!) Q��*���

	
UÈ������(	
UÈ) Q��*���

��
ã�������(��
ã�) Q��*���

Great Harbor Limited (G.H.) Q��*���

°�^
ÇÈ,V_����(°�^
) Q��*���

4
v²������(4
v²) ��£[a

é
��������(é
��) ��£[a

��
Çô��������(��
Ç�) ��£[a

��
������ ��£[a

	
��J_ÕÖq»������ ��£[a

	
�������� ��£[a

L`V_�������� ��£[a

÷�a ��£[a

b�c ��£[a

ê�d ��£[a

Î�e ��£[a

f�« ��£[a

Î�í Q��íÕÖno

ê�g Q��íÕÖno

h�i j��*íÕÖno

(&)�£[a3*IJþÿ�¥

1.ã�¼½

Q��ª£[a*Þß<�»{�

109"« 108"«

��£[a $ 2,022 8,372

Q��x����$"$'P���8±º±e_ñ_�Q�È´��£[

a04ÆN1¡2,022àá0¬2����!"%&'(%�)Q���¼���Ü

¥0��'°±Å²ëS
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Q��x����$"$'���£[apÛÇôö÷øÆ0y\[���4

+4�\0�³�Q��T40%AE�>*1Ü¡8,540àá(�U)0¬2����

$"%&'(%�)Q���¼���Ü¥0��'°±Åþô²ëS

Uì�ßÇÈ#�Q�È´��£[a*1Z#¼Üe���£[a�IJ�

CS

2.Q��_Gv²,��´£[a*<�»{�

109"« �� 4ÆN1 Q2�1<� ��1<�

������
ã� _Gv² $ 1,181,563 91,412 91,142

��£[a _Gv² 1,371 496 1,371

$ 1,182,934 91,908 92,513

108"«

��£[a _Gv² $ 48,828 36,598 48,828
��£[a ���� $ 19,281 - 5,820

Q��ªUì��*�ç1Z�Q��·�rÚ3*�ç1Z�³´·�S�

<Ü2�¡�2&@'0��rÚ3��³´·�S

	0Q���x����$"$'���£[af±�����4ÆS

3..8.Cj¯

Q���£[a3*.8.Cj¯»{�

Ù¾¥T £[aù� 109.12.31 108.12.31
¶¼Ø  ��£[a-L` $ - 607
¶¼ÙÜ ���-G.H. $ 29,073 29,110
¶<ÙÜ ������
ã� $ 49,918 2,386

k ��£[a�é
�� - 12,081

k ��£[a 2,065 -

$ 51,983 14,467
��¶<Ü ��£[a $ - 154

4.x����!"«#��$"«0Q���£[a3*áâj¯»{�

109"« X�Ë 2     3 ¼<Y� á<(÷�)¼½
��£[a ÓMÉOP�Qñ_Ã�l 109.01.01~109.12.31 �â÷< $ (1,224)

k ÓMÉOP�QÁ�289%110 � k $ (2,266)
k ÓMÉOP�Qñ_Ã�l � �â¼f $ 488

��� k � k $ 3,894
k ÓMÉOP�QÁ�289%110 k k $ 17
k k k k $ 17
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108"« X�Ë 2     3 ¼<Y� á<(÷�)¼½
��£[a ÓMÉOP�Qñ_Ã�l 108.01.01~108.12.31 �â÷< $ (1,224)

k ÓMÉOP�QÁ�289%110 108.01.01~108.12.31 k $ (2,266)
k ÓMÉOP�Qñ_Ã�l 107.09.01~108.12.31 �â¼f $ 487

��� k 108.01.01~108.12.31 k $ 3,894
k ÓMÉOP�QÁ�289%110 k k $ 17
k k k k $ 17

5.Q���íÕÖnox�����"!'pTÈU�ËÛ2��8�_#ÈU8

õÈáâøÆùS����!"«#��$"«á<¼½(¡137àáS

6.��

(1)Q��x����&"%&'3���£[apT4+4�J0*�+f±ù0

ã�É.�\³*��-´[�0ÆÛ@Y�T40%#60%*AE��-´Sx

����!"«#��$"«�]<]ø¼½_�¡31àá#24àáS	0ê�

��+4�\x�����"%&''vS

(2)Q���£[apT�C�2PãøÆ0¤Q��fg�ã�@\*vw�¥0

�Ö'?ÓÛl½Y��1Sx����!"«#��$"«_�¡2,296àá#

2,767àáS

(3)x����!"«#��$"«0Q��µã�#�Cüý#��É.�@\*

4wÈíx÷<´��£[a#íÕÖno*ã�#W�[�_�¡3,887àá

#3,940àáS

(4)x����!"#��$"%&'(%�)0Q��µ_Gv²´���#��

£[ax¼�*H½�]Ø <�_�¡161,592àá713,701àá#87,904à

á717,501àáS

(5)x����!"#��$"%&'(%�)0���¡Q��§¸Wù�]<�

(¡680,000àáÂ	0x����!"«#��$"«0Q��µUì�¥÷<

´�Hz[´���*<�(¡ 57àáS

(()íÕÖa��l»{�

109"« 108"«
Þ2�vë] $ 26,248 27,090

í��ë] 515 519

$ 26,763 27,609
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$7��*+,

Q��§¸´�*+,ÙZ1Y�ú»{�

+,I� ��´�X� 109.12.31 108.12.31
·:,7ÚÇ#�Û û`ßÜ $ 99,570 100,501

�+�·:, � 944,535 966,924

Hç���� � 4,625,942 4,112,730

��<×+,-=:#�=: �.����Æ�]#

1<�2z 917,199 491,848

$ 6,587,246 5,672,003

!7IJ,�-.#ss¾*4Æ�~

IJss¾*4Æ�~�

1.Q��¡Xó�@\�ÄÅpT=ß#°ô*Þß7ÃÛÈU8Û2��8�_#ÈU

8õÈáâ4Æ1Ü»{�

109.12.31 108.12.31
�pT*4Æ1Ü $ 9,389,721 6,866,224
�TÆ¼�<� $ 1,796,553 1,268,687

2.Q��Tv²4�zx§¸*H��]<»{�

109.12.31 108.12.31
TÆ�H�*�]< $ 57,542 60,501

3.Q��µ;Uã��È#=öÇÈ\xpTÇÈö÷4Æxss¾*�~»{�

109.12.31 108.12.31
��Hç(���) $ 1,023,855 1,026,370

4.Q��?	
��ÃÛÈU�ËÛ2��8�_#ÈU8õÈáâøÆ*¶¼_2.8

�_�<×ò¯0¬2����!"%&'(%�)�0�`s��*è�¡169,358à

á0Ù¾4Æ-.S

%7IJ*mn5¶��S

%�7IJ*2��¥��S
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%&7����

�vë]7��7�w#�Þ[�t{�MN»{�

t { � 109"« 108"«

� � �
�xã�
° Q R

�xã�
[ � R

4��
�xã�
° Q R

�xã�
[ � R

4��

�vë][�

o+[� $ - 92,697 92,697 - 89,840 89,840

½[�[� - 6,091 6,091 - 6,087 6,087

íî<[� - 3,288 3,288 - 3,277 3,277

���l< - 3,332 3,332 - 3,656 3,656

����vë][� - 4,757 4,757 - 3,560 3,560

��[� 22,474 3,850 26,324 22,474 3,458 25,932

�w[� - - - - - -

�Þ[� - 248 248 - 35 35

Q������!"«#��$"«�va�#�vë][���+°»{�

109"« 108"«
�va� 71 71
s»}�v*��a� 3 3
ô��vë][� $ 1,571 1,511
ô��vo+[� $ 1,363 1,321
ô��vo+[�/®j¯ %3.18
��al< $ - 378

Q��o+�lKL(GH��7PÖa#�v)+°»{�

1.���

��l<·¤��ã�çl0÷¥�lÖ'¥<Â��l½TQ��.²XÛ

AW§�0®T�ªQ��ã�6�«#�pq1Y_þ*Â	Fé!u`�C*

�0¥´�r[z[�S

2.PÖa�

ú'ÓÛo+T���*o+Xd�Û*ÂTlm��4j_�#_þ"s

<#��s<Â�vl½TQ��.²XÛAW§�Â	T�C#��¥´íÕ+

¥#þºz�¥tuS

3.�v�

ú'ÓÛo+T���*o+Xd�Û*ÂTlm��4j_�#_þ"s

<#��s<Â�vl½TQ��.²XÛAW§�S
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%(7DEg}�¥

(�)IJþÿ�¥�£+°� 

����!"«Q��T]^_`aBC��bcde*qÛ0¶®g}*IJ

þÿ�¥�£+°»{�

1.+<#��a��S

2.¡�aWù�]�
b Wù� �Wù�]ªà ª¸� Q2¬K 2�W é!: ?B,´ G�Wù�]< Wù� �¸�� ���� �ªJ�

%
 ]R�
�I� ��I� £[

�Wù�
] � �

Wù�]
è���

ù�]
è�� ÷<�

�*Wù
�]<�

�v¬i2BC
�/OY*AW

]¬K
  ��(E)

ª���
Wù�]

ª¸��
Wù�]

ÈNWù
���]

1 	
�! 	
�� 7 956,893 680,000 680,000 561,949 - %568.51 1,196,116 N Y N

E1�Q��Wù�]N�?·�±Q��OY¡�0�³ª¸��*Wù�]��·��±

Q��OY0Q��#���®Aª��Wù�]N�?·�±Q��OY150%¡�S

E2�Wù�]R��Wù�]ªà*£[�{¾7�0X¢�ù���

(1)��Cüý*��S

(2)����#3���/88*���±0_*$%*��S

(3)��#3�ª����/88*���±0_*$%*��S

(4)����#3���/88��i0_*!%?U*��3S

(5)nx� v²�*��3,��#�a3T4ÆqÛµ�*��S

(6)µ���+£[¤�A�+��T���AWª�Wù�]*��S

(7)��3TG[R�»�q�¿�=ßôÞß4Æ*�Æ�]wx´�S

E3����(	
�!)¡¸��(	
��)nx��3TG[R�»�q�¿�=ßôÞß4

Æ*�Æ�]wx´�R0�Wù�]N�#ª¸�����_�§K2���(	
�

!)OY%y#$yS

3.2����1]^j¯(·G��+���7£Ê�#4+86ñ_)�
�  � �1]^ ��1]^ 2���

*�� �ù#I� _`a*£[ Ù¾zT ��/¸p(à) ÙZ<� ��AW �g1Y ÛE

	
�� �Ø-L`V_�� - Õ±56Ö�g1Y&>*<×
+,-�=:

2,000 19,924 10.00 % 19,924

��
ã� �Ø-ï{<×Ý�(�)�
�

- Õ±56Ö�g1Y&>*<×
+,-=:

3,124 79,806 - % 79,806

" �6�]-#�<Ó,çÔ
ÉÊn<

- " 1,296 20,003 - % 20,003

°�^
 �6�]-'}ç - " 58,000 253,828 - % 253,828

4.Gåö�,÷����1]^*<�i�ÓÔ(~á,é¼+Q�0_*&%?

U��S

5.��·:,*<�i�ÓÔ(~á,é¼+Q�0_*&%?U�
��·:, B, �  é þÿ 1Ü÷ þÿªà¡£[aR0��â��+f 1Z8 ��T ��

*�� I� _¢) <� <j¯
þÿªà £[

X�a
�_`a
* £ [

� �
) 2 <��

Û*6
�T 

�#�
�j¯

ÆÛ
�¥

Q�� ÓMÉ�
%N�"
�

109.03.17 $ 543,400 543,400 �ºñ �£[a - - - - �X �C_ö -

� ÓMÉ

�Në�
�

109.07.17 781,360 781,360 ��z6a " - - - - ý1 �
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6.e_·:,*<�i�ÓÔ(~á,é¼+Q�0_*&%?U��S

7.�£[a�7Þç*<�i�ÓÔ�~á,é¼+Q�0_*&%?UR��S

8.¶¼£[aÜ¥i�ÓÔ�~á,é¼+Q�0_*&%?U��S

9.¿��¢v�þÿ��S

(&)��+���£+°�

����!"«Q��*��+��+°»{(·G�J���+��)�

�+�� ��+�� XW íã �U�+<� 2��� ��+�� Q2s¾*

I��� I���� ÈN �¥T Q22� ·""� ��(à�) AW ÙZ<� Q256 �+56 ÛE

	
�� ��
ã� Ó, õ���v²�
 �z

$ 108,700 108,700 11,358 %70.11 151,238 13,375 25,646

" 	
�!UÈ Ó, ./#·:,V
_áß�z

123,800 180,000 12,380 %100.00 116,179 (4,118) (4,118) E

" 	
UÈ Ó, ./#·:,V
_áß�z

1,200 20,000 120 %100.00 1,127 (71) (71) E

" Great Harbor

Limited

��5 �r�+� 1,044,112 1,044,112 16 %51.00 510,986 (1,665) 7,427

E�	
�!UÈ#	
UÈx����!"%�'&%)P���8±ÃÖ-+/'l50-+<

�¡56,200àá#18,800àá0G~��¡5,620à�#1,880à�0-+AE¡31%#94%0�x

����!"%&'()#%&'%�)'°�£9.k"²ëS

(()J��++°�

1.J���+��I�7íã�¥Tz�£+°�
J���+ íã� é�¼ �+ Q22�-

Ó,A�G
Q2A�,

¼M�+<�
Q22�-
Ó,A�G

��+�� Q����
,3��+

Q2s
¾�+

2��
+ÙZ

¬2Q2
��AM

� � I � ¥��T +Q� Y� å�+<� A� ¼M å�+<� Q256 *��AE 5�6 1�Y �+¼6

°�^
ÇÈ,

V_����

ÇÈ,V_ 1,250,450

(US34,500)

E1 969,450

(US34,500)

- - 969,450

(US34,500)

(267)

(CNY(63))

51.00 % 8,140

(CNY1,906)

388,894

(CNY89,876)

-

E1�[Q��P¤#(ÈN�+��Great Harbor Limited3��+S

E2�x�����"�'%$)P���8±ÃÖ-+í��Ü0-+<�¡B<9,300àáS

2.�J�ÈN�+���

Q22�G�-Ó,A�
�J�ÈN�+<�

PÎñ�t��Ñ
�+<�

TPÎñ�t�qÛ
�J�ÈN�+��

$ 969,450

(US 34,500 )

1,007,554

(US 35,856 )

3,379,331

E�X¾<�[Ö����!"%&'(%�)AWUS$1=NT$28.10000

US$1=CNY$0.1540ÿ>S

3.�J���+��3*IJþÿ�¥��S   
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(Á)í��+°�

¸p��

��
í��I�

���� ��AE

°
�+������� 41,303,941 %11.72

U
�+������ 41,234,312 %11.70

�
�+������ 40,738,478 %11.56

4
�+������ 30,856,309 %8.75

é
�������� 25,855,653 %7.33

áU������ 25,172,005 %7.14

���%3�û`�2�Õ(������+§Å 23,933,000 %6.79

�
�������� 21,993,819 %6.24

��
Çô�������� 19,087,948 %5.41

E�Q/í��+°[¤+���?ú��¬��@ã�)0�>�������

'°�éAk�þ<*ýº�4�i0_*$?U+fS

%Á7ñö+°

¿À����!"«48BC��S
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