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第二案 

案由：109 年度盈餘分配案，提請 承認。(董事會提) 

說明：1.本公司 109 年稅後盈餘為新台幣(以下同)141,318,989 元，加計精算損益本

期變動數 724,720 元，提列法定盈餘公積 14,204,371 元及迴轉權益減項特

別盈餘公積 2,814,295 元，加計期初未分配盈餘 44,901,239 元，累積可分

配盈餘為 175,554,872 元。考量可供分配盈餘有限，故本年度擬不分配，

留待以後有盈餘年度再併計分配。故 109 年度期末未分配盈餘為

175,554,872 元。 
2.109 年度盈餘分配表請參閱附件五。 

股東戶號 9162、1937 發言就公司盈餘保留不分配理由、持股許久等待回本、公司

應提升議價能力應付工程成本上升、土地買賣關係人交易成本是否控管、公司應

擴充營業收入、帳上資本公積配發股利等事項提問，經主席指定總經理就該股東

所提事項予以回答。 

決議：本案經投票表決，贊成權數 270,534,886 權(其中以電子方式行使表決權數

13,406,979 權)，反對權數 282,523 權(其中以電子方式行使表決權數 85,523
權)，無效票權數 0 權，棄權/未投票權數 24,323,473 權(其中以電子方式行使

表決權數 24,282,367 權)，贊成權數佔出席總表決權數 91.66％，已超過法定

數額，本案照原議案表決通過。 

伍、討論事項 
第一案 

案由：修正公司章程，提請 核議。(董事會提) 

說明：1.配合金管會 108 年 4 月 25 日金管證交字第 1080311451 號令，擬修正本公

司章程第 14-2 條，董事選舉採候選人提名制度，第 14 條、第 17-1 條、第

22 條配合修正，並酌作文字調整。 
2.公司章程修正條文對照表請參閱附件六。 

配合本次股東常會延期召開，第 22 條第 20 次修訂日期修正為民國 110 年 8
月 23 日。 

決議：本案經投票表決，贊成權數 270,602,886 權(其中以電子方式行使表決權數

13,474,979 權)，反對權數 24,523 權(其中以電子方式行使表決權數 24,523
權)，無效票權數 0 權，棄權/未投票權數 24,513,473 權(其中以電子方式行使

表決權數 24,275,367 權)，贊成權數佔出席總表決權數 91.68％，已超過法定

數額，本案照原議案表決通過。 

陸、臨時動議：無。 

股東戶號 1937、6647 發言建議董事會成員買進公司股票、索取公司各個案銷售進

度表以協助銷售、營建法規公設比過高等事項，經主席及指定總經理就該股東所

提事項予以回答。 

柒、散會：同日上午九時五十五分主席宣布散會。 

(本次股東常會紀錄僅載明會議進行之要旨，詳盡內容仍以會議影音紀錄為準) 



昇陽建設企業股份有限公司

民國一○九年度

營業報告書

一、 一○九年度營業報告

(一) 營業計劃實施成果

本公司以良好的品牌形象深耕大台北地區，以持盈保泰策略穩健經營。今年度

在大台北地區有兩個新成屋案登場，台北市近捷運松江南京站「昇陽十里華」、

內湖金龍路的「昇陽樹也」，皆為都更案，規劃為中小坪數二至四房型，符合

自住的市場需求。個案掌握地點和品牌兩大關鍵因素，在房地產回穩之際推出

銷售，市場反應良好，貢獻營收獲利。

109 年度隨著個案「昇陽城中」、「昇陽十里華」及「昇陽樹也」等個案銷售交

屋，及子公司新東陽營造之營建工程收入等，合併營業收入淨額為 3,216,269 仟

元，較 108 年度增加 1,247,188 仟元，成長 63.34%。本年度稅後淨利為 143,161
仟元，較 108 減少 94,997 仟元，其中歸屬於母公司業主為淨利 141,319 仟元，

較 108 年度減少 68,582 仟元，主係個案獲利率差異，致稅後淨利呈現衰退狀況。

單位：新台幣仟元

項目 109 年度 108 年度 增減比率(%)

營 業 收 入 淨 額 3,216,269  1,969,081  63.34%
營 業 成 本 2,710,375  1,443,550  87.76%

營 業 毛 利 505,894  525,531  -3.74%

營 業 費 用 345,695  297,171  16.33%
營 業 淨 利 160,199  228,360  -29.85%
營 業 外 收 支 6,284  19,493  -67.76%
稅 前 淨 利 166,483  247,853  -32.83%
所 得 稅 費 用 23,322  9,695  140.56%

本 期 淨 利 143,161  238,158  -39.89%

其 他 綜 合 ( 損 ) 益 7,228  (31,658) -122.83%

本期綜合損益總額 150,389  206,500  -27.17%

(二) 預算執行情形

本公司並未依「公開發行公司財務預測處理準則」公開 109 年度之財務預測。

附件一 
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(三) 財務收支及獲利能力分析 

年   度
項   目 109 年度 108 年度 

財務結構 
負債占資產比率(%) 50.28 48.95 

長期資金占不動產、廠房及設備比率 3871.62 3880.62 

償債能力 

流動比率(%) 187.39 193.76 

速動比率(%) 32.47 29.05 

利息保障倍數(倍) 3.21 4.44 

獲利能力 

資產報酬率(%) 1.30 2.31 

股東權益報酬率(%) 2.74 4.06 

佔實收資本比率(%)
營業利益 4.55 6.48 

稅前純益 4.73 7.03 

純益率(%) 4.45 12.09 

基本每股盈餘(元)-追溯調整後 0.40  0.60 
 
(四) 研究發展狀況 

1. 研發團隊：用心塑造精緻化高品質產品 

本公司經營團隊具備卓越的眼光及堅強的領導能力，更擁有三十年以上的

建築相關經驗，不僅熟稔營建法規，對市場的趨勢動態更是獨具慧眼。秉

持著一貫對建築本業的專注來興建住宅個案，更不斷創新技術，用心塑造

精緻化高品質的產品，在產品規劃上致力於趨向人性舒適化、生活健康化

及網路科技化，以滿足客戶的需求；穩健經營的理念，不僅創造市場競爭

優勢，也樹立了消費者心中不可動搖的信譽。 

2. 工程團隊：三環品管、工程品管監督管理 

本公司於興建工程時委託需符合公司品質要求及成本控制的營造廠商，以

確保施工品質。另透過股權之控制與長期的合作，與營造廠均建立良好之

互動關係，因此在施工的進度與品質上更能精確掌控，以符合客戶於交期

及品質上之需求。營建工程管理除要求提升品質、降低成本外，並將持續

研究採用昇陽高性能施工工法，增加本公司產品競爭力。 

3. 業務團隊：產品差異化之藍海策略 

隨時注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位

及行銷策略之依據。以進行詳實精確的市場調查與分析，推出符合市場需

求之產品，並彈性採取預售、邊建邊售或成屋銷售之銷售方式，降低市場

波動風險，進行產品藍海策略。 
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二、 一一○年度營業計劃概要 

(一) 當年度之經營方針 
1.考量本公司目前資本規模、人力資源條件及個案投資報酬率、資金週轉效

率，110 年仍以投資興建出售大台北地區之中小型個案為主。 
2.注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位及行

銷策略之依據。 
3.控制營建個案成本及興建品質。 
4.建立客戶服務及產品售後服務。 

 
(二) 預期銷售數量 

1.已推案銷售個案： 
(1)台北市北投區「昇陽麗方」，近捷運關渡站，商業氣息淡，房價相對台

北市中心親民，臨近好市多、關渡自然公園，滿足採買需求且富綠意機

能，環境鬧中取靜，生活機能完整。預售銷售率逾八成，預計 111 年初

完工。 

(2)新北市永和區「昇陽國詠」，近捷運頂溪站，具捷運靜巷宅特質，永和

商圈發展成熟，機能完整。規劃地上 18 層及 13 層的雙棟 15 至 49 坪中

小坪數住宅，符合首購及自住的市場需求，預售接近完銷，並於 109 年

初開工。 

(3)台北市中山區「聚昇陽」，近捷運行天宮站，位於市中心位置，近民權

大道、松江大道等幹道，交通四通八達，生活機能完整。規劃地上 15
層，18 至 48 坪中小坪數住宅，符合首購及自住的市場需求，預售銷售

率近八成，並於 109 年中開工。 

(4)台北市信義區基隆路整建住宅都更案「昇陽國際 ONE 360」，位信義計

畫區精華生活圈，百貨、飯店林立，規劃地上 31 層，特邀英國設計團

隊 G.A Design 規劃公設，屬地標型建築。本案已初步達成第一階段銷

售目標，並於 109 年下半年開工。 

2.110 年後計畫推案銷售個案： 

(1)台北市萬華區自地自建案「昇陽逸居」，近青年公園、植物園與建國中

學等，生活機能完善。規劃地上 11 層、地下 3 層，18 至 28 坪房型中

小坪數住宅，符合首購及自住的市場需求。預計於 110 年中開始預售。 

(2)桃園市府首件公辦都更「中壢區中興巷公辦都更案」，位於中壢國小北

側商業區，是中壢的精華地段。規劃興建雙棟建築，做為社會住宅及一

般住宅之用。採先建後售，於 109 年第二季開工，預計 112 年完工後推

案銷售。  
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3.開發中個案：

(1)台北市士林區合建案「重慶北路案」，近高速公路重慶北路交流道，面

基隆河遠眺台北 101 大樓及近觀圓山大飯店建築，具河岸永久景觀。初

步規劃中小坪數住宅，預計於 111 年初推出預售。

(2)台北市永吉路力霸皇家社區、德行東路、福林路、石牌路、三重明志、

光信公園案等都更或危老案，及開封街合建案，皆持續進行規劃開發。

(三) 重要之產銷政策

109 年國內整體房市新推個案市場價漲量穩房市偏熱，出現紅單交易個案亂象，

在政府出手管制後已從市場消失，後續待政府建立房市景氣判斷指標後，對引

導房市健全發展將更有依據且精準。展望 110 年房市，預期國內經濟溫和成長，

但鐵砂鋼筋建材原物料齊揚，政府祭出新措施打炒房，如不動產貸款針對性審

慎措施、實價登錄 2.0 等，加上缺工問題未解，預估將造成銷售行為的改變，房

地產呈價穩量縮的表現。

近年來因應房地產景氣影響，本公司以積極穩健經營為策略，現有銷售個案掌

握銷售進度、快速回收資金；未來將把握房市低迷時，積極開發地段好、銷售

把握度高的優質土地；進行中工程落實掌握營建工程品質、成本及進度，確保

個案獲利；財務方面，突破銀行對營建融資放款保守趨勢，新開發個案取得高

於預算目標之土建融額度，同時發展其他籌資方案；轉投資方面，營造事業將

擴大承攬能力，並評估其他投資資產活化的可行性，期望以主動多元的模式增

加獲利。

三、 未來公司發展策略、受到外部競爭環境、法規環境及總體經營環境之影響

房地產仍是民眾重要的投資工具，在市場觀望氣氛逐漸減緩，房地產市場可望回

歸理性階段，朝向平穩發展。對於未來房地產景氣評估，本公司抱持審慎心態，

持續以積極行動開發優質個案。土地開發政策以銷售為導向，並以大台北都會區

優質地段作為開發的首要標的，惟考慮大台北地區完整區塊土地稀有性及都更個

案開發難度高等問題，為儲備足夠案源，不排除將開發範圍擴展至大台北以外、

發展密集之都會區擴展；產品規劃設計導入全齡精品宅元素於興建及開發個案中，

強化個案產品力達成年度銷售目標；同時持續以「誠信務實、積極創新、堅持品

質」的理念，在建築領域用心經營，善盡企業社會責任，以獲得客戶信賴提升品

牌認同，創造公司最大獲利。

董事長： 經理人： 會計主管：
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審計委員會審查報告書

董事會造具本公司民國 109 年度營業報告書、財務報表及盈餘

分派議案，其中財務報表業經安侯建業聯合會計師事務所韓沂

璉會計師暨簡蒂暖會計師查核完竣，並出具查核報告。上述營

業報告書、財務報表及盈餘分派議案經本審計委員會查核，認

為尚無不符，爰依證券交易法第 14 條之 4 及公司法第 219 條

之規定報告如上，敬請 鑒核。

昇陽建設企業股份有限公司

審計委員會召集人：于 俊 明

中 華 民 國 1 1 0 年 3 月 1 7 日

附件二 
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12;1<=7

"#$%&'�$%*'$-$/:+,-.+$/

È~:ÜÚÝðñ

109'º 108'º

C�J � C�J �
4000 ó�ÐÑ(IJØ(Ù$)�Û) $ 3,216,269 100 1,969,081 100

5000 ó�ÀT(IJØ(Ö)�Û) 2,710,375 84 1,443,550 73

5900 ó�üd 505,894 16 525,531 27
ó�`a(IJÛ)�

6100 ýÎ`a(IJØ(+$)) 133,340 4 72,649 4

6200 �lm`a 210,449 7 222,625 11

6300 þÿb�`a 1,906 - 1,897 -

345,695 11 297,171 15

6900 ó�Td 160,199 5 228,360 12
ó��ÐÑ��u�

7100 �d�ÐÑ(IJØ(Ù.)�Û) 2,060 - 4,221 -

7020 ��§d=�<¿(IJØ(Ù.)) 7,394 - 28,187 1

7050 �GHÀT(IJØ(Ö)�(Ù.)) (3,170) - (12,915) (1)

6,284 - 19,493 -

7900 Z�Td 166,483 5 247,853 12

7950 1�[«Z`a(IJØ(+*)) 23,322 - 9,695 -
T6Td 143,161 5 238,158 12

8300 �§;1<=�

8310 ÇMf�:<=0´Y

8311 "íæd��0¶*E�(IJØ(+Û)) 1,034 - 2,328 -

8349 1�¡ÇMf�0´Y¨²0[«Z - - - -
�ÇMf�:<=0´Y1� 1,034 - 2,328 -

8360 ��q�Mf�:<=0´Y

8361 #�ó��·GH�7�C0��	J 6,898 - (37,791) (2)

8399 1�¡q�Mf�0´Y¨²0[«Z (704) - 3,805 -
���q�Mf�:<=0´Y1� 6,194 - (33,986) (2)

8300 T6�§;1<= 7,228 - (31,658) (2)
T6;1<=RJ $ 150,389 5 206,500 10
T6Tdí���

8610 î���ý $ 141,319 5 209,901 11

8620 �ïì?= 1,842 - 28,257 1

$ 143,161 5 238,158 12
;1<=RJí���

8710 î���ý $ 144,858 5 196,313 10

8720 �ïì?= 5,531 - 10,187 -

$ 150,389 5 206,500 10

�ðñ(ñ)(IJØ(,+))

9750 �T
�ðñ(ñ) $ 0.40 0.60
9850 �y
�ðñ(ñ) $ 0.40 0.59

(ÓÔó�I12GH��IJ)
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12BCDE7

"#$%&'�$%*'$-$/:+,-.+$/

È~:ÜÚÝðñ

109'º 108'º
ó�;A0BCDE�
�T6Z�Td $ 166,483 247,853
�3½´Y�
  �Ð=`<´Y

��`a 33,064 31,611
�Î`a 605 119
ÞÁ<=ß�{5^*ECi34�560Td= (5,591) (32,533)
d�`a 3,170 12,915
d�ÐÑ (2,060) (4,221)

����dÐÑ (2,289) (1,918)
lf���ÇA4>ãÌ��y<¿ 24 49
lfN3d= - (87)
1<¯Ò<¿ - 1,726
éê²�d= (19) -

����Ð=`<´Y1� 26,904 7,661
��¡ó�;A¨²034�56@A��

�ìÞÁ<=ß�{5^*E0Ci34Í/ (26,526) (74,978)
����1Ü341�(Í/) 24,627 (40,334)
����ÆÐá¯(Í/)1� (3,534) 28,939
����ÆÐâî(�²^d)(Í/)1� (24,156) 70,646
�����§ÆÐî(Í/)1� (179) 4,066

O÷1�(Í/) 203,172 (85,453)
BAî´(Í/)1� (10,280) 8,494

�����§Ci34àDA��DAÍ/ (362,154) (441,682)
�����§DA34(Í/)1� (1,178) 934
����ª«1Ü0ÍJÀTÍ/ (104,104) (238,495)

T"íæd34Í/ (650) (1,134)
�����¡ó�;A¨²0340T@A1� (304,962) (768,997)
���¡ó�;A¨²0560T@A�
����1Ü56Í/ 746,035 566,043
����ÆAá¯(1�)Í/ (78,309) 79,113
����ÆAâî1� (92,274) (33,201)
�����§ÆAî(1�)Í/ (97,306) 106,379
����56gy1� (9,487) (6,102)
�����§DA56Í/(1�) 2,899 (3,312)
����¡ó�;A¨²0560T@A1� 471,558 708,920
�����¡ó�;A¨²034�560T@A1� 166,596 (60,077)

3½´Y1� 193,500 (52,416)
��ó�4t0BCDÑ 359,983 195,437
��Ðª0d� 2,520 4,138

�A0d� (53,120) (60,976)
�A0[«Z (20,203) (40,298)

���ó�;A0TBCDÑ 289,180 98,301
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12BCDE7(�)

"#$%&'�$%*'$-$/:+,-.+$/

È~:ÜÚÝðñ

109'º 108'º
N3;A0BCDE�

lf���5î - 1,750

�ª«ÇA4>ãÌ��y (499) (830)

lfÇA4>ãÌ��y 286 49

�ª«w¿34 (2,000) (59)

�ª«N3�ÇA4 - (40,056)

��§Ci34Í/ (307) -

��§Ci341� - 78,232

�Ðª0�d 2,289 1,918

N3;A0TBC(Du)DÑ (231) 41,004

�3;A0BCDE�

�èç6èî 2,128,000 2,040,000

��ç6èî (2,315,000) (1,840,000)

�ÆAç6áaÍ/ 339,905 549,799

�ÆAç6áa1� (339,905) (599,782)

��S6èî (30,000) (183,375)

OÑ¢`C1� (34) (14,025)

Ou¢`CÍ/ - (56,894)

éêTC�� (4,739) (2,971)

�b�BC�d (176,157) (176,157)

�ïì?=@A (15,477) (19,368)

���3;A0TBCDu (413,407) (302,773)

��@A¹BC�Ü|BC0çè 162 (318)

T6BC�Ü|BC1�� (124,296) (163,786)

6�BC�Ü|BCñJ 346,223 510,009

6 BC�Ü|BCñJ $ 221,927 346,223

(ÓÔ��I12GH��IJ)
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昇陽建設企業股份有限公司

盈餘分配表

民國一○九年度

單位：新臺幣元

項 目 金 額

來源項目：

期初未分配盈餘  44,901,239  

加：本年度稅後盈餘 141,318,989  

加：精算損益本期變動數 724,720  

本期稅後淨利加計本期稅後淨

利以外項目計入當年度未分配

盈餘之數額 

142,043,709  

減：提列法定盈餘公積 10% (14,204,371) 

加：迴轉權益減項特別盈餘公積 2,814,295 

累積可分配盈餘 175,554,872 

分配項目：

股東紅利 0 

本年度期末未分配盈餘 175,554,872 

  董事長： 經理人： 會計主管：

附件五
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昇陽建設企業股份有限公司 
公司章程修正條文對照表 

 擬修正條文 現行條文 修正事由 
第十四條 本公司設董事五至九人，任期三年，

由股東會就有行為能力之人中選任，

連選得連任。上述董事名額中，獨立

董事不得少於三人，且不得少於董事

席次五分之一。 

本公司全體董事合計持股比例，依證

券管理機關規定辦理之。 
 

本公司設董事五至九人，任期三

年，由股東會就有行為能力之人中

選任，連選得連任。本公司全體董

事合計持股比例，依證券管理機關

規定辦理之。 

原第十四條

之二第一項

前半，移至

本條。酌作

項次調整。 

第十四條

之二 
董事選舉採候選人提名制度，由股東

就董事候選人名單中選任之，提名方

式依公司法及證券主管機關規定辦

理。 
 
 

獨立董事與非獨立董事應一併進行選

舉，分別計算當選名額。 

本公司依證券交易法第十四條之四設

置審計委員會，審計委員會應由全體

獨立董事組成，負責執行公司法、證

券交易法、暨其他法令規定監察人之

職權。 

上述董事名額中，獨立董事不得少

於三人，且不得少於董事席次五分

之一，採候選人提名制度，由股東

就獨立董事候選人名單中選任之，

提名方式依公司法及證券主管機關

規定辦理。 

獨立董事與非獨立董事應一併進行

選舉，分別計算當選名額。 

本公司依證券交易法第十四條之四

設置審計委員會，毋庸設置監察

人。審計委員會應由全體獨立董事

組成，負責執行公司法、證券交易

法、暨其他法令規定監察人之職

權。審計委員會成立時，同時廢除

監察人，本章程及相關辦法關於監

察人之規定，亦隨即失效。 

 

第 一 項 前

半，移至第

十 四 條 第 
一項，同時

配合金管會

108.4.25 金

管證交字第
1080311451
號令修正。 

因本公司已

成立審計委

員會，第三

項酌作文字

調整。 

第十七條

之一 
(刪除) 本公司得由有表決權股東提供下屆

董事推薦名單，作為選任董事之參

考。 
 

配合第十四

條 之 二 修

正，本條刪

除。 
 

第廿二條 本章程訂立於民國八十一年十二月二十二日 
(略) 
第十九次修訂於民國一○八年六月二十一日 
第二十次修訂於民國一一○年八月二十三日 

本章程訂立於民國八十一年十二月二十二

日 
(略) 
第十九次修訂於民國一○八年六月二十一

日 
 

增列「第二

十次修訂於

民國一一○

年八月二十

三日」。 
 

 

 

附件六 
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