


第二案 
案由：111 年度盈餘分配案，提請 承認。 (董事會提) 

說明：1.本公司 111 年稅後淨利為新台幣(以下同)200,246,439 元，加計精算損益本

期變動數 2,858,146 元，提列法定盈餘公積 20,310,459 元及迴轉權益減項

特別盈餘公積 6,764,917 元，加計期初未分配盈餘 256,529,667 元，累積可

分配盈餘為 446,088,710 元。擬配發股東現金股利 176,157,155 元(每股 0.5
元)，故 111 年度期末未分配盈餘為 269,931,555 元。 

2.本年度發放現金股利元以下之計算方式及所有不足一元之現金股利洽特

定人，授權董事長辦理。另嗣後如有任何原因致影響流通在外股份數量，

股東分配比率因此發生變動者，授權董事長全權調整之。 
3.俟本案通過後，授權董事長訂定除息基準日及其他相關事宜。 
4.111 年度盈餘分配表請參閱附件五。 

決議：本案經投票表決，贊成權數 298,078,733 權(其中以電子方式行使表決權數

259,289,320)，反對權數43,806權(其中以電子方式行使表決權數43,806權)，
無效票權數 0 權，棄權/未投票權數 2,869,943 權(其中以電子方式行使表決

權數 846,101 權)，贊成權數佔出席總表決權數 99.03％，已超過法定數額，

本案照原議案表決通過。 

伍、討論事項 
第一案 
案由：修正本公司章程案，提請 核議。 (董事會提) 

說明：1.為配合公司法修正有關召開視訊股東會議等規定、本公司營運需要及為使

公司股利政策具體明確，擬修訂本公司章程部分條文。 
2.公司章程修正條文對照表請參閱附件六。 

決議：本案經投票表決，贊成權數 298,077,733 權(其中以電子方式行使表決權數

259,288,320)，反對權數44,806權(其中以電子方式行使表決權數44,806權)，
無效票權數 0 權，棄權/未投票權數 2,869,943 權(其中以電子方式行使表決

權數 846,101 權)，贊成權數佔出席總表決權數 99.03％，已超過法定數額，

本案照原議案表決通過。 
 
第二案 
案由：修正取得或處分資產處理程序案，提請 核議。 (董事會提) 

說明：1.配合 111 年 1 月 28 日金管會發布修正「公開發行公司取得或處分資產處

理準則」，本公司為提升外部專家出具意見書之品質、強化關係人交易之

管理及放寬部分交易之資訊揭露，擬修訂取得或處分資產處理程序部分條

文。 
2.取得或處分資產處理程序修正條文對照表請參閱附件七。 

決議：本案經投票表決，贊成權數 298,076,733 權(其中以電子方式行使表決權數

259,287,320)，反對權數45,806權(其中以電子方式行使表決權數45,806權)，
無效票權數 0 權，棄權/未投票權數 2,869,943 權(其中以電子方式行使表決

權數 846,101 權)，贊成權數佔出席總表決權數 99.03％，已超過法定數額，

本案照原議案表決通過。 
 



 

第三案 
案由：解除本公司新任法人董事代表人競業禁止之限制案，提請 核議。(董事會提) 

說明：本公司法人董事鼎陽投資股份有限公司新任代表人魏岱霖先生，如其或有

投資或經營其他與本公司營業範圍相同或類似之公司並擔任董事或經理人

之行為，在無損及公司之利益下，爰擬依公司法第 209 條第 1 項規定，提

請股東常會同意解除其競業禁止之限制。 

職稱姓名 競業重要內容 
(兼任公司名稱) 

許可從事競業之行為 
(擔任職務) 

鼎陽投資股份

有限公司 

代表人 

魏岱霖 

新東陽營造股份有限公司 董事/昇陽建設代表人 

昇陽置地股份有限公司 董事長/昇陽建設代表人 

昇陽國際置地股份有限公司 董事長/昇陽建設代表人 

GREAT HARBOR LIMITED 董事/昇陽建設代表人 

決議：本案經投票表決，贊成權數 298,061,733 權(其中以電子方式行使表決權數

259,272,320)，反對權數60,839權(其中以電子方式行使表決權數60,839權)，
無效票權數 0 權，棄權/未投票權數 2,869,910 權(其中以電子方式行使表決

權數 846,068 權)，贊成權數佔出席總表決權數 99.02％，已超過法定數額，

本案照原議案表決通過。 
 

陸、臨時動議：無。 

股東戶號 30044、29784 發言提問公司在建工程個案「麗昇陽」、「昇陽逸居」及「昇

陽國際 ONE 360」工程進度及預計完工時程、「昇陽國際 ONE 360」預售銷售率、

成屋推出時間及總銷金額、重慶北路開發案預計完工時間、115 年後推出之開發中

個案，預計優先推出個案等，經主席指定總經理就該股東所提事項予以回答，如工

料可穩定供應，施工中個案「麗昇陽」及「昇陽逸居」，預計 112 下半年及 113 年

下半年取得使照、「昇陽國際 ONE 360」預計 115 年取得使照，目前專注工程進行，

餘屋銷售將反映市場行情並視市場景氣推案；另 115 年後已交地之個案，如重慶北

路案(預計 117 年完工)、福林案等，目前均未規劃採預售方式推案，惟仍視市況評

估基地外銷售或成屋銷售等推案模式。 
 

玖、散會：同日上午九時三十三分主席宣布散會。 
(本次股東常會紀錄僅載明會議進行之要旨，詳盡內容仍以會議影音紀錄為準) 



昇陽建設企業股份有限公司

民國 111 年度

營業報告書

一、 111 年度營業報告

(一) 營業計劃實施成果

本公司以良好的品牌形象深耕大台北地區，近年擴展至桃園地區，以持盈

保泰策略穩健經營。今年度在桃園市中壢區推出「麗昇陽」公辦都更預售案，

規劃為中小坪數房型，符合首購及自住的市場需求，順利完銷；另台北市北投

區預售案「昇陽麗方」完工交屋，同時推出餘屋銷售，已接近完銷。本公司推

出之個案均掌握地點和品牌兩大關鍵因素，在疫情回穩之際推出銷售，市場反

應良好，挹注營收獲利。

111 年度隨著預售個案「昇陽麗方」、「昇陽國詠麗晶區」完工交屋，及子

公司新東陽營造之營建工程收入、成都盛陽公司之成屋銷售等，合併營業收入

淨額為 2,908,371 仟元，較 110 年度增加 1,891,415 仟元，成長 185.99%。本年

度稅後淨利為 158,073 仟元，較 110 年度增加 116,908 仟元，其中歸屬於母公司

業主為淨利 200,247 仟元，較 110 年度增加 113,349 仟元，致稅後淨利呈現成長

狀況。

單位：新台幣仟元

項目 111 年度 110 年度 增減比率(%) 

營 業 收 入 淨 額 2,908,371 1,016,956 185.99% 

營 業 成 本 2,339,461 777,322 200.96% 
營 業 毛 利 568,910 239,634 137.41% 
營 業 費 用 382,764 212,781 79.89% 
營 業 淨 利 186,146 26,853 593.20% 
營 業 外 收 支 4,019 28,266 -85.78% 

稅 前 淨 利 190,165 55,119 245.01% 

所 得 稅 費 用 32,092 13,954 129.98% 
本 期 淨 利 158,073 41,165 284.00% 

其 他 綜 合 ( 損 ) 益 18,706 5,681 229.27% 

本期綜合損益總額 176,779 46,846 277.36% 

(二) 預算執行情形

本公司並未依「公開發行公司財務預測處理準則」公開 111 年度之財務預測。

附件一 
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(三) 財務收支及獲利能力分析

年 度

項 目
111 年度 110 年度

財務結構
負債占資產比率(%) 59.11 57.97 

長期資金占不動產、廠房及設備比率 4447.71 3916.42 

償債能力

流動比率(%) 159.87 162.76 

速動比率(%) 18.39 23.96 

利息保障倍數(倍) 2.45 1.09 

獲利能力

資產報酬率(%) 1.28 0.34 

股東權益報酬率(%) 3.75 1.67 

佔實收資本比率(%)
營業利益 5.28 0.76 

稅前純益 5.40 1.56 

純益率(%) 5.44 4.05 

基本每股盈餘(元)-追溯調整後 0.57 0.25 

(四) 研究發展狀況

1. 研發團隊：用心塑造精緻化高品質產品

本公司經營團隊具備卓越的眼光及堅強的領導能力，更擁有三十年以上的

建築相關經驗，不僅熟稔營建法規，對市場的趨勢動態更是獨具慧眼。秉

持著一貫對建築本業的專注來興建住宅個案，更不斷創新技術，用心塑造

精緻化高品質的產品，在產品規劃上致力於趨向人性舒適化及生活健康化，

以滿足客戶的需求；穩健經營的理念，不僅創造市場競爭優勢，也樹立了

消費者心中不可動搖的信譽。

2. 工程團隊：三環品管、工程品管監督管理

本公司於興建工程時委託需符合公司品質要求及成本控制的營造廠商，以

確保施工品質。另本公司轉投資新東陽營造(股)公司且定期監理，並與其

他合作廠商建立長期良好之互動關係，因此在施工的進度與品質上更能精

確掌控，以符合客戶於交期及品質上之需求。營建工程管理除要求提升品

質、降低成本外，並將持續研究採用昇陽高性能施工工法，增加本公司產

品競爭力。

3. 業務團隊：產品差異化之藍海策略

隨時注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位

及行銷策略之依據。以進行詳實精確的市場調查與分析，推出符合市場需

求之產品，並彈性採取預售、邊建邊售或成屋銷售等方式，降低市場波動

風險，進行產品藍海策略。
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二、 112年度營業計劃概要

(一) 當年度之經營方針

1.考量本公司目前資本規模、人力資源條件及個案投資報酬率、資金週轉效率，

112 年仍以投資興建出售大台北地區之中小型個案為主。

2.注意政經局勢及房地產景氣變化，確實掌握市場資訊，作為產品定位及行銷

策略之依據。

3.控制營建個案成本及興建品質。

4.建立客戶服務及產品售後服務。

(二) 預期銷售數量

1.已推案銷售個案：

(1)台北市北投區「昇陽麗方」，近捷運關渡站，商業氣息淡，房價相對台北

市中心親民，臨近好市多、關渡自然公園，滿足採買需求且富綠意機能，

環境鬧中取靜，生活機能完整。111 年中完工後推出餘屋銷售，已接近完

銷。

(2)新北市永和區「昇陽國詠」麗池區，近捷運頂溪站，具捷運靜巷宅特質，

永和商圈發展成熟，機能完整。預售接近完銷，預計 112 年底完工並推

出成屋銷售。

(3)台北市中山區「聚昇陽」，近捷運行天宮站，位於市中心位置，近民權大

道、松江大道等幹道，交通四通八達，生活機能完整。規劃地上 15 層，

18 至 42 坪中小坪數住宅，符合首購及自住的市場需求，預售銷售率近八

成，預計 112 年中完工並推出成屋銷售。

2.112 年後計畫推案銷售個案： 

(1)台北市北投區石牌路危老合建案，位於石牌路二段與行義路交叉口，具

備天母生活圈的閑靜與悠然。規劃地上14層中小坪數住宅，採先建後售，

已於 110 年第二季開工，預計 113 年完工並推案銷售。

(2)台北市萬華區開封街合建案，鄰近捷運板南線與松山線交會的西門站，

位處西門特色商圈，步行可達河濱公園，地點優質。規劃興建雙棟中小

坪數住宅，採先建後售，已於 110 年底開工，預計 114 年完工並推案銷

售。

(3)台北市士林區重慶北路四段危老合建案，近高速公路重慶北路交流道，

面基隆河遠眺台北 101 大樓及近觀圓山大飯店建築，具河岸永久景觀。

初步規劃中小坪數住宅，預計視景氣狀況推案。

3.開發中個案：

台北市松仁路案、永吉路案、德行東路案、福林路海砂屋都更案、光信公園

案、光明戲院案及新北市板橋大同街案、中和秀朗路案等都更或危老案，皆

持續進行規劃開發。
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(三) 重要之產銷政策

111 年國內房市上半年在房價高漲及遞延推案情況下，房市表現偏熱；惟國

內房市面臨通膨、土建融緊縮、升息、政府打炒房政策、金融市場震盪、年底

選舉、疫情後續發展及股市表現不佳等變數，買賣雙方價格認知差距擴大，致

整體房市量能出現趨緩現象。展望 112 年房市，受詭譎的國際情勢、平均地權

條例修正案的施行、碳費明年開徵、國內經濟成長下修、實質薪資成長轉負、

銀行利率連升、通膨缺工壓力持續及個案用地取得困難日增等因素影響，預期

未來房市將逐步收縮，房市景氣將趨緩。

近年來因應房地產景氣影響，本公司以積極穩健經營為策略，現有完工銷

售個案掌握銷售進度、快速回收資金；未來將把握房市低迷時，積極開發地段

好、銷售把握度高的優質土地；進行中工程落實掌握營建工程品質、成本及進

度，確保個案獲利；財務方面，取得銀行規範下最佳土建融額度，也評估其他

籌資方案；投資營造子公司事業將增進承攬能力。同時評估其他投資資產活化

的可行性，期望以主動多元的模式增加獲利。

三、 未來公司發展策略、受到外部競爭環境、法規環境及總體經營環境之影響

房地產仍是民眾重要的置產標的，目前市場氣氛觀望，但可望逐漸回歸理性

階段，朝向平穩發展。對於未來房地產景氣評估，本公司抱持審慎心態，除了檢

討都更策略及個案開發投資類型選擇、積極開發優質個案、研擬個案產品定位、

檢討研究營建工法、掌握評估推案時間，以推出具有市場競爭力的產品，同時確

保正常營運資金、提升營運效率。本公司將持續以「誠信務實、積極創新、堅持

品質」的理念，在建築領域用心經營，以彰顯企業品牌、提升股東價值、並善盡

企業社會責任。 

董事長： 經理人： 會計主管：
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審計委員會審查報告書

董事會造具本公司民國 111 年度營業報告書、財務報表及盈餘

分派議案，其中財務報表業經安侯建業聯合會計師事務所韓沂

璉會計師暨曾國禓會計師查核完竣，並出具查核報告。上述營

業報告書、財務報表及盈餘分派議案經本審計委員會查核，認

為尚無不符，爰依證券交易法第 14 條之 4 及公司法第 219 條

之規定報告如上，敬請 鑒核。

昇陽建設企業股份有限公司

審計委員會召集人：于 俊 明

中 華 民 國 1 1 2 年 3 月 8 日

附件二 
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4000 ( ( ) ( ) ) $ 2,479,996 100 490,322 100

5000 ( ( ) ) 1,853,056 75 250,453 51

626,940 25 239,869 49

( )
6100 ( ( )) 136,291 6 6,985 2

6200 157,031 6 128,445 26

6300 2,505 - 1,288 -

295,827 12 136,718 28

331,113 13 103,151 21

7100 ( ( ) ) 1,441 - 251 -

7020 ( ( )) 2,674 - 11,484 2

7050 ( ( ) ( )) (22,994) (1) (1,346) -

7070 (73,152) (3) (13,905) (3)

(92,031) (4) (3,516) (1)

7900 239,082 9 99,635 20

7950 ( ( )) 38,835 1 12,737 2

200,247 8 86,898 18

8300

8310

8330 2,858 - 634 -

8349 - - - -

2,858 - 634 -

8360

8380 8,456 - 2,745 -

8399 (1,691) - (549) -

6,765 - 2,196 -

8300 9,623 - 2,830 -

$ 209,870 8 89,728 18
( )( ( ))

( ) $ 0.57 0.25
( ) $ 0.57 0.25
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111 110

$ 239,082 99,635

  

25,974 26,327

277 303

- (8,659)

22,994 1,346

(1,441) (251)

73,152 13,905

(3) (7)

120,953 32,964

- 28,583

- 143

( )( ) (15,470) 3

( ) 848 (17,539)

(1,350,069) (1,986,776)

(37,740) (76,512)

( ) 382,880 (63,614)

( ) 666 (489)

( ) 34,411 (93,498)

(984,474) (2,209,699)

41,268 610,321

( ) 9,865 (1,011)

( ) 27,275 130,004

(21,580) (26,277)

907 5,451

( ) (11,596) 16,048

46,139 734,536

(938,335) (1,475,163)

(817,382) (1,442,199)

(578,300) (1,342,564)

1,346 353

(84,398) (49,487)

(28,057) (6,605)

(689,409) (1,398,303)
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(1,798) -

600 70

9,749 11,358

8,266 1,131

1,933,170 2,563,830

(1,077,000) (1,280,000)

789,250 249,724

(939,238) (69,817)

(30,000) (27,500)

( ) 539 (600)

(160) (1,561)
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( ) (4,582) 36,904

185,150 148,246

$ 180,568 185,150
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4000 ( ( ) ( ) ) $ 2,908,371 100 1,016,956 100

5000 ( ( ) ) 2,339,461 81 777,322 76

5900 568,910 19 239,634 24

( )

6100 ( ( )) 163,414 6 25,470 3

6200 216,845 7 186,023 18

6300 2,505 - 1,288 -

382,764 13 212,781 21

6900 186,146 6 26,853 3

7100 ( ( ) ) 6,660 - 1,055 -

7020 ( ( )) 20,965 1 29,102 2

7050 ( ( ) ( )) (23,606) (1) (1,891) -

4,019 - 28,266 2

7900 190,165 6 55,119 5

7950 ( ( )) 32,092 1 13,954 1

158,073 5 41,165 4

8300

8310

8311 ( ( )) 3,816 - 848 -

8349 - - - -

3,816 - 848 -

8360

8361 16,581 1 5,382 1

8399 (1,691) - (549) -

14,890 1 4,833 1

8300 18,706 1 5,681 1

$ 176,779 6 46,846 5

8610 $ 200,247 7 86,898 8

8620 (42,174) (2) (45,733) (4)

$ 158,073 5 41,165 4

8710 $ 209,870 7 89,728 9

8720 (33,091) (1) (42,882) (4)

$ 176,779 6 46,846 5
( )( ( ))

9750 ( ) $ 0.57 0.25
9850 ( ) $ 0.57 0.25

( )
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:

111 110

$ 190,165 55,119

  

33,045 34,122

763 781
( ) 2,599 (26,111)

23,606 1,891

(6,660) (1,055)

(1,886) (1,905)

(20) -

730 -

(3) (13)

52,174 7,710

( ) (101,658) 234,697

19,243 42,730

5,270 20,334

22,229 29,909
( ) 854 (17,536)

(1,044,620) (1,884,290)

(37,903) (94,188)
( ) 380,458 (63,746)

1,110 57
( ) 34,411 (93,498)

(389) (363)

(720,995) (1,825,894)

19,910 533,843

8,594 260
( ) (70,368) 159,318

(17,878) (41,406)
( ) (293) 7,731

( ) (11,507) 15,864

(71,542) 675,610

(792,537) (1,150,284)

(740,363) (1,142,574)

(550,198) (1,087,455)

6,302 903

(85,010) (50,033)

(30,822) (7,504)

(659,728) (1,144,089)
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( )

:

111 110

(1,798) -

190 -

- 70

1,886 1,905

278 1,975

1,933,170 2,563,830

(1,077,000) (1,280,000)

789,250 249,724

(939,238) (69,817)

(30,000) (27,500)

74 (1,336)

(4,023) (5,983)

(3,574) (15,139)

668,659 1,413,779

6,477 1,625

15,686 273,290

495,217 221,927

$ 510,903 495,217

( )
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昇陽建設企業股份有限公司

盈餘分配表

民國111年度

單位：新臺幣元

項 目 金 額

來源項目：

期初未分配盈餘  256,529,667  

加：本年度稅後盈餘 200,246,439  

加：精算損益本期變動數 2,858,146  

本期稅後淨利加計本期稅後淨

利以外項目計入當年度未分配

盈餘之數額 

203,104,585 

減：提列法定盈餘公積 10% (20,310,459) 

加：迴轉權益減項特別盈餘公積 6,764,917 

累積可分配盈餘 446,088,710 

分配項目：

股東紅利(計 352,314,309 股*每股 0.5 元) 176,157,155 

本年度期末未分配盈餘 269,931,555 

  董事長： 經理人： 會計主管：

附件五
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昇陽建設企業股份有限公司

公司章程修正條文對照表

擬修正條文 現行條文 修正事由

第十二條之一 本公司股東會開會時，得以視訊

會議或其他經經濟部公告之方

式為之。

(本條新增) 因應數位化時代

之需求，提供股

東便利參與股東

會之管道，爰依

據公司法第172
條之2第1項之規

定，增訂本公司

股東會得採視訊

會議或其他經中

央主管機關公告

之方式為之。

第十五條 董事會由董事組織之，由三分之

二以上之董事出席及出席董事

過半數之同意互推董事長一

人，並得以同一方式互推一人為

副董事長，董事長對外代表本公

司。

董事會由董事組織之，由三分之

二以上之董事出席及出席董事

過半數之同意互推董事長一

人，董事長對外代表本公司。

因應經營需求，

增訂得設副董事

長一職。

第二十條之一 本公司為持續強化財務結構與

提升獲利能力，採取剩餘股利政

策，保留所需資金，剩餘之盈餘

得分派股利。

公司每年決算如有當期淨利，應

先提繳稅款，彌補虧損，如尚有

餘額應依法提列百分之十為法

定盈餘公積，並依主管機關規定

提列特別盈餘公績；再就其餘

額，加計上年度累積未分配盈餘

數及當年度未分配盈餘調整

數，為累積可分配盈餘，由董事

會提撥適當數額，擬具盈餘分配

議案，提報股東會決議分派之。

本公司得依營運策略及未來資

本規劃以決定最適當之股利政

策，分派現金股利及(或)股票股

利，其中現金股利應不低於股東

紅利總額百分之十。

公司每年決算如有當期淨利，應

先提繳稅款，彌補虧損，如尚有

餘額應依法提列百分之十為法

定盈餘公積，並依主管機關規定

提列特別盈餘公績；再就其餘

額，加計上年度累積未分配盈餘

數及當年度未分配盈餘調整

數，為累積可分配盈餘，由董事

會提撥適當數額，擬具盈餘分配

議案，提報股東會決議分派之。

其中現金股利應不低於股東紅

利總額百分之十。

本公司現處於業務擴充階段，董

事會對於盈餘分派議案之擬

具，應考慮公司未來之資本支出

預算及資金之需求，得優先保留

所需資金嗣以後年度有充足資

金時再行分派。

依實際股利情形

及未來營運發展

需求，酌修文

字，以使股利政

策具體明確。

附件六 
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擬修正條文 現行條文 修正事由

第廿二條 本章程訂立於民國八十一年十二月二

十二日

(略) 
第十九次修訂於民國一○八年六月二

十一日

第二十次修訂於民國一一○年八月二

十三日

第二十一次修訂於民國一一二年六月

七日

本章程訂立於民國八十一年十二月二

十二日

(略) 
第十九次修訂於民國一○八年六月二

十一日

第二十次修訂於民國一一○年八月二

十三日

增列「第二十一

次修訂於民國一

一二年六月七

日」。

-33-



昇陽建設企業股份有限公司

取得或處分資產處理程序修正條文對照表

擬修正條文 現行條文
修正依據

及理由

第八條 本公司取得或處分不動產、設備或

其使用權資產，除與國內政府機關

交易、自地委建、租地委建，或取

得、處分供營業使用之機器設備或

其使用權資產外，交易金額達公司

實收資本額百分之二十或新臺幣

三億元以上者，應於事實發生日前

取得專業估價者出具之估價報

告，並符合下列規定：

一、因特殊原因須以限定價格、特

定價格或特殊價格作為交易

價格之參考依據時，該項交易

應先提經董事會決議通過；其

嗣後有交易條件變更時，亦

同。

二、交易金額達新臺幣十億元以上

者，應請二家以上之專業估價

者估價。

三、專業估價者之估價結果有下列

情形之一者，除取得資產之估

價結果均高於交易金額，或處

分資產之估價結果均低於交

易金額外，應洽請會計師對差

異原因及交易價格之允當性

表示具體意見：

(一)、估價結果與交易金額差

距達交易金額之百分之二

十以上者。

(二)、二家以上專業估價者之

估價結果差距達交易金額

百分之十以上者。

四、契約成立日前估價者，專業估

價者出具報告日期與契約成

立日期不得逾三個月。但如其

適用同一期公告現值且未逾

六個月者，得由原專業估價者

出具意見書。

本公司為建設業，除採用限定價

格、特定價格或特殊價格作為交易

本公司取得或處分不動產、設備或

其使用權資產，除與國內政府機關

交易、自地委建、租地委建，或取

得、處分供營業使用之機器設備或

其使用權資產外，交易金額達公司

實收資本額百分之二十或新臺幣

三億元以上者，應於事實發生日前

取得專業估價者出具之估價報

告，並符合下列規定：

一、因特殊原因須以限定價格、特

定價格或特殊價格作為交易

價格之參考依據時，該項交易

應先提經董事會決議通過；其

嗣後有交易條件變更時，亦

同。

二、交易金額達新臺幣十億元以上

者，應請二家以上之專業估價

者估價。

三、專業估價者之估價結果有下列

情形之一者，除取得資產之估

價結果均高於交易金額，或處

分資產之估價結果均低於交

易金額外，應洽請會計師依應

洽請會計師依財團法人中華

民國會計研究發展基金會（以

下簡稱會計研究發展基金會）

所發布之審計準則公報第二

十號規定辦理，並對差異原因

及交易價格之允當性表示具

體意見：

(一)、估價結果與交易金額差

距達交易金額之百分之二

十以上者。

(二)、二家以上專業估價者之

估價結果差距達交易金額

百分之十以上者。

四、契約成立日前估價者，專業估

價者出具報告日期與契約成

立日期不得逾三個月。但如其

配合111年1
月28日金管

會修正「公

開發行公司

取得或處分

資產處理準

則」。

附件七 
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擬修正條文 現行條文
修正依據

及理由

價格之參考依據外，如有正當理由

未能即時取得估價報告者，應於事

實發生之即日起算二週內取得估

價報告，並於取得估價報告之即日

起算二週內取得前項第三款之會

計師意見。

適用同一期公告現值且未逾

六個月者，得由原專業估價者

出具意見書。

本公司為建設業，除採用限定價

格、特定價格或特殊價格作為交易

價格之參考依據外，如有正當理由

未能即時取得估價報告者，應於事

實發生之即日起算二週內取得估

價報告及前項第三款之會計師意

見。

第九條 本公司取得或處分有價證券，應於

事實發生日前取具標的公司最近

期經會計師查核簽證或核閱之財

務報表作為評估交易價格之參

考，另交易金額達公司實收資本額

百分之二十或新臺幣三億元以上

者，應於事實發生日前洽請會計師

就交易價格之合理性表示意見。但

該有價證券具活絡市場之公開報

價或符合下列規定情事者，得免適

用: 
一、依公司法發起設立或募集設立

而以現金出資取得有價證券

者，且取得有價證券所表彰之

權利與出資比例相當。

二、參與認購標的公司依相關法令

辦理現金增資而按面額發行

之有價證券者。

三、參與認購轉投資百分之百之被

投資公司辦理現金增資發行

之有價證券者。

四、於證券交易所或證券商營業處

所買賣之上市、上櫃及興櫃有

價證券。

五、屬公債、附買回、賣回條件之

債券。

六、海內外公募基金。

七、依證券交易所或櫃買中心之上

市（櫃）證券標購辦法或拍賣

辦法取得或處分上市（櫃）公

司股票。

本公司取得或處分有價證券，應於

事實發生日前取具標的公司最近

期經會計師查核簽證或核閱之財

務報表作為評估交易價格之參

考，另交易金額達公司實收資本額

百分之二十或新臺幣三億元以上

者，應於事實發生日前洽請會計師

就交易價格之合理性表示意見，會

計師若需採用專家報告者，應依會

計研究發展基金會所發布之審計

準則公報第二十號規定辦理。但該

有價證券具活絡市場之公開報價

或符合下列規定情事者，得免適用: 
一、依公司法發起設立或募集設立

而以現金出資取得有價證券

者，且取得有價證券所表彰之

權利與出資比例相當。

二、參與認購標的公司依相關法令

辦理現金增資而按面額發行

之有價證券者。

三、參與認購轉投資百分之百之被

投資公司辦理現金增資發行

之有價證券者。

四、於證券交易所或證券商營業處

所買賣之上市、上櫃及興櫃有

價證券。

五、屬公債、附買回、賣回條件之

債券。

六、海內外公募基金。

七、依證券交易所或櫃買中心之上

市（櫃）證券標購辦法或拍賣

修正理由同

第 八 條 說

明。
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擬修正條文 現行條文
修正依據

及理由

八、參與公開發行公司現金增資認

股而取得或於國內認購公司

債(含金融債券)，且取得之有

價證券非屬私募有價證券者。

九、依證券投資信託及顧問法第十

一條第一項規定於基金成立前申

購國內私募基金者，或申購、買回

之國內私募基金，信託契約中已載

明投資策略除證券信用交易及所

持未沖銷證券相關商品部位外，餘

與公募基金之投資範圍相同者。

辦法取得或處分上市（櫃）公

司股票。

八、參與公開發行公司現金增資認

股而取得或於國內認購公司

債(含金融債券)，且取得之有

價證券非屬私募有價證券者。

九、依證券投資信託及顧問法第十

一條第一項規定於基金成立

前申購國內私募基金者，或申

購、買回之國內私募基金，信

託契約中已載明投資策略除

證券信用交易及所持未沖銷

證券相關商品部位外，餘與公

募基金之投資範圍相同者。

第十條 本公司取得或處分無形資產或其

使用權資產或會員證交易金額達

公司實收資本額百分之二十或新

臺幣三億元以上者，除與國內政府

機關交易外，應於事實發生日前洽

請會計師就交易價格之合理性表

示意見。

本公司取得或處分無形資產或其

使用權資產或會員證交易金額達

公司實收資本額百分之二十或新

臺幣三億元以上者，除與國內政府

機關交易外，應於事實發生日前洽

請會計師就交易價格之合理性表

示意見，會計師並應依會計研究發

展基金會所發布之審計準則公報

第二十號規定辦理。

修正理由同

第 八 條 說

明。

第十三條 本公司向關係人取得或處分不動

產或其使用權資產，或與關係人取

得或處分不動產或其使用權資產

外之其他資產且交易金額達公司

實收資本額百分之二十、總資產百

分之十或新臺幣三億元以上者，除

買賣國內公債、附買回、賣回條件

之債券、申購或買回國內證券投資

信託事業發行之貨幣市場基金

外，應將下列資料經審計委員會全

體成員二分之一以上同意，並提董

事會決議後，始得簽訂交易契約及

支付款項：

一、取得或處分資產之目的、必要

性及預計效益。

二、選定關係人為交易對象之原

因。

本公司向關係人取得或處分不動

產或其使用權資產，或與關係人取

得或處分不動產或其使用權資產

外之其他資產且交易金額達公司

實收資本額百分之二十、總資產百

分之十或新臺幣三億元以上者，除

買賣國內公債、附買回、賣回條件

之債券、申購或買回國內證券投資

信託事業發行之貨幣市場基金

外，應將下列資料經審計委員會全

體成員二分之一以上同意，並提董

事會決議後，始得簽訂交易契約及

支付款項：

一、取得或處分資產之目的、必要

性及預計效益。

二、選定關係人為交易對象之原

因。

修正理由同

第 八 條 說

明。
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擬修正條文 現行條文
修正依據

及理由

三、向關係人取得不動產或其使用

權資產，依第十四條及第十五

條規定評估預定交易條件合

理性之相關資料。

四、關係人原取得日期及價格、交

易對象及其與公司和關係人

之關係等事項。

五、預計訂約月份開始之未來一年

各月份現金收支預測表，並評

估交易之必要性及資金運用

之合理性。

六、依前條規定取得之專業估價者

出具之估價報告，或會計師意

見。

七、本次交易之限制條件及其他重

要約定事項。

本公司與母公司、子公司，或其直

接或間接持有百分之百已發行股

份或資本總額之子公司彼此間從

事下列交易，交易金額未達公告標

準者，由董事長先行決行，事後再

提報最近期之董事會追認：

一、取得或處分供營業使用之設備

或其使用權資產。

二、取得或處分供營業使用之不動

產使用權資產。

本公司依第一項規定提報董事會

討論時，應充分考量各獨立董事之

意見，獨立董事如有反對意見或保

留意見，應於董事會議事錄載明。

本公司或非屬國內公開發行公司

之子公司有第一項交易，交易金額

達本公司總資產百分之十以上

者，本公司應將第一項所列各款資

料提交股東會同意後，始得簽訂交

易契約及支付款項。但本公司與母

公司、子公司，或本公司子公司彼

此間交易，不在此限。 

第一項及前項交易金額之計算，應

依第二十條規定辦理，且所稱一年

內係以本次交易事實發生之日為

三、向關係人取得不動產或其使用

權資產，依第十四條及第十五

條規定評估預定交易條件合

理性之相關資料。

四、關係人原取得日期及價格、交

易對象及其與公司和關係人

之關係等事項。

五、預計訂約月份開始之未來一年

各月份現金收支預測表，並評

估交易之必要性及資金運用

之合理性。

六、依前條規定取得之專業估價者

出具之估價報告，或會計師意

見。

七、本次交易之限制條件及其他重

要約定事項。

前項交易金額之計算，應依第二十

條第二項規定辦理，且所稱一年內

係以本次交易事實發生之日為基

準，往前追溯推算一年，已依規定

經審計委員會同意，並提交董事會

通過部分免再計入。

本公司與母公司、子公司，或其直

接或間接持有百分之百已發行股

份或資本總額之子公司彼此間從

事下列交易，交易金額未達公告標

準者，由董事長先行決行，事後再

提報最近期之董事會追認：

一、取得或處分供營業使用之設備

或其使用權資產。

二、取得或處分供營業使用之不動

產使用權資產。

本公司依第一項規定提報董事會

討論時，應充分考量各獨立董事之

意見，獨立董事如有反對意見或保

留意見，應於董事會議事錄載明。
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及理由

基準，往前追溯推算一年，已依本

條規定提交股東會、董事會通過部

分免再計入。

第二十條 本公司取得或處分資產，有下列情

形者，應按性質依規定格式，於事

實發生之即日起算二日內將相關

資訊於主管機關指定網站辦理公

告申報：

一、 向關係人取得或處分不動產

或其使用權資產，或與關係人

為取得或處分不動產或其使

用權資產外之其他資產且交

易金額達公司實收資本額百

分之二十、總資產百分之十或

新臺幣三億元以上。但買賣國

內公債、附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證券投

資信託事業發行之貨幣市場

基金，不在此限。

二、 進行合併、分割、收購或股份

受讓。

三、 從事衍生性商品交易損失達

所訂處理程序規定之全部或

個別契約損失上限金額。

四、 取得或處分供營業使用之設

備或其使用權資產，且其交易

對象非為關係人，交易金額並

達下列規定之一：

（一）若公司實收資本額未達

新臺幣一百億元，交易

金額達新臺幣五億元以

上。

（二）若公司實收資本額達新

臺幣一百億元以上，交

易金額達新臺幣十億元

以上。

五、 取得或處分供營建使用之不

動產或其使用權資產且其交

易對象非為關係人，交易金額

達新臺幣五億元以上。

六、 以自地委建、租地委建、合建

本公司取得或處分資產，有下列情

形者，應按性質依規定格式，於事

實發生之即日起算二日內將相關

資訊於主管機關指定網站辦理公

告申報：

一、 向關係人取得或處分不動產

或其使用權資產，或與關係人

為取得或處分不動產或其使

用權資產外之其他資產且交

易金額達公司實收資本額百

分之二十、總資產百分之十或

新臺幣三億元以上。但買賣國

內公債、附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證券投

資信託事業發行之貨幣市場

基金，不在此限。

二、 進行合併、分割、收購或股份

受讓。

三、 從事衍生性商品交易損失達

所訂處理程序規定之全部或

個別契約損失上限金額。

四、 取得或處分供營業使用之設

備或其使用權資產，且其交易

對象非為關係人，交易金額並

達下列規定之一：

（一）若公司實收資本額未達

新臺幣一百億元，交易

金額達新臺幣五億元以

上。

（二）若公司實收資本額達新

臺幣一百億元以上，交

易金額達新臺幣十億元

以上。

五、 取得或處分供營建使用之不

動產或其使用權資產且其交

易對象非為關係人，交易金額

達新臺幣五億元以上。

六、 以自地委建、租地委建、合建

修正理由同

第 八 條 說

明。
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及理由

分屋、合建分成、合建分售方

式取得不動產，且其交易對象

非為關係人，公司預計投入之

交易金額達新臺幣五億元以

上。

七、 除前六款以外之資產交易，本

公司取得或處分資產，其交易

金額達公司實收資本額百分

之二十或新臺幣三億元以上

者。但下列情形不在此限：

(一)買賣國內公債或信用評

等不低於我國主權評等

等級之外國公債。

(二)買賣附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證

券投資信託事業發行之

貨幣市場基金。

前項金額依下列其每筆交易金額

或一年內累積與同一相對人取得

或方式計算之：

一、每筆交易金額。

二、一年內累積與同一相對人取

得或處分同一性質標的交易

之金額。

三、一年內累積取得或處分（取

得、處分分別累積）同一開發

計畫不動產或其使用權資產

之金額。

四、一年內累積取得或處分（取

得、處分分別累積）同一有價

證券之金額。

第二項所稱一年內係以本次交易

事實發生之日為基準，往前追溯推

算一年，已依本準則規定公告部分

免再計入。

本公司應按月將公司及非屬國內

公開發行公司之子公司截至上月

底止從事衍生性商品交易之情形

依規定格式，於每月十日前輸入主

管機關指定之資訊申報網站。

依規定應公告項目如於公告時有

分屋、合建分成、合建分售方

式取得不動產，且其交易對象

非為關係人，公司預計投入之

交易金額達新臺幣五億元以

上。

七、 除前六款以外之資產交易，本

公司取得或處分資產，其交易

金額達公司實收資本額百分

之二十或新臺幣三億元以上

者。但下列情形不在此限：

(一)買賣國內公債。

(二)買賣附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證

券投資信託事業發行之

貨幣市場基金。

前項金額依下列其每筆交易金額

或一年內累積與同一相對人取得

或方式計算之：

一、每筆交易金額。

二、一年內累積與同一相對人取

得或處分同一性質標的交易

之金額。

三、一年內累積取得或處分（取

得、處分分別累積）同一開發

計畫不動產或其使用權資產

之金額。

四、一年內累積取得或處分（取

得、處分分別累積）同一有價

證券之金額。

第二項所稱一年內係以本次交易

事實發生之日為基準，往前追溯推

算一年，已依本準則規定公告部分

免再計入。

本公司應按月將公司及非屬國內

公開發行公司之子公司截至上月

底止從事衍生性商品交易之情形

依規定格式，於每月十日前輸入主

管機關指定之資訊申報網站。

依規定應公告項目如於公告時有

錯誤或缺漏而應予補正時，應於知

悉之即日起算二日內將全部項目
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錯誤或缺漏而應予補正時，應於知

悉之即日起算二日內將全部項目

重行公告申報。

公司取得或處分資產，應將相關契

約、議事錄、備查簿、估價報告、

會計師、律師或證券承銷商之意見

書備置於公司，除其他法律另有規

定者外，至少保存五年。

重行公告申報。

公司取得或處分資產，應將相關契

約、議事錄、備查簿、估價報告、

會計師、律師或證券承銷商之意見

書備置於公司，除其他法律另有規

定者外，至少保存五年。
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